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Konigsberge

Der Rat der Stad 'Wegberg hat in seiner
Sitzung vom 23.0¥ 98 gem. §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan NR. 11l 2,
4. Anderung aufzustellen.

Wegberg, den..... 20088 . %

ﬁermelste

Der Bebauungsplan Nr. 111 2 ist gem. § 10 (1
BauGB vom Rat der Stadt Wegberg in seiner
Sitzung am. 26.01.99 ... als Satzung be-
schlossen worden

Wegbery, 46n.26.08.98 .

Burgermeister
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[Die Durchfuhrung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Il 2 erfolgte gemal? § 13 BauGB im

vereinfachten Verfahren. .
NDie Burgerbeteiligung fand inder Zeit vom

02 .11.98"0712. 98 statt.

Der Bebauungsplan wurde aus dern s v
Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Beschlult der Satzung wurde am

19.048 | ortsublich bekanntgemacht

Wegberg, den.. 2€.088

Der Stadtdirekt

|Die Trager offentlicher Belange wurden
geman § 4 Abs. 1 BauGB am..21.10.98
schriftlich gebeten zur Absicht der Stadt
Wegberg den Bebauungsplan Nr. 11l 2
zu andern, Stellung zu nehmen.

Wegberg, den...26.08.99 /4 "¢

Der Stadtdirektor
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STADT WEGBERG

BEBAUUNGSPLAN NR: Il 2
4. ANDERUNG
DALHEIM, RODGEN

Auszug aus dem Flachennutzungsplan M. 1:10.000 Auszug aus der Dt. Grundkarte (DGK Nr. 13) M . 1:5.000
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ILEGENDE BEGRUNDUNG

DAS PLANGEBIET

Das rd. 2 ha grofRe Plangebiet liegt am nordlichen Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage
s a s lvon Dahlheim, innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes || 2. dieser Bebauungsplan setzt die
W EIN At der baulichen Nutzung mit "Reines Wohngebiet” (WR) fest

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
REINES WOHNGEBIET

IEL UND ZWECK DES BEBUUNGSPLANES

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG '

GRUNDFLACHENZAHL 0,4
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE z.B. 2 GESCHOSSE| II

DACHNEIGUNG MAX..

Da das Plangebiet weitgehend unbebaut ist. ergibt sich die Moglichkeit und Erforderlichkeit zur
Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung - vor dem Hintergrund der sich stets
andernden Wohnbedurfnisse der Bevolkerung - den Bebauungsplan zu andern und zu erganzen.
Dies aber auch und vor allem unter dem Gesichtspunkt das Orts-und Landschaftsbild (hier) am Rande
der Ortslage Dahlheim zu erhalten und zu verbessern.
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_ < 45" |gaurLAcHEN .

Die Festsetzung von Art und Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an die das Plangebiet
lumgebende vorhandene Bebauung Danach wurde "Reines Wohngebiet" festgesetzt, wobei das Mall
der baulichen Nutzung deutlich unter den moglichen Hochstwerten der BauNVO bleibt, dies tragt
nachhaltig zur Verbesserung des Wohnumfeldes und damit zu gesunflen Wohnverhaltnissen bei

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
NUR REIHENHAUSER ZULASSIG
'BAUGRENZE

E
D ERKEHRSFLACHEN

Die Erschliefiung erfolgt von stadtischen Strallen aus Uber sogen. "Anliegerstralien”. Es ist
beabsichtigt, diese Verkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten als gemischt-genutzte
Flache auszubauen. Der Stralenquerschnitt bertcksichtigt die zu erwartende Verkenhrsbelastung.

FREIFLACHEN

‘1

ur anbaufreien Kreisstrafle K 23 hin wurde eine Flache zum Anpfanzen von Baumen und Strauchern
estgesetzt - als Abschirmung und Schutz der geplanten Wohnbebauung vor und den von dieser
ortlichen Hauptverkehrsstrate ausgehenden Storungen. Daruber hinaus ergibt sich in Verbindung
mit den nicht Uberbaubaren Flachen (Haus-und Vorgarten) ein grélierer zusammenhangender
(GGrunbereich.

VERKEHRSFLACHEN -

STRASSENVERKEHRSFLACHE / STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
'UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
ZWECKBESTIMMUNG: STELLPLATZE UND CARPORTS
ZWECKBESTIMMUNG: GARAGEN

FREIFLACHEN e i R ey s
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN i s tass Bogoaaad oo oersend emesienen ene Enieung i den Unierarins

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

ER - UND ENTSORGUNG

Die Hauptleitungen und Kanale sind direkt am oder bereits im Plangebiet vorhanden. Die Beseitigung
des Niederschlagwassers von offentlichen Verkehrsflachen erfolgt entsprechend dem vorhandenen

Die vierte Anderung des Bebauungsplanes Il 2 bringt die einstmals beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung des Gesamtbereiches des Bebaungsplanes Il 2 zu einem wunschenswerten Abschlul},
bei Berucksichtigung heutiger Wohn-und Freizeitbedurfnisse. Eine Umlegung ist nicht erforderlich
Vorbereitung, Erschlieung und DurchfUhrung der Malinahmen erfolgen durch und zu Lasten

"’4’ eines Vorhabentragers.
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SONSTIGE F ESTSETZUNGEN

ZU BESEITIGENDE GEBAUDE
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Planverfasser

BAUATELIER
WELTER

Am Mittelberg 19
57074 Siegen

Siegen, den

Die Planunterlagen Igssen den Zustand des
Plangebietes in einem fur den Planinhalt
ausreichendem Grade erkennen. Die Flur-
stucke stimmen in lhren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
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Uberein. Der Gebaudebestand wurde zum Teill
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG -—o—o
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS | |we—— - - _—
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B T e
1 GemalR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dald die gem § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten,
wie Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig sind.
l2. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dali die zulassige Grundflachenzahl| durch die Grundflache
der in §19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO gen. Anlagen nicht t tiberschritten werden darf
13 Fur die mit WR festgesetzten Bereiche wird aus besonderen stadtebaulichen Grunden die hdchstzulassige
Zah! der Wohnungen mit 1 Wohneinheit je Hauseinheit festgesetzt.
4 In dem als eingeschossig gekennzeichneten Bereich durfen den Wohnhausern Wintergarten,
Uberdachungen und Pergolen vorgelagert werden.
5, Unter besonderer Berucksichtigung der értlichen Verhaltnisse und zur Vermeidung stadtebaulicher Mil3stande
wird gem. §9 Abs. 4 BauGB i V.m.zu § 47 BauONW die Zahl der Stellplatze je Wohnungseinheit mit zwei Stell-
platzen (offen, Carport oder Garage) festgesetzt.
6. Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mit max. 8,50 m fur ll-geschossige bauliche Anlagen und max. 6 50m fui
l-geschossige bauliche Anlagen festgesetzt. Bezugspunkt (BP) ist der héchste Punkt der Strallenbegrerzungs-
linie am Baugrundstuck
7. Garagen / uberdeckte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise mit begriinten Flachdachern
errichtet werden. Die Hohe der Traufe oder der Attika wird mit max. 3,00 m bezogen auf BP /s. Ifd. Nr. 6) festgesetzt.
8. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu belassen
9. Zur Baugestaltung und damit zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der Entwicklung des Ortsbildes wird gem. § 9 (4)
BauGB festgelegt, daRl transparente Einfriedungen und lebende Hecken nur bis zu einer Hohe von max. 1,30m
zulassig sind. In den Vorgarten durfen keine Einfriedungen vorgenommen werden. Rasenkantensteine sind erlaubt.
e S . il »

- — o e s o e T T T ET—i —r et — — i el = T T ———— = SEE W =

S p— e i T T






