Der BeschluR des Rates der Stadt Wegberg
vom 15.06.1999 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes |1-2 Wildenrath-Sid
aufzustellen, wurde gemag §ﬂ 2.Abs, 1 Bau-
GB am 23.61.1999 g1 Woeg

bekanntgemacht. / - i
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Der Rat der Stadt Wegberg hat am 14 12,199
gem. § 10 Abs. 1 Bau-GB, in Verbindung mit
§ 28 GO NW die 2Anderung des
Bebauungsplanes 11-2 Wildenrath-Siid -, als
Satzung beschlossen.
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Den betroffenen Blrgern wurde gemal® § 13
Nr. 2 Bau-GB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
Bau-GB in der Zeit vom 05.08 1999bis 10.091999
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Wildenrath-Sid wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Der Beschlu®

" der Satzung wurde am 27 05, 2000

ortstiblich bekanntgemacht.
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| J_Efﬁq}eqz belastete Flachen

Die Tréger tffentlicher Belange wurden gema
§ 4 Abs. 1 Bau-GB am 20.07 1999

schriftich gebeten, zur Absicht der Stadt
Wegberg, den Bebauungsplan |I-2 Wildenrath
-S0d zu &ndern, Stellung zu nehm
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/ Planverfasser :

Stadt Wegberg

- Planungs- und Hochbauamt -

Wegberg, den 27 06.2 ooo
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STADT WEGBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. II-2
WILDENRATH - SUD

2. ANDERUNG
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M: 1:10.000 AUSZUG AUS DER DT. GRUNDKARTE M: 1:5000

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

REINE WOHNGEBIETE TWR
GRUNDFLACHENZAHL 0,4
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE |
'BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE O
BAUGRENZE —————
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
FUSSWEGE i
OFFENTLICHE PARKFLACHE -
SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS |

DES BEBAUUNGSPLANS (2. ANDERUNG)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (UMSPANNSTATION)
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ANPFLANZEN VON BAUMEN _ :

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen festgesetzt mit zwei
Wohnungen je Wohngebaude.

|, Unter besonderer Berlicksichtigung der drtlichen Verhaltnisse und zur Vermeidung stadtebaulicher

MiRstande wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 47 BauO NW die Zahi der Stelipiatze mit 2
Stellplatzen (Carport, Garage oder offener Stellplatz) je Wohnungseinheit festgesetzt.
3. FOr den Vorgartenbereich (d.i. die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer

Baugrenze) wird festgesetzt, dal Garagen- und Stellplatzzufahrten, Hauszugange usw. mit in

I einer Breite von insgesamt max. 5 m je Baugrundstick zulassig sind. Die verbleibende

Vorgartenflache ist gartnerisch zu gestalten; Stellplatze sind hier nicht zulassig.

4, Zur Verbesserung des Ortsbildes wird fOr die Einfriedigung der Grundstlcke festgesetzt:

- Im Vorgartenbereich s.0. sind ausschlieflich Heckenbepflanzungen zulassig.

- Fur die Einfriedigung der Gbrigen Grundsticksflachen sind ausschliefllich Heckenbepflanzungen
oder transparente Zaune in einer Hohe von max. 1,30m mit zuséatzlicher Heckenbepflanzung
zulassig. ' '

5. Die Firsltiﬂhen baulicher Anlagen werden mit max. 8 50m festgesetzt, Bezugspunkt ist der hochste |
. Punkt der StraRlenbegrenzungslinie am Baugrundstick.
6.  Aufgrund der Ortlichkeit erfoigt die Ableitung unverschmutzter Niederschlagwasser der |

Baugrundst(cke Ober das Kanalnetz in ortsnahes Gewasser, die Oberflachenwasser der

Verkehrsfiachen (FuBweg/Parkplatz) werden den angrenzenden, dazugehorigen Verkehrsflachen

zugerechnet.
' BEGRUNDUNG |
1. LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Das ca. 1.470 m? groe Plangebiet liegt (als Bauliicke) am Rande des Ortskerns von Wildenrath,
unmittelbar angrenzend an ein (iberwiegend mit eingeschossigen Wohngeb#uden bebauten
Bereich. Die ErschlieBungsanlagen (StraBen, Kanal, Elektrizitit etc.) sind vorhanden.

2.  ERFORDERNIS UND ZWECK |
Das Plangebiet ist Teil des rechtskréftigen Bebauungsplans |1-2 Wildenrath-Siid. Dieser Plan setzt
fir den Geltungsbereich der zweiten Anderung ,Flachen f.d. Gemeinbedarf* fest. Da der in Frage
stehende Bereich als mit Schotter bedecktes, nicht begriintes Odland das Ortsbild negativ
beeinfluSt und jetzt und in Zukunft fiir Gemeinbedarfszwecke nicht bendtigt wird, soll eine
Bebauung mit zwei grenzstindigen Wohnhausem, mit je max. zwei Wohneinheiten erfolgen, dies i

Fortfihrung der umgebenen Wohnbebauung (WR). Die Zuwendung zum Kindergarten und zur
bestehenden Umspannstation ist gesichert (3 m breite Zuwegung)
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