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Der BeschluR des Rates der Stadt Wegberg
vom 23.05.'95 den Bebauungspian
V-3 Teill B Warmersweg aufzustellen,
wurde gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 21. 06.'99

Die Trager oOffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 21.06.1999

schriftich gebeten, zur Absicht der Stadt
Wegberg, den Bebauungsplan V-3 Teil B

Den betroffenen Burgem wurde geman § 13
Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 01.07.'99 bis 02.08.1999
Gelegenheit zur Stellungnahme

Textliche Festsetzungen

2 GemiB § 1 Abs. 6 BauO NW sind die nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 6 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

ortsublich NEGS Warmersweg aufzustellen . i e Saatelt
_ nehmen. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, je zulissige henzahl
RekIVIgemacht “ 9 64‘ Wegberg,den o3.08.1995 durch die Grundfliche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO genannten Anlagen
bera. d 22 06.1999 3 LA / WEQb e A nicht iiberschritten werden darf.
, aen .00, B d .00, A 2
i ? b Z?‘? 5> , >, Aus besonderen stidtebaulichen Grilnden wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
- L A " & L™ Stadt auf zwei Wohnungseinheiten je Wohngebiude festgesetzt.
Birgermeisterin Ra tolLLga Tl
. By’ : —T — Unter besonderer Beriicksichtigung der oOrtlichen Verhdltnisse und zur Vermeidung
Der Rat der Stadt Wegberg hat-amps -919?*" Der Bebauungsplan IV-3 Teil B Warmeg Die Flursticke stimmen in lhren Grénfizén vnd stidtebaulicher MiBstinde wird gemi8 § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. BauO NW  § 47
gem. § 10 Abs. 1 BauGB, in Ve prit wurde aus dem Flachepgipigdsrlan Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster die Zahl der Stellplitze je Wohnungseinheit mit zwei Stellplitzen (offen, Carport oder

Garage) festgesetat.

§ 28 GO NW den Bebauung

3k entwickelt. < '3 A
Warmersweg, als Satzung s

Der BeschluB® der Satzung wiWde aaTs 1
26.11.99 " ortsiblich befSn/ERBmAYE

uberein. | |

Die geometrische Eindeutigkeit ist gegeben. . Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mit max. 8,50 m festgesetzt - Bezugspunkt (BP)
o8 - ist der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am Baugrundstilck.

Wegberg, den 02. 09 | '
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Blrgermeisterin

berg, den 26.11.99 * g TV &

Burgermeis terin

Stand der P lanungsunteﬂagen Unverschmutztes Niederschiagswasser ist auf dem Grundstiick zu belassen.

Heinsberg, den <. 74 . 17277
Ratsmitglied
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AUSZUG AUS DER DT. GRUNDKARTE M: 1.5.000
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AUSZUG AUS DEM FNP M: 1.10.000

MafRstab: 1 : 500
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Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen
je Wohngebéaude, z. B. 2 WE/HE

Grundflachenzahl

Zahl der Volligeschosse als HochstmaR,
z. B. 1 Voligeschof}

Firsthohe, z. B. 8,50 m (ber BP
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KLINKUM -WARMERSWEG

e s LS Sy

La s 28

oo |1
o
i
ot =g el F L A T T R R T Y il il 1
by s i o 7 e ek
e Eoamy ® e e ) B O R,

e el P I

O P T i b

BEGRUNDUNG
DAS PLANGEBIET

Der rd. 0,51 ha groBe Planbereich des Bebauungsplanes IV 3 - Teil B, Warmersweg, liegt am
nord-Ostlichen Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage Klinkum und ist Teil des
Bebauungsplanes IV 3 - Klinkum, Warmersweg, fiir den bereits in 1982 der Aufstellungs-
beschluf gefaft wurde; dieser Plan hat das Aufstellungsverfahren (einschl. der dffentlichen
Auslegung, Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange u. a.) bis auf den Satzungsbeschiuff (u.
Genehmigung) bereits durchlaufen. Das Verfahren wurde jedoch aufgrund nicht auszurdumender
Widerstinde einiger betroffener Grundstiickseigentiimer gegen eine geplante ErschlieBungsstrafie

(parallel zur Alten Landstrale, vom Warmersweg in Richtung Buschend verlaufend) nicht zum
Abschlufl gebracht.

Diese geplante ErschlieBungsstraBe hitte eine sinnvolle Abrundung der vorhandenen Bebauung
in den Bereichen Warmersweg, Ahornweg, Buschend, Alte LandstraBe bedeutet.

DaB die hier vorliegende verbindliche Bauleitplanung nunmehr einen Teilbereich des
Bebauungsplanes behandelt, beruht auf einen Biirgerantrag betroffener Grundstiickseigentiimer.

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Die 1982 beim Aufstellungsbeschluf zum Bebauungsplan IV 3 - Klinkum, Warmersweg,
formulierten Planungsziele haben auch noch heute ihre Giltigkeit und lassen sich auf den (Teil-)
Bebauungsplan IV 3, Teil B, Wegberg, Warmersweg, iibertragen. '

Danach ist die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung insbesondere gerichtet auf die
Verbesserung des Wohnumfeldes, sowoh! durch Beseitigung eines stidtebaulichen MiBstandes

im Planungsgebiet selbst, als auch in den unmittelbar angrenzenden Randbereichen und dies
unter besonderer Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan IV 3, Teil B, Warmersweg, erméglicht auf einer Fliche von rd. 3.000 m?
eine Neubebauung von vier freistehenden Einfamilienhdusern (vergl. textl. Festsetzungen),
erschlossen uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsanlage (Sackgasse). Dadurch wird ein
ungeordneter Bereich in die umgebende Wohnbebauung eingebunden.

Durch diese wiinschenswerte und notwendige Entwicklung wird eine von Bebauung umgebene
freie Fliche, die ohne Anbindung und Bezug zu anderen Freiflichen (AuBenbereich) steht und
aus Okologischer und dkonomischer Sicht keine Relevanz hat, im Interesse des Ortsbildes, der
stadtebaulichen Ordnung, der Wohnraumbeschaffung und somit im Interesse der Allgemeinheit
einer Neubebauung zugefiihrt (ohne Erweiterung der Ortslage in den AuBlenbereich hinein),

................

siesethapa
StrafRenbegrenzungslinie ' =

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes #
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