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} TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B E B
AUUNGSPLANNR. IX-3
I : Vorhaben missen sich einer dorflichen Struktur anpassen. £y
] Hierzu werden folgende Festsetzungen getroffen: | . - ;
| M:1:1000 MERBECKER BUSCH
1. Grundflachenzahl (GRZ) 0,2 Zusatzlich |
jedoch hochstens 90 m? bebaute Flache. Wahiweise ist ein Freisitz
von 15 m? Flache, ein Pkw-Unterstellplatz (Carport) von 15 m* oder
‘ ein weiterer Stellplatz (wasserdurchiassige Befestigung) von 15 m’
Flache zulassig, jedoch insgesamt nur auf einer Flache von 30 m®.
2. Bauweise Einzelhduser, eingeschossig
GemaR § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, dall an einer seitlichen
Grundsticksgrenze ausnahmsweise herangebaut werden darf, wenn
offentliche und private Belange nicht beeintrachtigt und die Grundzi-
: ge der Planung nicht berthrt werden.
; 3. Dachneigung maximal 25° o
i : Dachaufbauten sind nicht zutassi&q i
30 131 132 |134 571 136 500 501 . : ‘ T : 4. Firsthdhe < 5,00 m Bezugspunkt ist der héchste Punkf an der StraBenbegrenzungslinie
% i 135 137 137 T 7 a3 : : am Grundstiick
38 | ' ' b ! 5. Wohneinheiten 1 WE je Hauseinheit. Je Grundstiick wird eine Zufahrf von max.
A | oA KA Nk A2 R 3,50 m zugelassen.
ELA a1 ok e 1 ] 6. Belange des Naturschutzes Eingriffe in Natur und Land werden i. S. des § 8 Abs. 1und 2
ok vl oA A e 7 B siehe Nr.7 sowie § 8 a Abs. 7 Satz 1 BNatschG beurteilt und missen i. S. des
Rd.Er. d. Ministeriums der Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 12. 08. 1994 (lll B 5 - 1.15.18) ausgeglichen werden.
7. Belange des Forstes Der Regelabstand zwischen WaldstOck und Bebauung kann unter-
siehe Nr.6 schritten werden, wenn der Grundstickseigentimer die Forst-
betreiber von der Haftung im Schadensfall privatrechtlich freistelit.
Ausgleich muB bei einer Oberschreitung ab > 60 m? der ber- '
baubaren Flachen im Verhalinis von 1 zu 3 je m? geleistet werden, Auszug aus dem FNP M 1 : 10000 Auszug aus der Dt. Grundkarte M 1 : 5000
hier durch:
' a) Gdeldleistungen von 36,-- DM/m? (berschrittene, bebaute Flache.
oder
L b) Flachenausweisung zur Neuaufforstung von 3 mim® dber- LEGENDE
1 schrittene bebaute Flache. Je
Brennstatten fur feste Brennstoffe sind vom zustandigen Bezirks- ART DER BAULICHEN NUTZUNG
schornsteinfeger abzunehmen.
Grillanlagen sind nur in festen Behaltern zulassig. SONDERGEBIETE, hier: Wochenendhausgebiete
|- | tm Merbecker Busch - = e — Hinweise: 1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der auf Steinkohle und
5 BEEL et B e —— S ———— 1 e Braunkohie verliehenen Bergwerksfeldem.
» 486 o / 8. 4
2. Anfaliendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grund-
’} e\ SRS . o MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
9 3. In unmittelbarer Nahe zum Wochenendhausgebiet befindet sich SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
&7 ein Gefilgelbetrieb. Von ihm ausgehende Immissionen sind nicht
A p auszuschlieiien.
! | O aaead SERESEES R e “" BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BEBA ji. GRUNDLAGEN UND FESTSETZUNGEN FUR DIE |v. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLA
L DAS e o i BAUGRENZE i b
Das Planungsgebiet tiegt /m Nord-Westen des Stadigebwses a) Bauflachen Ohne ordnungsbehardiiche Fragen abschlieflend klaren zu = oF
o 211 zwischen den Ortstailen “Wegberg” und Merbeck, westiich der _ ; ~ k6nnen, tragt der Bebauungsplan dennoch zur Versachiichung
; 7 L 126, der Harbecker Strale. von der aus auch die Haupter- Es ist 2u _berudmchbgen, dall das _Plangeblet parzeliert dieser Probleme bei (u. a Duldung), schitzt die Wochen-
L schiieBung des Bereiches erfoigt. Der im Jahre 1979 bekannt- ist und mit einer Gebaude bebaut ist Um maglichst alle  endnutzung und schafft kurzfristig Kiarheit dber die bauliche S ne i B ]
: \ {  gemachie Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stelt fiur Gebraude durch Festsetzungen zu erfassen. lerd eine Eniwicklung dieses Bereiches Dadurch finden die Belange
S y T Padtia dichen "Sonderbauftachen Uberbaubare Bag::achse pewodee knausgewmv:\h " - Anspriche derzeitiger und kiiftiger Besitzer und
| A Wochen g m festgesetzt # baude kénnen n tmer nach gerechter a i 8 .
- \ - werden wegen deutlich grolerer Uberbauter Bauflachen AI%?memhed gebl.?he:ande Be!mlcuhni?gung g VERKEHRSFLACHEN
; Far diese Gebiude werden privatrechtiche Vertrage
Il ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES m}:‘:&?‘- und langfristig den Rockbau auf
Anfang der B0-er Jahie entstand auf der Grundiage einer D€ kinftig dberbaubaren Bauflachen sind durch Baugren- STRABENVERKEHRSFLACHEN
ordnungsbehdrdiichen Verordnung der seinerzeit zustandigen  2¢n. deren :Mu;ﬂm?emms&?a:"mb;?fx : Toepe =
Gemeinde Niederkriichten Gebduden als auch an den Grund
"Merbecker Busch” nach MlMVaﬁﬁgﬂﬂlm SO ik Wik M ISungimting]: i Wecaeyin STRABENBEGRENZUNGSLINIE
Januar 1980 in Krah war, waren nur Bauten zum voruberge- scharakter des Gebietes mwahfen ASI‘M die Anzahi der
henden Bewohnen m# einer Flache von 40 m’ zulassig  Yolgeschosse (1-geschossig). die Firsthohe (max 5,00
(Wochenendhauser) Bis 2u diesem Zeitpunk! - und daraber ™) Und die Dachneigung (max 257) fesigesetzt. es sind -
hinaus - waren eine Vielzal von "Wochenendhausemn” ohne "' Einzelhauser zulassig FRE'FLACHEN
Genehmigung erwedtert worden, teilweise bis dber 100 m’
Uberbauter Grundsticksfache. Nach Ubemahme menrerer D) Erschlieungsaniagen :
Wochenendhuser an Drite (Kauf / Generattonswechse!) it g: n:“' e ”""’-‘“‘h‘;‘:‘e‘;“"“— S Dy FLACHEN Fl:iR DEN
; U diese stadiobaubch unerwirschie. Entwickiung (hin zu  Cfuben (Kanal auf Raderm). Eine zentrae Abwasser- e
; einem Wohngebiet | S. §§ 3 oder 4 BauNVO) zuleten und 2y DeSeitigung st nicht vorgesehen
lenken, wwd dieser Bebauungsplan - der aus dem Flachennu IR WASSERFLACHEN
waems&umdh;s&mm e e o .
auf ei : von | errassen ul lblﬂtzen- nan il
Semnurgailiorsisnugen O ohir oy Soroige Avlagen 1S, § 14 und § 15 BauVO. ne SONSTIGE PLANZEICHEN
men - wié in der Vergangenheit mehriach eingeleitet - konnten ~ 2ulassiy; ebensowenig wie Uberschrestungen der Grund-
nicht zur Problemidsung beitragen, da sie auf unterschiedli-  Hachenzahl i S § 19 BauNVO, de mit Baumen bestan- =
Chen G it achgent e ey b gl GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
Anm.. Die Frage der Benutzung der Grundstiic . .
Gebiude (- B lhmdmu;gug) ist r:llarn'u ku'r(.: t:sTl Buetckahigt : BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
R 'S mittelfristig nicht "zu idsen, ist aber letztlich kein planungs- Eagrie . Muna 1otk Lossthihail mussen Susgeghchen
..a : relevantes Problem sondem ein ordnungsrechtliches Problem. mn Enwpred'!gnde F&Etsetzunge.n . .
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Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung GemdR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt die friilhzeitige Der Bebauungsplan Nr. 1273 hat mit Begriindung | Die Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 & Der Rat der Stadt hat am .1.24..25.. gemdR § 10 : - , Die Plan ssen
vom 2399:97 gem. § 2 Abs.-1 BauGB beschlossen, Biirgerbeteiligung in der Zeit vom 93.10..97 . bis- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Be- Abs. 1 BauGB am .17.1037 schriftiich gebeten, zur ‘s ia. BauGB in Verbindung mit § 28 GO NW diesen Be- | dbk Planverfasser: bietes inu;::t:gf:i: :t:n Pla:::l:‘lh:: s \1
den Bebauungsplan Nr. IX=3.... aufzustellensoy o~ | || < : kanntmachung am'.2%in der Zeit vom .2%:10. Absicht der Stadt Wegberg, den Bebauungsplan Nr. : | | Bisibe sibiins == J
s G _ bis 12.11.57. .einschl. 6ffentlich ausgelegen. Dig 1X=3.. aufzustellen, Stellung zu nehme L) Zu diesem Plan geh Ds Ploniticia sl b ks 6.8 E
e II er offentlicher Belange wurden mit Schreji : Az .....cc..s Stadt Wegberg zeichnungen mit dem Li m:' N '3
Phons : Wegbe"?, den 15.10.1997 17.10,97.... von der Auslegung unterrichte e - P o e g em Liegensc a
w bﬁl!g, de’n .?.5‘-9.9-'-:]-?22.] & " | | E wegbe ’ den .2.1.1].1927. WEQbel’g R PR RS LR % stand der P'anung ___Ji:_f:"—igg 0
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