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Bebauungsplan Nr. X-1
Moorshoven - Laurentiusstralle

Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung

'§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaunvO)

WA

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

nur Einzelhauser zulassig

TH max. zulassige Traufhéhe
FH max. zulassige Firsthéhe
e Firstrichtung

Baugrenze (§ 23 BauNvoO)
SD Satteldach
DN 30°- 45° Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf

Grinflaichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Verkehrsfléichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Grunflache

StraRenverkehrsflache

s Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
77/ hier. Wirtschaftsweg

StralRenbegrenzungslinie

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
%000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Regelungen fir di I n K

§9 Abs. 6 BauGB

[© ]

Sonstige Planzeichen

2

unterliegen (Bodendenkmal)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen

oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes - Immissionsschutzgesetzes
(§ 9Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
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Mit Leitungsrecht zugunsten der RWE Power AG zu
belastende Flache (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von der Einfriedung freizuhaltende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

nachrichtlich Abwasserleitung RWE Power AG

Der Bebauungsplan

Scheller aus Niederkruchten ausgearbeitet.

Niederkrichten, den

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. §2 Abs. 1 des

Baugesetzbuches (BauGB) am 28.03.2006 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

wurde von der Planungsgruppe
bekanntgemacht worden.

Wegberg, den 12.06.2008
Wegberg, den 12.06.2008 _

Die Bi)rgermeisteri('\
¥

\

' AFlerBeigeordneter
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Der Beschluss tUber die Aufstellung ist am 31.10.2006

Dieser Plan mit Begrundung hat gem. §3 Abs. 2 des
“ Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung

.! vom 05, 06,2008 in der Zeit vom 46.06.2008 bis
18.0%,2008 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Wegberg, den 21.07.2008

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan X -1
Moorshoven - LaurentiusstraRe

Art der baulichen Nutzung:

Gemal § 1 Abs. 56 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen — Schank und Speisewirtschaften und nicht stérende Hand-
werksbetriebe — nicht zulassig.

Geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und Tankstellen — nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

248 Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen

GemalR § 9 Abs. 2 BauGB wird die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuRbodenho-
he mit max. 0,50 m Uber vorgelagerter Verkehrsflache festgesetzt. Grundsétzlich
maRgebend fir die Ermittiung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige mitt-
lere Hohenlage der vorgelagerten fertig ausgebauten Verkehrsfléche.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB sind Aufschiittungen und Abgrabungen auferhalb
der tuberbaubaren Grundstlicksflachen nur zur Anpassung an das Gelandeniveau der
angrenzenden Nachbargrundstiicke zuldssig.

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe
wird auf max. 8,50 m (gemessen von der Erdgeschoffullbodenoberkante zum
Schnittpunkt Dachschrage/Aufenwand) begrenzt.

3. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze nur in-
nerhalb der tiberbaubaren bzw. hierflir vorgesehenen Flachen zulassig sind.
Hievon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf den Zufahrtsbereichen der
Garagen bzw. Stellplatzen zuldssig. Garagen miissen einen Mindestabstand von
5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten.

GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO aulierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis zu einer
Flache von 7,50 m? und bis max. 30 cbm sowie einer Firsthdhe von max. 2,50 m zu-
lassig sind.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass Wintergarten und Terrassen
die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3m uberschreiten dirfen.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundfidchenzahl
durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten sowie Nebenanlagen und bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,5 iber-
schritten werden kann.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind geman § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulassig.

4. Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen

GemaR § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen
und Nebenanlagen von der festgesetzten Dachform und Dachneigung
ausgeschlossen sind.

Gemalf § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
genehmigungspflichtige Werbeanlagen tber 1 gm unzulassig sind.

Geman § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass als
Dacheindeckung fir die geneigten Dacher nur Dachpfannen in den Rot-, Grau- oder
Anthrazittonen zulassig sind.

5. Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Baugrundstiicke sowie der
offentlichen Griinflachen

Gemal § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass in den von
Einfriedigungen frei zu haltenden Flachen Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,00

m zuldssig.

Geman § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Einfriedigungen von Hausgarten nur in Form von transparenten Zaunen (wie etwa
Machendraht- oder Stabgitterzaune) zuldssig sind.

Einfriedigungen sind zur Verkehrsflache zu begriinen.

Es wird festgesetzt, dass auf den Griinflachen (z.T. Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB und gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Strauch- und
Baumgruppen aus Arten der bodenstandigen Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten sind. Der Anteil der Straucher soll zwischen 80 und 90 % betragen; der
Anteil der Baume ll. Ordnung zwischen 10 und 20 %.

Die Bepflanzung ist gemal dem u.g. Regelpflanzschema unter Beachtung der
aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren.

Auf den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind in Abstimmung mit der
Stralenausbauplanung Gehdlze II. Ordnung unter Berlicksichtigung der
Versorgungsleitungen zu pflanzen. Folgende StraRenbdume sind dabei zu
verwenden:

Carpinus betulus fastgiata Hainbuche
Acer campestre Elsrijk Feldahorn

Corylus colurna Baumhasel|
Sorbus aria Mehlbeere

6. Flache fiir Vorkehrungen gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

Innerhalb der Flache ist ein begrinter Erdwall mit einer Hohe von 3m, in
Teilbereichen von 2m zu errichten. Die genaue Art der Ausflihrung ist aus dem
Gutachten der Firma SWA GmbH, Aachen ersichtlich

Fur das nordlich an dem geplanten Wall liegende Grundstlick wird fiir die Nord- und
Ostfassade sowie die nach Westen orientierten DachgeschoRebenen ein passiver
Schallschutz festgesetzt. Der Nachweis der Anforderungen gemaR dem Gutachten
der Firma SWA ist im Genehmigungsverfahren nach DIN 4109 zu flhren.

7. Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser

GemaR § 51 a LWG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Niederschlagswasser, das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallt, ebenso wie
das Schmutzwasser, Gber das 6ffentliche Kanalnetz abgeleitet wird.

Das Niederschlagswasser der privaten befestigten Flachen der Hausgrundstiicke ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickem. Die Versickerung ist nur tiber die
belebte Bodenzone mdglich, eine Schachtversickerung ist nicht zuléssig.

8. Regelungen fiir den Denkmalschutz

Archédologie

Im Bereich der Flache, die vorsorglich dem Bodendenkmalschutz unterliegt, ist recht-
zeitig, jedoch erst unmittelbar vor Baubeginn eine abschlieRende archaologische Un-
tersuchung durchzuftihren und evtl. vorhandene Bodendenkmale zu bergen.

9. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen:

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt kiinftig in der Zone Il des geplanten Wasserschutzgebietes fiir
die Wassergewinnungsanlage in Wegberg-Beeck ; auf evtl. zukiinftig zu erwartende
Einschrankungen wird hingewiesen.

Grundwasser

Der natlirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder nattirliche Einfliisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu beriicksichtigen. Hierzu sind die
Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Baugrundverhéltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf.
besondere MafRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich. Hier sind
die Vorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW
zu beachten.

Seismologie
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2. Die entsprechenden
bautechnischen MaRnahmen sind in der DIN 4149 aufgefiihrt.

Bepflanzun

Bdume 1. Ordnung:
Qr - Quercus robur (Stieleiche)

Béume 2. Ordnung:

Chb - Carpinus betulus (Hainbuche)

S - Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher / Geholze:

Ac - Acer campestre (Feldahorn)

Al - Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

Cs - Cormus sanguinea (roter Hartriegel) B
Ca - Corylus avellana (Haselnuss) B
Cm - Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn) 2 x v., o. 8., 60/100
Cm E Cormnus mas (Kornelkirsche) B
Ee - Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) B
Lv - Ligustrum vulgare (gewdhnlicher Liguster)

Rc - Rosa canina (Hundsrose)

Rh - Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sp - Spirea arguta (Schnee-Spiere)

Vo - Viburmum opulus (gemeiner Schneeball)

rtsrandeingriinung Laurentiusstrafe

Stb. 0. Hst., 3 x v.,, m. Db, 16 - 18

Stb.o.Hst.,3xv., m. Db, 16 -18
Stb.o. Hst.,3xv.,, m. Db, 16 -18

Hei.2x v., 0.B., 125/150
S.,3xv.m.B., 125/150
2xv. 0.B.,60/100
2xv, 0.B., 60/100

2xv., 0.B., 60/100
2xv, 0.B.,60/100
2xv, 0.B.,60/100
2xv., 0.B.,60/100
2xv., 0.B.,60/100
2xv., 0.B.,60/100
2xv., 0.B.,60/100

Anschluss Wassergebundener Weg

21m

Anschluss priv. Gérten

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | ,S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | ,S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, S.256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2004 (GV.NRW. S.259)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1996 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 498)

- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen(LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW.S. 926) zuletzt geandert durch

Pl S dlage und Graphische Darstell
ObVI
Dipl. = Ing. Harald Tillmanns
Offentl. best. Vermessungs-Ing.
Lothforster Stralle 6
41849 Wassenberg - Eulenbusch

Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NRW.S. 463)

Ubersicht

Moorshover Feld
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Dieser Plan mit Begrindung hat gem. §3 Abs/3 des Dieser Plan — in der geanderten Fassung — ist gem.

Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntpachung §§7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
WM R Lt s amemcsesn s FTGREN A DUTIRED & s eveiaes vavevaneiioss Nordrhein Westfalen (GO) in Verbindung mit §10 des
bis............ ..............einschliellich ernedt éffentlich Baugesetzbuches (BauGB) und §86 der Bauordnung
ausgelegen. fur das Land NRW (BauO NRW) durch den Rat der
Stadt Wegberg am 16.42.2008 als Satzung be-
schlossen worden.
Wegberg, den..........ccc..co... Lo
VI WA
y _\vae_gborg,fqgv 8.12.2008
@ & o BATN - /
Die Burgermeisteri Ratsmitglied ‘/ _ 05\ o (/@Q “ /@ Q/—'
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\Dtongu rpgisterin Ratsmitglied
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Gem. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der Be-
schluss des Bebauungsplanes mit Hinweis auf die

offentliche Auslegung am 06.01.2009 bekanntge-
macht.

~“Wegberg, den 08,01,2009
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Die Blirgermeisterin

Es wir bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke

mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmt;

2. die Planunterlagen den Zustand genau und voll

standig wiedergibt, Stand: 02.08.2006
3. die Festlegung der Stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist;

Wassenberg-Eulenbusch, den 14.01.2009

%/H,Z/ 7-‘;57/2“,--_\/,‘,—;
(Offentl. best. Verm.-Ing.) / .

Stadt Wegberg

Gemarkung Wegberg, Flur 71
MaRstab 1 : 500

Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung

und diesen textlichen Festsetzungen

Eine Begriindung ist dem Plan beigefugt






