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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
Zulassig sind

— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4

Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauN-
VO Flachenanteile an aulRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im
Allgemeinen Wohngebiet WA 5 im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. (§ 21a
Abs. 2 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind im Bereich der Uberbaubaren Flachen ma-
ximale Gebaudehdhen (GH) in m Uber NHN festgesetzt. Die Gebdudehdhe bezieht sich auf die
Oberkante baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO). Die maximal zulassige Gebaudehdhe
Uber NHN gilt fir die gesamte Gebaudelange.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehéhen dirfen ausnahmsweise Uberschritten

werden ausschlief3lich durch

— nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphare ausgesetzt sein mus-
sen (Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungséffnungen) bis zu einer Héhe von 1,5 m

— fur Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Hohe von 2,5 m

— Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von 1,5 m

Diese technischen Aufbauten missen mindestens um das Mal} ihrer Héhe von der AuRenkante

des darunter liegenden Geschosses abricken. Fur Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser

kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffent-

lichen Verkehrsflache zugewandt ist (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der straBenabgewandten Baugrenze durch Wintergérten, Terrassen oder
Terrassenuberdachungen sowie Balkone bis zu einer Tiefe von 3 m ist zuldssig in Verbindung
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mit der gestalterischen Festsetzung Nr. 4 unter Berlcksichtigung der Abstandsflachenregelun-
gen der BauO NRW. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der daflr festge-
setzten Flachen und der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Darlber hinaus sind Stellplatze inkl. ihrer Zufahrten innerhalb der Flachen, die von Einfriedun-
gen freizuhalten sind zuldssig, ausschliel3lich auf einer Breite von maximal 50% der Gesamt-
breite des einzelnen Baugrundstlicks, gemessen entlang der Grenze des Baugrundstlicks zur
StralRenverkehrsflache.

Zwischen Garagen-, Carporteinfahrt bzw. Garagentor und offentlicher Verkehrsflache (grund-
sticksseitiger Strallenbegrenzungslinie) ist ein Abstand von mind. 7,0 m einzuhalten. (§ 12
Abs. 6 BauNVO)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfuigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken (max. 0,5 m vom Fahrbahn-
rand) durch o6ffentliche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. sind
durch den Eigentiimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Ruckenstiutzen (Fundamente) der
Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Strom- u. Fernmeldekabel so-
wie die fur die Herstellung des Stralenkoérpers erforderlichen Béschungen in angrenzende
Grundstiicke hineinragen kénnen. Die fur die Unterhaltung und Herstellung der Anlagen erfor-
derlichen Arbeiten sind zu dulden. (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6. Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist als Gemein-
schaftsanlage fir das Allgemeine Wohngebiet WA 4 festgesetzt.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung’ ergeben sich im Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich der Beecker Strafle bedingt durch StralRenverkehrslarm die Larmpegelberei-
che Il bis V gem. DIN 4109, die in der Planzeichnung festgesetzt sind. In diesen Bereichen qilt,
dass zum Schutz gegen Aullenlarm die gesamten Auflienbauteile eines Aufenthaltsraumes in
Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schallddmm-Mall R'\, res
nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind
bei der Raumplanung zu beachten). Die entsprechenden Angaben nach Tabelle 8 der DIN 4109
zu den im Plan festgesetzten Larmpegelbereichen sind auszugsweise der nachstehenden Ta-
belle zu entnehmen.

Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation durch StralRenverkehrslarm sowie Ge-
werbelarm im Bereich des Gebietes zum stadtebaulichen Entwurf IV — Beecker Stral’e in Wegberg, Accon Kdln
GmbH, 17.05.2011
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Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnun- Biroraume
LPB AuBenlarmpegel gen, Ubernachtungsraume, Un-
terrichtsrdume und ahnliches
R’w,res R’w,res
dB(A) dB dB

Il 56-60 30 30

1} 61-65 35 30

v 66-70 40 35

\Y 71-75 45 40
R'wres = bewertetes Bau-Schalldamm-Maf nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn. 11, des gesamten Aul3enbauteiles
(Wand + Fenster + Rolladenkasten + Liftung + dgl.). Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufent-
haltsraume nach aufen abschlieRen.?

Fir besonders ruhebediirftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster auf
larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich Ill und héher) aufweisen, sind zusatzlich
raumlufttechnische Einrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausrei-
chende Raumliftung gewahrleisten. Das Eigengerausch der raumlufttechnischen Einrichtungen
darf in der Betriebsstufe mit ausreichender Luftzufuhr in einem mdblierten Raum (A0 = 10 m?)
nicht mehr als 30 dB(A) betragen®.

Fur Blroraume sind solche MalRnahmen ab einschlieRlich Larmpegelbereich IV notwendig.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kann nur abgewichen werden, wenn auf-
grund von aktiven Larmschutzanlagen, Eigenabschirmungen ausgeflihrter Gebaudekdrper
u.dgl. gutachterlich nachgewiesen dauerhaft geringere malfigebliche Aulienlarmpegel auftreten.

8. Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind zwei heimische
Laubbaume (Pflanzqualitdt Hochstamm Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Soweit die Baume in einer Baumscheibe stehen, sollte die offene nicht versiegelte
Flache eine Grofe von 5 m? nicht unterschreiten. Ausfalle sind zu nachzupflanzen.

Die festgesetzte Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist vollstdndig mit heimischen Ge-
holzen, entweder als freiwachsende Strauchhecke oder als geschnittene Hecke zu begriinen
(Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher 60-100 cm oder Heister 2 x verpflanzt).

Die im Plangebiet festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbdumen sind als heimische Laub-
baume (Pflanzqualitat: Hochstamm Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Soweit die Baume in einer Baumscheibe stehen, sollte die offene nicht versiegelte
Flache eine Grofle von 5 m? nicht unterschreiten. Ausfalle sind zu nachzupflanzen.

Die in der vorstehenden Tabelle in Bezug genommene DIN 4109, Ausgabe November 1989 — Schallschutz im
Hochbau; Anforderungen und Nachweise — und das Beiblatt 1 zur DIN 4109; Ausgabe November 1989 - Schall-
schutz im Hochbau; Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren — einschlieflich der Berichtigung 1 zur DIN 4109
(August 1992) und die Anderung A1 der DIN 4109 (Januar 2001) kann bei der Bauaufsicht (FB 80/Il) der Stadt
Viersen, Bahnhofstralle 23 eingesehen werden.

Ao ist die aquivalente Schallabsorptionsflache eines Normraumes
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Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW

1. Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Dacheindeckung von geneigten Dachern nur in Rot-,
Braun- und Grauténen in nicht hochglanzenden Materialien zuldssig. Abweichend ist im gesam-
ten Plangebiet die Begriinung von Dachern oder die Anbringung von Solaranlagen zulassig.

2. Doppelhauser und Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind einheitliche Trauf- und Firsthdhen, einheitliche
Dachneigungen sowie einheitliche Material- und Farbwahl bei der Dachgestaltung und einheitli-
che Materialwahl bei der Fassadengestaltung einzuhalten. Dies gilt auch fir bauliche Verande-
rungen oder Instandhaltungsmafnahmen, die in Bezug auf ein einheitliches Gesamterschei-
nungsbild des Doppelhauses untereinander abzustimmen sind.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind mindestens auf der Seite der Ver-
kehrsflache mit Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinen. In den von Einfriedungen freizuhalten-
den Flachen sind Hecken und Straucher aus einheimischen Laubgehdlzen zulassig.

4. Wintergarten und Terrasseneinhausungen

AuRenflachen von Wintergarten und Terrasseneinhausungen, sofern diese tber die stralienab-
gewandte Baugrenze hinausgehen, sind ausschlief3lich in transparenter Ausflihrung (Glas 0.3.)
zulassig.

Kennzeichnungen und Hinweise

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wurde vor dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut. Entsprechend besteht dort kei-
ne Verpflichtung zur Versickerung anfallenden Niederschlagswasser gemal § 51a Landeswas-
sergesetz.

Sollte eine Versickerung von Niederschlagswassern im Plangebiet angestrebt werden, sind das
Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 (Hand-
lungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktuell gultigen Fassung zu
beachten.

Fur die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fla-
chen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflachengewasser ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.
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2. Boden

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen Baumalinahmen sind der
humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwer-
tung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern. Hierbei sind die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berutcksichtigen.

3. Artenschutz

Sollten im Zuge der Bauphase Fallarbeiten an Gehdlzen (z.B. an Hecken an der Grenze des
Plangebietes) erforderlich werden, sind entsprechende Bauzeitenbeschrankungen zu berlck-
sichtigen. (Durchfiihrung von Fallarbeiten im Herbst oder Winter aul3erhalb der Brutzeiten euro-
paischer Vogelarten).

4. Archaologie

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziig-
lich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5. Geologie / Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T. (Quelle: Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen; Juni 2006; zur Beachtung in DIN 4149 — Fassung
April 2005; Anm.: Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ flachgriindiger Sedi-
mentbecken oder den Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und
tiefen Beckenstrukturen.)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des seismisch aktiven Stérungsverlaufes des Wegber-
ger Sprunges.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MalRhahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblat-
tern DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende Rege-
lungen”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke"
mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft so-
wie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasser-
stand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmalinahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturli-
che Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtun-
gen" zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden
Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.
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6. Kampfmittelbeseitigung

Innerhalb des Plangebietes existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrich-
tungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger und Laufgraben). Die Verdachtsflachen wurden
z.T. geraumt, Kampfmittel wurden nicht geborgen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das
Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beachten.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Diusseldorf zu verstandigen.
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