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Stadt Wegberg

Textliche Festsetzungen zur Offenlage

Zum Bebauungsplan IV-9, Klinkum Ortsrand

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen i.S.v. §6 Abs.1Nr.7-8 BauNVO und die Ausnahmen i.S.v.
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

2.2 Die in der Planzeichnung fiir das Mischgebiet festgesetzte maximal zuldssige Traufhdhe baulicher Anlagen hat
als Bezugspunkt die Hohenlage der an das Grundstlick angrenzenden ,Alten Landstrale” (Oberkante Strale) in Ho-
he der Mitte der tiberbaubaren Grundstticksfldche. Die Trauthohe wird definiert als Schnittkante der AuBenflache des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

2.2 Die in der Planzeichnung fiir das Mischgebiet festgesetzte maximal zulassige Firsthohe baulicher Anlagen hat als
Bezugspunkt die Héhenlage der an das Grundstlick angrenzenden ,Alten Landstrafle® (Oberkante Strafle) in Hohe
der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache. Die Firsthéhe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und
14 BauNVO)

Garagen sind nur in den fiir sie vorgesehenen Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulas-
sig.

4. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 Im Bereich der Flache FB1 ist entlang der westlichen und ndrdlichen Grundstlicksgrenzen eine mehrreihige
Baum- und Strauchbepflanzungen in einer Breite von 5,0 m aus einheimischen Baumen I. Ordnung gemal Pflanz-
liste A (Pflanzabstand 8,0 m bis 10,0 m, Hochstamm 3xv., StU. 12/14) und einheimischen Strauchern gemaf
Pflanzliste B anzupflanzen. Die Straucher sind in einem Abstand von 2,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU.
125/ 150 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen zwischen den Pflanzungen sind mit einer Rasenein-
saat oder mit geeigneten und standortgerechten Bodendeckern zu begriinen.

4.2 Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke gemaR Eingriffsbilanzierung gartne-

risch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Pflanzliste A
Laubbdume I. Ordnung

Pflanzliste B
Straucher

Betula pendula

Sandbirke

Rhamnus frangula

Faulbaum

Fagus sylvatica

Rotbuche

llex aquifolium

Stechpalme

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur

Stieleiche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Tab. 1: Pflanzliste A

Tab. 2: Pflanzliste B

Stand: Januar 2015




Stadt Wegberg Textliche Festsetzungen zur Offenlage

Zum Bebauungsplan IV-9, Klinkum Ortsrand

5. Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet ist als Dachform nur das Satteldach zulassig.

6. Externe AusgleichsmafRnahmen

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Heinsberg erfolgt eine externe Kompensation des
oOkologischen Defizits von 1.204 Wertpunkten iber das Okokonto der Stadt Wegberg durch vertragliche Sicherung
zwischen der Stadt Wegberg und dem Grundsttlickseigentimer.

Hinweise
Erdbebengefdhrdung
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung (blicher Hochbauten
geméR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten" zu berticksichtigen ist. Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen miissen die Hinweise zur Beriicksichti-
gung der Erdbebengefahrdung beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zuriickgegriffen.

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Wéarmepumpen sowie Blockheizkraftwerken
hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geréten' der
Bund/Lénder Arbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlun-
gen im Plangebiet. Die Bezirksregierung Diisseldorf empfiehit eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fléche auf Kampfmit-
tel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetsei-
te der Bezirksregierung Diisseldorf.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird von der Bezirksregierung Diisseldorf um
Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls der Antrag auf Kampfmittelbeseitigung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten efc.
empfiehlt die Bezirksregierung Diisseldorf zusétzlich eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das Merkblatt fiir Bau-
grundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten.

Weitere Informationen finden sind auf der Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp zu finden.

Bergbau

Das Baugrundstiick befindet sich tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Sophia-Jacoba A", (iber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wegberg 2" sowie (iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Saxon
2" (zu gewerblichen Zwecken).

Ausweislich der der Bezirksregierung Amsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planma8nahme kein Abbau von
Mineralien dokumentiert.

Grundwasserverhéltnisse

Die PlanmalBnahme befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfldche zu erwarten sind. Diese Boden-
bewegungen kbénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der Ta-
gesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben berticksichtigt werden.*
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LLarmimmissionen

Das Baugrundstiick befindet sich unmittelbar an der LandesstralBe L367. Gegeniiber der StralSenbauverwaltung kénnen
weder jetzt noch zukiinftig Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden. Fiir evtl. Hoch-
bauten wird auf das Problem der Ladrm-Reflexion hingewiesen.”
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