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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Wegberg beabsichtigt mit ihrem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 1-43
vom 15.05.2012, eine neue Rettungswache innerhalb Wegberg im Bereich der Maaseiker Stra-
Be, zwischen Schul- und Sportzentrum und Grenzlandring zu errichten. Weiterhin ist mittelfristig
angedacht, die derzeitige Feuerwache, die sich an der Venloer Stral3e befindet, in den Bereich
der Maaseiker Strafe auszulagern. Der derzeitige Standort der Feuerwache an der Venloer
Stral3e bietet aufgrund der Grundstiicksgrol3e keine Erweiterungsoptionen und ist zugleich we-
gen des bestehenden Nutzungskonfliktes mit der angrenzenden Wohnnutzung aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht langfristig nicht zukunftsfahig. Durch einen Neubau der Feuerwache in
der unmittelbaren Nachbarschaft der bereits vorhandenen Rettungswache ergeben sich positive
Effekte und Synergien fir die Leistungsfahigkeit des Bevolkerungsschutzes in Wegberg. Mit ei-
ner modernen Rettungswache mit der Perspektive der Kombination einer Feuerwache an einem
zentralen und verkehrsgunstig gelegenen Standort, kann die Stadt Wegberg bzw. der Kreis
Heinsberg der Pflicht zur bedarfsgerechten Versorgung der Bevélkerung mit Leistungen des
Notfall- und Krankentransportes auch in Zukunft nachkommen.

Die geplante Feuerwache soll in einem Bebauungsplan gesichert und planungsrechtlich vorbe-
reitetet werden. Daruber hinaus wird im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB der derzeit
gultige Flachennutzungsplan geédndert. Dieser stellt das Plangebiet zzt. mit der Entwicklungs-
absicht 'Sondergebiet Freizeit und Erholung’ als Ergadnzung zum noérdlich angrenzenden
Wohnmobilstellplatz dar und lasst somit den Vollzug der nunmehr geplanten Gemeinbedarfs-
nutzung nicht zu.

1.2  Ziel und Zweck der Planung

Zweck des Bebauungsplans der Stadt Wegberg ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung der Feuerwache im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und
ErschlieBung zu schaffen.

Ziel der Stadtplanung ist es, einen verkehrsgunstig gelegenen Standort fur die Funktion einer
Feuerwache zu entwickeln, der es ermdglicht diese angemessen und bedarfsgerecht zu erfl-
len. Kommunen sind verpflichtet, Feuerwachen zu errichten und baulich zu unterhalten, soweit
diese nicht von Sanitatsorganisationen oder sonstigen Einrichtungen errichtet und unterhalten
werden.

1.3 Stand des Verfahrens

Die Stadt Wegberg hat in ihrer Ratssitzung am 15.05.2012 die Aufstellungsbeschlisse fir die 3.
Anderung des Flachennutzungsplans sowie fiir den Bebauungsplan 1-43, Wegberg —
Feuerwache gefasst.
Die frihzeitige Beteiligung der Birger, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
fand in der Zeit vom 20.04.2015 bis 22.05.2015 statt. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden
Entwurf eingeflossen.

BIR Entwurf 19.01.2016 1
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Im derzeit gultigen Bebauungsplan 1-6, Wegberg Schul- und Sportzentrum ist das Plangebiet
als Grunflache mit Zweckbestimmung Sportanlagen ausgewiesen.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am sidlichen Rand der Kernstadt
Wegberg. Das Plangebiet grenzt im Westen an die Maaseiker Straf3e und wird im Stiden vom
Grenzlandring (L400) begleitet. Nordlich verlauft ein Feldweg, welcher das Plangebiet vom an-
grenzenden Wohnmobilstellplatz trennt. Ostlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Westlich der Maaseiker StrafRe beginnt in etwa 150 m die Wohnsiedlung an der Gerhart-
Hauptmann- und Ludwig-Uhland-Stral3e. Das Plangebiet wird derzeit von der Maaseiker Stralie
erschlossen welche in Richtung Sitdosten den Grenzlandring kreuzt und zur Erkelenzer StralRe
(L 3) wird.

Der Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Teilflache des Flur-
stiicks 597 der Flur 24, Gemarkung Wegberg mit einer GréRe von ca. 16.400 mz.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets mit Geltungsbereich

2.2 Bestandssituation im Plangebiet und Umgebung

2.2.1  Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet wird zum Uberwiegenden Teil als Ackerflache genutzt. An der westlichen Gren-
ze befindet sich ein vorhandener Geh- und Radweg mit begleitenden Geholzen.

BIR Entwurf 19.01.2016 2
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2.2.2 Umgebung und Infrastruktur

Die Umgebung des Plangebiets wird gepragt von dem nérdlich mittelbar angrenzendem Schul-
und Sportzentrum sowie von seiner Ortseingangslage am sudlichen Rand der Kernstadt Weg-
berg mit landwirtschaftlich genutzten Flachen entlang des Grenzlandrings sowie im Bereich 6st-
lich des Sportzentrums.

Nordlich angrenzend liegt an der Maaseiker Stral3e die inzwischen realisierte Rettungswache.
Die Grundflache der Rettungswache betragt ca. 91 m3, die Gebaudehdhe ca. 10 m. Die Ret-
tungswache beinhaltet neben einer Garage fir zwei Rettungsfahrzeuge im Erdgeschoss einen
Verwaltungs- und Sozialbereich im ersten Geschoss. Dazu gehdren eine Kiiche, Blroraume
und AufenthaltsrAume mit Schlafgelegenheit.

Das Sportzentrum verfligt Uber mehrere Sport- und Tennisplatze, westlich daran schlief3t das
Schulzentrum mit mehreren Schulen, Sporthallen sowie einer Kindertagesstétte und dem Hal-
lenbad (Grenzlandring-Bad) der Stadt Wegberg an. Diese Nutzungen werden im Wesentlichen
Uber die Maaseiker Stral3e erschlossen. Sport- und Schulzentrum liegen in fuBlaufiger Entfer-
nung zum Plangebiet. Weiterhin grenzt nérdlich zum Plangebiet ein stadtischer Wohnmobilstell-
platz an.

Nordwestlich der Maaseiker Stral3e befindet sich ein vorhandenes Wohngebiet in ca. 150 m
Entfernung. Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan wird die Wohnbauflache bis in die dem
Plangebiet direkt gegeniberliegende Seite der Maaseiker StralRe dargestellt. Die mittlere Ent-
fernung zum Zentrum Wegbergs betragt ca. 1.000 m. Sidlich des Grenzlandrings fuhrt die Er-
kelenzer Stral3e (L 3) in Richtung Uevekoven.

Als bedeutendes Nah- und Wochenenderholungsgebiet ist der Naturpark Schwalm-Nette zu
nennen, welcher einen Einzugsbereich bis in die Ballungsrdume an Rhein und Ruhr und die
Niederlande hat (s. Karte unter 3.2). Der Geltungsbereich liegt innerhalb dieses Naturparks.

2.2.3  Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird zurzeit Uber die Maaseiker Straf3e, einschlie3lich eines stral3enbegleiten-
den Geh- Radwegs erschlossen. Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein unbefes-
tigter Feldweg (Flurstiicksnummer 54).

2.3  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation ist grundsatzlich
gesichert und schlief3t an die in der Maaseiker Stral3e liegende Infrastruktur an.

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Aufgrund des Vorhabens wird ein Teil der Flache versiegelt. Aufgrund vorhandener flurnaher
Grundwasserstande ist von einer Versickerung des Niederschlagswassers abzuraten.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt entsprechend wie im Umfeld des Gebietes im so-
genannten ,Qualifizierten Mischwassersystem”, d.h. Schmutzwasser und Niederschlagswasser

BIR Entwurf 19.01.2016 3
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von Offentlichen Verkehrsflachen werden tiber das Kanalnetz in die dffentliche Klaranlage gelei-
tet.

3. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln

Im Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) werden die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fur die Entwicklung des Regierungsbezirks und raumbezogene Planungen und
MaRnahmen konkretisiert. Nach § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Mal3nahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen
zu bertcksichtigen.

Gemal 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Zu den
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen z&ahlen nach 8§ 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG Planungen
einschlieB3lich der Raumordnungsplane, durch die Raum in Anspruch genommen wird oder die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird. Die Bauleitplane der
Stadt Wegberg sind raumbedeutsame Planungen in diesem Sinne, bei deren Aufstellung die Er-
fordernisse der Raumordnung zu beachten bzw. zu bertcksichtigen sind.

Nach 8 16 Landesplanungsgesetz kann jedoch von Zielen der Raumordnung im Einzelfall ab-
gewichen werden, wenn die Grundzuge der Planung nicht berihrt sind und die Abweichung un-
ter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen (2003) weist im
Plangebiet Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) aus.

Dazu schreibt der Regionalplan, dass der siedlungsnahe Freiraum hinsichtlich seiner Freizeit-
funktionen erhalten und entwickelt werden muss. AulRerhalb der Verdichtungsgebiete sind at-
traktive Freiraumbereiche fir die landschaftsorientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung zu
sichern.

Fur die Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Teile des Freiraums gelten
die in § 17 Landesentwicklungsprogramm (LEPro) formulierten Grundséatze: Landwirtschaftliche
Flachen sollen unter Berticksichtigung der Erfordernisse des Umweltschutzes und der Land-
schaftspflege, der wirtschaftlichen und siedlungsstrukturellen Erfordernisse als Freiflachen er-
halten bleiben. Ihre Nutzung soll auch dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen sowie die Kulturlandschaft zu erhalten und zu gestalten.

Im Plangebiet werden dartiber hinaus in Uberlagerung der AFAB, Bereiche fiir den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung dargestellt. Diese Anforderungen sind in dem
nordlich des Plangebietes liegenden Sportzentrum mit Hallenbad bzw. Sportplatzen sowie in
den im Umfeld der Wasserflache an der Ophover Muhle liegenden Park- und Griinflachen im
Wesentlichen umgesetzt und erfillt worden. Die Entwicklung von Flachen fur die landschafts-
orientierte Erholung, Sport- und Freizeitnutzung ist daher in diesem Bereich als weitgehend ab-
geschlossen zu bezeichnen.

Demzufolge, sowie aufgrund der herausragenden Eignung des Plangebiets als Standort fir die
Feuerwache ist eine Abweichung von den Zielen der Landesplanung vertretbar, die Grundsatze

BIR Entwurf 19.01.2016 4
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der Landesplanung werden dadurch nicht beriihrt. Dies wurde durch die Bezirksregierung Koln
mit Schreiben vom 14.08.2015 bestatigt.

Abbildung 2 Darstellungen des Regionalplans im sidlichen Stadtgebiet Wegbergs
Regionalplan Regierungsbezirk Kéln Teilabschnitt Region Aachen (2003)

3.2 Landschaftsplan / Schutzgebiete

Im rechtskraftigen Landschaftsplan 111/6 ,Schwalmplatte” (Kreis Heinsberg 2005) ist fur den Gel-
tungsbereich und die angrenzenden Ackerflachen das Entwicklungsziel 'Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen'
formuliert.

Der Geltungsbereich liegt dariber hinaus innerhalb des grenziiberschreitenden Naturparks
Maas-Schwalm-Nette.

Detaillierte Angaben kénnen dem Umweltbericht enthommen werden.

BIR Entwurf 19.01.2016 5
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Abbildung 3 Karte des Naturparks Schwalm Nette
www.npsn.de; 2013

3.3  Flachennutzungsplan

Gemal3 dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wegberg aus dem Jahr
2008 wird das Plangebiet als Sondergebiet fur Freizeit und Erholung sowie als Griinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz entsprechend der Leitvorstellung 'Starkung der Naherholung
sowie des Freizeit- und Kurzzeittourismus' als Erganzung der bestehenden Schuleinrichtungen
sowie der 6ffentlichen Grinflache dargestellt. Die vorliegende Planung beinhaltet daher die pa-
rallele 3. Anderung des Flachennutzungsplans, um die geplante Feuerwache realisieren zu
konnen. Ziel der Anderung ist die Darstellung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Rettungs- und Feuerwache. Der Bebauungsplan I-43 wird damit aus den
kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.

AulRerhalb des Plangebietes, im Sinne der Vermeidung weiterer Zersiedlung und einer Konzent-
ration auf die Hauptorte, stellt der Flachennutzungsplan westlich der Maaseiker Straf3e Wohn-
bauflachen als Ergdnzung zu den bestehenden Wohnbauflachen im Bereich der Gerhard-
Hauptmann Stral3e dar. Diese Flachen werden zum Grenzlandring mittels Darstellung von

BIR Entwurf 19.01.2016 6
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Grunflachen ergénzt und abgeschlossen. Noérdlich angrenzend an das Plangebiet ist die Anbin-
dung der Maaseiker Stral3e an die Verbindung des Stadtzentrums mit dem Grenzlandring (s.g.
Mittelachse) als StraRenverkehrsflache dargestellt. Jenseits dieser und dstlich an das Plange-
biet angrenzend sind weitere Grunflachen (Zweckbestimmung Sportanlagen) dargestellt. Diese
beinhalten das unter Punkt 2.2.2 beschriebene Sportzentrum.

Abbildung 4 Darstellungen des Flachennutzungsplans im Plangebiet (Stand 2. Anderung)
Stadt Wegberg

3.4 Bebauungsplan

Im derzeit rechtskréaftigen Bebauungsplan 1-6, Wegberg Schul- und Sportzentrum ist das Plan-
gebiet als Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlagen und Spielplatz ausgewiesen (vgl. Ab-
bildung 5). Der Bebauungsplan I-6 sichert im Wesentlichen die Entwicklung des Gebietes als
Schul- und Sportzentrum mittels Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung
Schule sowie angrenzender Grinflachen. Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan die im FNP
dargestellte Anbindung der Maaseiker Stral3e (ehem. Erkelenzer Stral3e) an die geplante Ver-
knipfung des Stadtzentrums mit dem Grenzlandring (s.g. Mittelachse) fest. Diese verlauft von
der Maaseiker Stral3e entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in Richtung Osten.

BIR Entwurf 19.01.2016 7
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Abbildung Ausschnitt des Plangebietes im derzeit giiltigen B-Plan 1-6 (1972)
Stadt Wegberg

4. Planinhalte

4.1 Planungsuberlegungen / Planungskonzept

Das Plangebiet wird in Verbindung mit der nérdlich angrenzenden Rettungswache als mittelfris-
tiger Neustandort flr eine Feuerwache der Stadt Wegberg Uberplant. Die hier vorgesehenen
Einrichtungen nehmen die 6ffentlichen Aufgaben des Brandschutzes, des Rettungswesens und
des Katastrophenschutzes wahr und stellen somit der Allgemeinheit dienende Anlagen dar. Der
Standort soll ausschlieflich diesen Anlagen dienen, anderweitige Nutzungen sind hier nicht ge-
plant. Entsprechend des Planungsziels wird die Art der baulichen Nutzung fur das Plangebiet
demnach als Flache fur den Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Firma kplan AG hat im Auftrag der Stadt Wegberg im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ein
Grundkonzept fur eine Feuerwache im Plangebiet erstellt. Die konzipierte Feuerwache befindet
sich in einem etwa 95 m langen und 19 m tiefen Geb&ude, das in etwa 45° zur Maaseiker Stra-
Be positioniert ist. Der westliche Teil des Gebaudes hat zur Maaseiker Strafl3e eine Hohe von
etwa 12 m, der 6stliche Tell ist etwa 7,50 m hoch. In dem Gebaude sind neben den Fahrzeug-
hallen und zugehorigen Werkstatten im westlichen Gebaudeteil Sozialbereiche (Umkleiden und
Sanitarraume), Schulungsraume und Biiros sowie Technikraume vorgesehen. Die Gebaudestel-
lung resultiert aus den Uberlegungen, larmintensive Nutzungen moglichst abgewandt von den
benachbarten Wohngebieten zu verorten. Der Alarmhof ist in Richtung des Grenzlandrings ori-
entiert; der Ubungshof befindet sich am nordostlichen Rand des Plangebiets. Die nachstgele-
genen Nutzungen sind Sportanlagen sowie ein Hundelbungsplatz.

BIR Entwurf 19.01.2016 8
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Nordlich und sudlich ist das Geb&aude von der Maaseiker Straf3e erschlossen. Im Norden sind
Stellplatze fur Pkw, Lagerflachen fir kontaminierte Stoffe und Reststoffe sowie ein Ubungshof
mit angrenzendem Ubungsturm geplant. Sudlich an das Gebé&ude ist der Alarmhof angegliedert,
von dem die beschrankte Alarmausfahrt an die Maaseiker StraRe angebunden ist. An der Ostli-
chen Seite erstreckt sich vom Ubungshof zum Grenzlandring eine Notausfahrt, die auch den
Alarmhof anbindet.

Abbildung 6 Machbarkeitsstudie Neubau Feuerwache Wegberg
kplan AG 2014

Nutzungsmal3e und weitere Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB werden bedarfsori-
entiert aus den in der Machbarkeitsstudie entwickelten Erfordernissen an die Feuerwache sowie
den ortlichen Gegebenheiten abgeleitet. Die Entwicklung des Plangebiets hat auch die beson-
dere Randlage zum Freiraum zu beachten.

Die wesentlichen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

- Um das Mafl} der baulichen Nutzung hinreichend zu bestimmen und gleichzeitig eine
ausreichende Flexibilitat fur das Vorhaben zu wahren, wird eine Grundflachenzahl GRZ
von 0,2, mit der Moglichkeit zur Uberschreitung durch beispielsweise Nebenanlagen und
Zufahrten festgesetzt.
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- Die H6he der Baukdrper orientiert sich an der Vorhabenplanung fur die Errichtung des
Feuerwehrgeratehauses. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 79 m 0. NHN, fir
einen kleinflachigen Ubungsturm im norddstlichen Bereich 81 m . NHN. Das entspricht
Gebaudehdhen von etwa 13 bzw. 15,5 m Uber Gelande.

- Durch die Baugrenze wird die Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache
festgesetzt. Die Baugrenze orientiert sich an der Lage und Abmessung des in der
Machbarkeitsstudie entwickelten Geb&audekdrpers.

Fur die bedarfsgerechte Neuplanung von Feuerwehrhausern wurde mit der DIN 14092 ,Feuer-
wehrhauser® eine einheitliche Grundlage geschaffen. Aus diesen Anforderungen fir die Detail-
planung ergeben sich Sachverhalte, welche im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt wer-
den missen. Die Lagerung von Werkstoffen und Betriebsmitteln als auch der Umgang mit Was-
ser auf dem zum Teil versiegelten Gelande sind hierbei hervorzuheben. Daher ist grundséatzlich
bei der Planung von Neu- oder Umbaumalinahmen bei Rettungs- und Feuerwachen eine Zu-
sammenarbeit von Rettungs- bzw. Wehrleitung, Sicherheitsbeauftragten, Planern und Baukos-
tentragern von Anfang an notwendig. Diesen Anforderungen wird die Stadt Wegberg durch die
Beauftragung der Machbarkeitsstudie gerecht.

4.2  Verkehrskonzept und ErschlieRung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die Maaseiker Straf3e. Durch die Néhe
zum Grenzlandring (L 3/ L 400) ist auch eine gute Anbindung an das regionale sowie Uberregi-
onale Stral3ennetz gegeben. So kdnnen im Notfall alle abzudeckenden Gebiete mit den Ret-
tungsfahrzeugen erreicht werden.

Richtung Suden erfolgt fir den Notfall eine zusatzliche Anbindung direkt an den Grenzlandring.

4.3 Planungsalternativen

Neben dem hier ausgewdahlten Standort an der Maaseiker StraRe/ Grenzlandring wurden ver-
schiedene Flachen hinsichtlich ihrer Eignung geprift. Diese wurden jedoch friihzeitig verworfen,
da dort aufgrund der deutlich schlechteren Erreichbarkeit, der Flachenverfiigbarkeit sowie der
potentiell héheren Beeintrachtigung von Wohnbauflachen und Freiraum/ Umwelt insgesamt die
Anforderungen und Voraussetzungen an die Rettungseinrichtung nicht erfullt werden kénnen.

Daher wurde der o.g. Standort fur den Neubau einer Feuer- (und Rettungs-) -wache vorge-
schlagen, da er aus einsatztaktischer Sicht gut geeignet ist, das gesamte Stadtgebiet ausrei-
chend abzudecken und ausreichend Flache sowohl fur aktuelle Anforderungen an eine Ret-
tungs- und Feuerwache als auch fur zukunftige Entwicklungen bietet. Laut Brandschutzbedarfs-
plan wird "die ergdnzende Nutzung dieses Standortes fir die Freiwillige Feuerwehr [...] zu einer
deutlichen Verbesserung bei den Erreichbarkeiten fihren, zum einen durch den verkehrsgins-
tigen Standort, zum anderen durch die bauliche Planung der Fahrzeughalle und des Umkleide-
bereiches."! Der angestrebte Neubau der Feuerwache wird ebenfalls in Kapitel 9 'MaRnahmen'
aufgefuhrt.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen kommt die Stadt Wegberg zu dem Schluss, dass unter
baulichen, wirtschaftlichen, einsatztaktischen und funktionellen Gesichtspunkten der Neubau

Brandschutzbedarfsplan der Stadt Wegberg — Zweite Fortschreibung — 01.07.2012
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einer raumlich gebiindelten Rettungs- und Feuerwehrwache nur an diesem Standort sinnvoll
und wirtschaftlich ist und somit auch dem o6ffentlichen Belang der Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevilkerung gerecht wird.

4.4 Immissionsschutz

Zur Ermittlung der bei Betrieb der Feuerwache resultierenden Larmimmissionen in angrenzen-
den Wohnstandorten ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt worden.? In diesem Gutachten
wird festgestellt, dass an allen relevanten Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes
die jeweils fur Wohngebiete relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm voraussichtlich nicht
uberschritten werden. Im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung an der Gerhart-
Hauptmann-Stral3e entsprechen die Maximalbelastungen den Anforderungen eines reinen
Wohngebietes. Erforderliche Mindestabstande aufgrund kurzzeitiger Gerduschspitzen bei einer
Nutzung im Nachtzeitraum werden eingehalten. Eine mal3gebliche Steigerung der Emissionen
auf offentlichen Verkehrsflachen durch die geplanten Nutzungen kann ausgeschlossen werden.

Westlich der Maaseiker Straf3e ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg eine Wohnbau-
flache dargestellt. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt, entsprechend besteht kein
Schutzanspruch. Jedoch ist in der Abwagung auch die sich aus dem geltenden Flachennut-
zungsplan ergebende Entwicklungsfahigkeit benachbarter Liegenschaften zu bertcksichtigen.
Insofern wurde auch diese Flache in die schalltechnischen Untersuchungen einbezogen. Auf
einem Teil der Flache werden im Nachtzeitraum die geltenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Eine Entwicklung dieser Teilflache als Wohn-
gebiet ist durch die Umsetzung der Planung ohne zusatzliche Schallschutzmalinahmen zukinf-
tig nicht mehr moglich. Ohne Kenntnis eines konkreten stadtebaulichen Konzepts fir die Flache
westlich der Maaseiker Stral3e ist eine Dimensionierung aktiver Schallschutzmal3nahmen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht moglich. Darliber hinaus sind aktive
Larmschutzmalnahmen durch die beiden Zufahrten zur Maaseiker Straf3e nur eingeschrankt
wirksam. Ein Immissionskonflikt wird bei einem konkreten Vorhaben entstehen und ist fir den
konkreten Fall sinnvoll zu 16sen. Innerhalb des Grenzlandrings stehen der Stadt Wegberg fur
die weitere Entwicklung von Wohngebieten mehrere ungenutzte Flachen zur Verfigung, die im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt sind und sich z.T. auch naher am
Siedlungsschwerpunkt befinden als die Flache westlich der Maaseiker Straf3e. Unter diesen
Umstéanden ist die Einschrankung einer Teilflache der dargestellten Wohnbauflache durch das
Vorhaben der geplanten Feuerwache aus Sicht der Stadt Wegberg akzeptabel. In der Abwa-
gung wird das 6ffentliche Interesse an der Sicherheit der Bevdlkerung durch die Gewahrleistung
des Brandschutzes hoher gewichtet als die ganzlich uneingeschrankte Entwicklung des ge-
planten Wohnstandortes.

2 Gutachten 2015 1462 zu den Auswirkungen von Emissionen verbunden mit den zukiinftig zu erwartenden Aktivi-

taten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I-43 ,Feuerwache' in Wegberg, Dr. Szymanski & Partner,
Stolberg, 2015
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4.5 Landschaftsplanerisches Konzept

Das gesamte Gelande soll bis auf die Zufahrten mit einer Bepflanzung heimischer Geholze ein-
gegriint werden. Der prominenten Lage am Ortseingang sowie der Ubergangssituation zu Griin-
flachen und landwirtschaftlichen Flachen sowie den Ausgleichserfordernissen durch die Umset-
zung der Planung sollen somit Rechnung getragen werden.

5. Planfestsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Flache fiur Gemeinbedarf geméal? 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient der Unterbringung einer
Feuerwache sowie aller zugehdrigen Einrichtungen und Funktionen (inkl. Verwaltung, Bereit-
schafts- und Schulungsraume, Ubungseinrichtungen, Lager, etc.).

5.2 Mal der baulichen Nutzung, H6he

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf 0,2 als Hochstmafld
festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis
zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,5 Uberschritten werden.

Das bedeutet, dass fir die zu errichtende Feuerwache 20 % (etwa 3.270 m2) der Flache fir den
Gemeinbedarf zur Verfigung stehen. Weitere 30 % (etwa 4.900 m?2) durfen fur Anlagen im Sin-
ne des § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne von 8§ 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut wird) genutzt werden. Die in der Machbarkeitsstudie geplante
Feuerwache inklusive Erweiterungsflache und Ubungsturm hat eine Grundflache von etwa
2.200 m?, auf Zufahrten und Parkplatze entfallen weitere 4.800 m2. Die Errichtung der vorgese-
henen Feuerwache ist im Rahmen dieser Festsetzungen maoglich. Weitere Gebaude sind nicht
vorgesehen.

Fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind maximal zuldssige Geb&udehdhen in Meter
Uber NHN eingetragen. Die Festsetzung der Gebdudehohe bezieht sich auf das hdchste das
Orts- oder Landschaftsbild noch mitpragende Bauteil (z.B. Attika, Dachfirst). Das Gelande im
Plangebiet liegt zwischen etwa 65,5 und 66,5 m tGiber NHN. Die Festsetzungen erlauben fir die
Feuerwache eine Geb&udehdhe von hochstens 13 m, flir den Ubungsturm eine Hobhe von
héchstens 15,5 m. Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wird er-
madglicht, damit notwendige technische Aufbauten bzw. Anlagen, die zwingend der natirlichen
Atmosphéare ausgesetzt sein missen, auf den Dachflachen der Gebaude errichtet werden kén-
nen. Die Uberschreitung darf bei solchen technischen Einrichtungen und Anlagen 1,50 m betra-
gen, bei Aufzugsmaschinenhdausern und Treppenhdusern bis zu 2,50 m. Die Differenzierung
der Hohen resultiert aus den Anforderungen der in der Festsetzung naher bezeichneten Anla-
gen.

53 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf eine Festsetzung der Bauweise kann verzichtet werden. Der Bebauungsplan erméglicht die
Errichtung eines solitaren Baukorpers im Plangebiet, dartiber hinaus gehende Regelungen sind
nicht notwendig.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Nur innerhalb dieser
Grenzen ist eine Bebauung zuldssig. Die Baugrenzen orientieren sich an der im Zuge der
Machbarkeitsstudie entwickelten Feuerwache und ermdglichen weitestgehend eine Eigenab-
schirmung larmintensiver Nutzungen gegeniiber den nordwestlich gelegenen Siedlungsberei-
chen (vgl. Punkt 4.1).

5.4 Verkehrsflachen

Parallel zur Maaseiker Strafl3e verlauft im Plangebiet ein kombinierter Geh- und Radweg. Dieser
verlauft bis zur Lichtsignalanlage an der Kreuzung mit dem Grenzlandring und wird im Bebau-
ungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzt.

Die Anbindung des Plangebiets an das Stral3ennetz erfolgt iber die Stralen Maaseiker Stral3e
und Grenzlandring (L 3). Diese grenzen unmittelbar an den Geltungsbereich an. Die Erschlie-
Bung ist somit gesichert. Fir den Betrieb der Feuerwache sind drei Anbindungen an das Ver-
kehrsnetz notwendig. Dabei handelt es sich an der Maaseiker Stra3e um die Alarmausfahrt fur
die im Einsatz ausrickende Feuerwehr sowie die Zufahrt zur Stellplatzfliche fur das Feuer-
wehrpersonal. Zum Grenzlandring ist eine Not-Alarmausfahrt vorgesehen, fur den Fall, dass die
Maaseiker Stral3e oder die angrenzenden Kreuzungen nicht befahrbar sind. Die drei Anbindun-
gen werden im Bebauungsplan als Einfahrtsbereiche festgesetzt, da sie flr den Betrieb der
Feuerwache notwendig sind.

5.5 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Ausgleichverpflichtung kann vollstandig
im Plangebiet nachgekommen werden. Zu diesem Zweck werden an den Grenzen des Plange-
biets Flachen mit PflanzmalRnahmen festgesetzt. Diese umfassen im nordlichen und norddstli-
chen Bereich einen vierreihigen Gehdolzstreifen mit heimischen Arten in Form von Baumen und
Strauchern. Durch die Festsetzung der anzupflanzenden Arten sowie der Pflanzqualitat und
Pflanzdichte wird neben dem Ausgleich die Eingliederung des Gebaudes in die Landschaft so-
wie der Schutz angrenzender Nutzungen vor Lichtimmissionen gewahrleistet.

An der westlichen bzw. stidwestlichen Grenze ist die bestehende Hecke zu erhalten und eine
mehrreihige Pflanzung anzulegen. Grenzabstéande sind zum Schutz der angrenzenden Nutzun-
gen gem. 88 41 ff. Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Im sudéstlichen Bereich des Plangebiets ist dariber hinaus ein 5 m breiter Saum anzulegen.
Um die Entwicklung des Saums zu begiinstigen ist eine Mahd nur alle drei Jahre vorzunehmen.

5.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Das Betriebsgelande der Feuerwache soll zur Eingliederung in die Umgebung eingegriint wer-

den. Die Eingrinung erfolgt durch die Umsetzung notwendiger AusgleichsmalRnahmen im
Plangebiet. Weitere Eingriinungsmafinahmen sind nicht vorgesehen.
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5.7 Malnahmen fiur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die stralRenbegleitenden Anpflanzungen an der Maaseiker Stral3e werden zum Erhalt festge-
setzt. Sie kdnnen, entsprechend den Anforderungen des stadtebaulichen Entwurfs auf einer
Lange von in der Summe 21 m fur Zufahrten unterbrochen werden. Baume, die sich im Bereich
der Zufahrten befinden, missen stralRenbegleitend ersetzt werden. Mit dieser Festsetzung wird
gesichert, dass der alleeartige Charakter der Maaseiker StralRe auch nach Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft erhalten bleibt.

6. Berlcksichtigung des Umweltberichts in der Planung

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wurden ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Mit dem Vorhaben sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden durch die anstehende Versiegelung des Plangebietes verbunden. Durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl wird der Grad der Versiegelung auf das notwendige Mal3 beschrankt, so
dass erhebliche Teile des Plangebiets fir BepflanzungsmafRnahmen bzw. den Erhalt und
Schutz des anstehenden Bodens gesichert werden. In der Abwagung gewichtet die Stadt Weg-
berg das offentliche Interesse an der Sicherheit der Bevolkerung durch die Gewéhrleistung des
Brand- und Katastrophenschutzes hoher als die Aufrechterhaltung einer fir Erholungszwecke
voraussichtlich weitgehend unversiegelten Grin- und Freiflache. Dabei wird in die Abwagung
eingestellt, dass im Zuge der dem Flachennutzungsplan nachgeordneten verbindlichen Bauleit-
planung, die Versiegelung schutzwirdiger Béden auf ein Mindestmall beschrankt werden.
Uberdies ist zu beriicksichtigen, dass auch bei einer Umsetzung der bislang dargestellten Frei-
zeit- und Erholungsflache von einem gewissen Versiegelungsgrad auszugehen ware. Durch die
Festsetzung von MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auf einer Teilflache des Plangebietes wird eine Verbesserung der Bodenfunktionen
im Vergleich zur landwirtschaftlichen Nutzung erreicht. Weitere erhebliche Auswirkungen sind
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch den Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen
sowie durch die Stérung des Landschaftsbildes werden durch die randliche Eingriinung und die
damit verbundenen Gehdlzpflanzungen kompensiert.

7. Kennzeichnungen und Hinweise

7.1 Kampfmittelbeseitigung

Es existieren Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Bereich des Plangebietes wéahrend
des 2. Weltkrieges. Im Bereich der Maaseiker Stral3e bzw. des Grenzlandrings existieren kon-
krete Verdachte auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen. Eine Uberpriifung der konkreten
Verdachte bzw. der zu uiberbauenden Flachen wird empfohlen. Die Beauftragung dieser Uber-
prufung und Abstimmung im Vorfeld erfolgt bei der Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittel-
beseitigungsdienst (kbd@brd.nrw.de).

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das
Merkblatt fur Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beachten.
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Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.

7.2 Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasser-
stand kann voriibergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse veradndert sein. Bei den
Abdichtungsmafinahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturli-
che Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 'Bauwerksabdich-
tungen' zu beachten.

7.3 Umgang mit Niederschlagswasser

Aufgrund des Auftretens flurnaher Grundwassersténde ist von einer Versickerung des Nieder-
schlagswassers abzuraten.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswéssern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten
Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflachengewéasser in Er-
wagung gezogen werden, ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde -
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren
Wasserbehorde unter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 19.

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktu-
ell glltigen Fassung.

7.4 Baugrund und Boden

Wegen der Bodenverhdaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 "Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN
18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke" sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. Vor Beginn der Bau-
mafinahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Zur Klarung von
Fragen mdglicher bergbaulicher Einwirkungen ist eine Anfrage bei der Bezirksregierung Arns-
berg Abt 6 - Bergbau und Energie in NRW zu stellen.

Der vorhandene Bodentyp ist — soweit méglich — zu erhalten. Bei allen Baumaflinahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederver-
wertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern. Hierbei sind die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

7.5 Bodendenkmaler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist gem. 88 15 und 16 DSchG NW
die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-
199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
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erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

7.6 Erdbebengeféhrdung

Der Geltungsbereich liegt in der Erdbebenzone 2 der Kategorisierung der DIN 1998-1/NA
(12/2010). Daher sind hier fur Entwurf, Bemessung und Konstruktion von Hochbauten die ent-
sprechenden Mafnahmen der DIN 4149 zu ergreifen bzw. fir Objekte mit hdherem Sicher-
heitsniveau weitere einschlagige Regelwerke zu beachten.

7.7  Artenschutz/ Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase ist schonend mit den Naturgitern umzuge-
hen. Der Verursacher eines Eingriffs ist daher zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung und Minimierung voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
tragen folgende z.T. im Bebauungsplan festgesetzte oder als Hinweis genannte MalRnahmen
bei:

¢ Vermeidung unndtiger Eingriffe in den Boden in der Bauphase durch Berticksichtigung der
DIN 18915 zur sachgerechten Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden sowie Be-
schrankung des Baustellenverkehrs auf die kiinftigen Verkehrsflachen

¢ Bei der Gestaltung von Fensterfronten ist insbesondere aufgrund der Lage am Ortsrand und
eines damit einhergehenden freien Anflugs darauf zu achten, diese so zu gestalten, dass
sie nicht als Vogelfallen wirken. Dies ist durch flachige Markierungen oder den Einsatz
transluzenter Materialien (z.B. Milchglas) méglich, die die Durchsicht verringern.

e Beschréankung der Baufeldfreimachung auf die Wintermonate, um einer Zerstérung besetz-
ter Nist- und Ruhestétten von Vogeln und / oder Flederméausen entgegenzuwirken.

e Sollte die Flacheninanspruchnahme in die Brutzeit fallen, sind im Vorfeld Mal3nahmen zur
Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen oder es ist eine 6kologische Baubegleitung zu
beauftragen, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und sichergestellt
werden kénnen.

7.8  ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt im Siden an die LandesstraRen L 3 und L 400 an. Baulasttrager ist das
Land Nordrhein-Westfalen. Im Zuge der Vorhabenplanung und der Bauphase folgende Hinwei-
se zu beachten:

¢ Die geplante Baustelle ist ausschlieR3lich von der Maaseiker Stral3e aus zu erschliel3en.

e Evtl. geplante Anderungen/ Erganzungen an der vorhandenen Lichtsignalanlage Maaseiker
Stral3e/ Grenzlandring sind friihzeitig mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regional-
niederlassung Niederrhein abzustimmen. Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Las-
ten der Stadt.

e Die geplante Notausfahrt an der L 400 ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens mit dem
Landesbetrieb StralRenbau NRW, Regionalniederlassung Niederrhein abzustimmen.
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BEGRUNDUNG

Die ErschlieBungsmalinahmen innerhalb des Plangebietes sind mit den &rtlichen Leitungstra-

gern friihzeitig abzustimmen.

8. Kosten

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans anfallenden Kosten werden durch die

Stadt Wegberg Ubernommen.

9. Plandaten

Der Vorentwurf des Bebauungsplans weist folgende Plandaten auf:

Festsetzungen des BP 1I-6 im

Plangebiet des BP 1-43 BP1-43
Flache fir den Gemeinbedarf - 15.500 m2
Grinflachen 16.400 m2 -
Verkehrsflachen besonderer Zweck- - 900 m2
bestimmung
Summe 16.400 m2 16.400 m2
Tabelle 1: Plandaten Entwurf Bebauungsplan
Bi{R Entwurf 19.01.2016
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