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1 AUSGANGSSITUATION — PLANUNGSZIEL

Die Stadt Wegberg ist die nordlichste Stadt des Kreises Heinsberg und umfasst ein Gebiet von ca.
85 kmz2. Innerhalb des Stadtgebietes, zu welchen insgesamt 40 Ortschaften zahlen, leben um die
29.000 Einwohner. Die Stadt verfiigt Gber ein vielfaltiges Angebot an schulischen, sportlichen,
sozialen und kulturellen Einrichtungen und bietet daher ein attraktives Umfeld. Die stetige positive
Bevolkerungsentwicklung erfordert neue Wohnbereiche, die in den einzelnen Ortschaften entwi-
ckelt werden mussen.

Der Ortsteil Merbeck mit ca. 1.555 Einwohnern liegt nordwestlich des Stadtzentrums von Weg-
berg. Durch die LandesstraBen 126 und 367, die sich in der Ortsmitte schneiden, ist Merbeck an
das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. In knapp 8 Autominuten ist das Bundesautobahn-
netz (A 52) zu erreichen.

Diese glinstige Lage und die Nahe an das vielféltige Angebot der infrastrukturellen Ausstattung
des Stadtgebietes Wegberg machen Merbeck zu einem attraktiven Wohnstandort. Die Nachfrage
nach Wohnbauland ist daher konstant vorhanden.

Der Nopperweg ist derzeit nur einseitig bebaut und soll nun im Rahmen der Planung zweiseitig
bebaut werden. Das Gebiet ist derzeit nicht tberplant, so dass hier ein Planungserfordernis gemafi
§ 1 Abs. 3 BauGB besteht.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, ein attraktives Wohnflachenangebot fiir die weitere Ent-
wicklung der Gemeinde zu schaffen. Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. Die FlachengréBe lasst ca. 7 Hauseinheiten mit GrundstlicksgroBen von ca. 400-500 m2 zu.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND RAUMLICHER GELTUNGSBE-
REICH

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen
Rand des Ortsteils von Merbeck im Bereich der
Ortseinfahrt. Norddstlich des Plangebietes verlauft
der Nopperweg mit angrenzender Wohnbebau-
ung. Im Osten begrenzt die Arsbecker StraBe (L
127) das Plangebiet. Stidwestlich ist eine Baum-
schule angesiedelt. Im Norden befindet sich wei-
tere Bebauung sowie landwirtschaftliche Flache
(Weideflache).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst die Flachen (friher der Gemar-
kung Merbeck, Flur 74, Flurstiicke 164 tw., 165,
167 und 168 tlw.) nach dem Umlegungsverfahren
Gemarkung Merbeck Flur 74 Flurstiicke 189, 190,

&5 e 165, 167 und 168 tiw.).
Abb.1: Lage des Plangebietes Die Plangebietsflache betragt ca. 5.232 m2. Die
Quelle: google earth verfahrensgegenstéandliche Flache im slidwestli-

chen Bereich wurde von der angrenzenden Baum-

schule genutzt. Nachdem das Verfahren zum Be-
bauungsplan aufgestellt wurde ist die wirtschaftliche Nutzung nicht mehr fortgefiihrt worden und
es ist eine brachgefallene Wiese entstanden.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Im giiltigen Regionalplan® ist das Plangebiet als ,Allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt, wie die ge-
samte bestehende Ortslage Merbeck auch. Im textlichen
Teil des Regionalplanes wird den Orten allerdings eine
Siedlungserweiterung im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
zugebilligt.

Nordlich des Plangebietes grenzt der Bereich mit der Fest-
legung ,Bereich zum Schutz der Natur® an. Nicht unmittel-
bar am Plangebiet befindet sich im Siden und Osten ,Be-

Abb. 2: Ausschnitt des Regionalplanes reiche zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
Quelle: http://www.bezreg-koeln.nrw.de ter Erholung“

Flachennutzungsplan

. Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Gemeindegebiet
bereits als Wohnbauflache einschlieBlich einer Ortsrandbe-
~grunung dargestellt. Aus dieser Darstellung wird auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nun ein Allgemei-
nes Wohngebiet entwickelt.

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet noch als innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes liegend dargestellt. Im
Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplans erfolgte
eine Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde, die
keine Bedenken geduBert hat. Somit stehen die Belange
des Landschaftsschutzes einer weiteren Planung nicht ent-
gegen.

Abb. 3: Ausschnitt des FNPs
Quelle: Stadt Wegberg

! Bezirksregierung Koln (2003): Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koéln, 1.

Auflage 2003 mit Ergénzungen (Stand: 01/08), Kéln
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Das Plangebiet liegt, wie das gesamte Gebiet Wegbergs,
im Naturpark Maas-Schwalm-Nette. Schutzgebiete nach
FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planung nicht
.. betroffen. Andere fachrechtliche Schutzgebiete sind im
4 Plangebiet nicht vorhanden.

,‘.'\'\

mit eingetragenen

W AEAEN
Abb. 4: Ausschnitt
Schutzgebieten

Quelle: Stadt Wegberg

4 STADTEBAULICHER ENTWURF

Im Plangebiet sind zur Anpassung an die Umgebungsbebauung und die Ortsrandlage eine Ein- bis
Zweifamilienhausbebauung in Form einer freistehenden Bebauung geplant. Die kleinteilige, durch
Griinflachen aufgelockerte Bebauungsstruktur der Umgebung soll hier libernommen werden.

Die GrundstiicksgroBen entsprechen mit GréBenordnungen von mindestens ca. 400 m2 ebenfalls
ihrer Umgebung und gewahrleisten eine entsprechende Wohnqualitdt. Die Gartenflachen bieten
durch die Siidlage eine hohe Aufenthaltsqualitat mit sehr guter Belichtung.

Eine optische und gestalterische Integration der Bebauung garantieren die entsprechenden gestal-
terischen Festsetzungen des aufzustellenden Bebauungsplanes. Diese schaffen einen grundsatzli-
chen Rahmen der Gestaltung, lassen jedoch einen ausreichenden Spielraum der Kreativitat und
Entfaltungsfreiheit.

Die vorhandene ErschlieBungsstraBe ,Nopperweg" wird von ca. 5,0 m auf 7,5 m verbreitert und
endet in einer Wendeanlage, um eine angemessene und nach den Richtlinien konforme StraB3e zu
gewahrleisten. Zudem werden finf o6ffentliche Besucherstellplatze im Bereich der ErschlieBungs-
straBe angelegt.

5 BEGRUNDUNG PLANUNGSRECHTLICHER FESTSETZUNGEN

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte Baugebiet wird als , Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewie-
sen, da es vorwiegend dem Wohnen dienen soll (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO).
Nicht stdérende Gewerbebetriebe nach §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemaB § 1 Abs.
6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. Diese dienen zur Versorgung bzw. zu sozialen Zwecken sowie
fur die Bedlrfnisse der Bewohner des Gebietes.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind gemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, da die damit einhergehenden Bauformen die stadtebauliche Struk-
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tur des Gebietes und die beabsichtigte Nutzungsstruktur stéren wiirden. Uberdies wird voraus-
sichtlich kein Bedarf fiir diese Nutzungen im Plangebiet bestehen.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das ,Allgemeine Wohngebiet" (WA) wird die GRZ mit der gemaB Baunutzungsverordnung vor-
gesehenen Obergrenze auf maximal 0,4 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 1
BauNVO). Diese Festsetzung hat den Sinn einer méglichst sparsamen Flacheninanspruchnahme
und geringem Versiegelungsgrad.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO wird zusatzlich festgesetzt, dass die zuldssige Grundflachenzahl durch
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,5 tber-
schritten werden kann. Auch diese Festsetzung dient der Reduzierung des Versiegelungsgrades
und dem Bodenschutz.

Geschossigkeiten
Fir das ,Allgemeine Wohngebiet" (WA) wird eine maximale Geschossigkeit von einem VollgeschoB3
(I) als HéchstmaB festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO).

Hohen baulicher Anlagen

Zugleich wird eine maximale Firsthdhe der Wohngebaude (oberster Abschluss der baulichen Anla-
ge) auf max. 8,00 m Uber Bezugspunkt und die Traufhéhe baulicher Anlagen auf max. 4,50 m
(gemessen von der Erdgeschossoberkante zum Schnittpunkt Dachschrage/AuBenwand) festge-
setzt (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO).

GemaB § 9 Abs. 3 BauGB wird die Hohe der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante mit maximal
0,50 m Uiber Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt flir die Hohenangaben ist der hdchste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am jeweili-
gen Baugrundstlick. Dadurch soll eine zu starke Héhenentwicklung, die das Landschaftsbild nega-
tiv beeintrachtigen kénnte, verhindert werden. Gerade im Bereich des Ortsrandes soll einer zu
starken Héhenentwicklung entgegengewirkt werden. Durch die getroffenen Festsetzungen wird
somit der Umgebungsstruktur entsprochen und eine vertragliche Integration erzielt.

5.3 Bauweise

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO ist nur die Errichtung von Einzelhdusern zulas-
sig. Diese Festsetzung garantiert eine aufgelockerte und gleichmaBige Bebauungsstruktur des
Plangebietes in Anpassung an die Umgebung.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zulassige Uberbaubare Flache wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen soweit ausgewiesen, dass nur eine
Bebauung im vorderen Grundstiicksteil méglich ist. Hierdurch soll ein einheitliches, gleichméBiges
StraBenbild geandert werden. GemaB § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass Wintergar-
ten und Uberdachte Terrassen die hintere Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,00 m (berschreiten
dirfen. Dadurch wird gentigend Spielraum fiir individuelle Bauw(insche eingeraumt.
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5.5 Grundstucksgrof3en

Im WA betragt gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die MindestgroBe flir Baugrundstiicke 400 m2 je
Baugrundstiick, um den landlichen Charakter des Plangebietes mit angemessenen Grundstiicks-
gréBen beizubehalten.

5.6 Nebenanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme zuldssig.

Garagen und Stellplatze

Eine Errichtung von Garagen und Carports nach § 21a BauNVO ist nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, um einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens entgegen zu wirken.
Hiervon abweichend sind Stellplatze auf den Zu- und Abfahrten von Garagen zulassig. Der Ab-
stand zwischen den Garagen und der StraBenbegrenzungslinie muss mindestens 6,00 m betragen,
um eine ausreichende Stellflache fir einen PKW zu gewahrleisten. Ebenfalls wird auf diese Weise
ein gleichmaBiger und optisch ansprechender StraBenraum geschaffen. Diese Festsetzung verfolgt
das Ziel den 6ffentlichen StraBenraum zu entlasten.

GemaB § 14 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen nur bis zu einer Grundflache von 7,50 m2 und einer Firsthéhe von max.
2,50 m zuldssig sind. Diese Festsetzung verhindert eine zu starke H6henentwicklung und zu wuch-
tige Baukdrper z.B. im Gartenbereich und sichert ein vertragliches und einheitliches Bild der Ge-
staltung.

5.7 Zulassige Zahl der Wohnungen

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf
hdéchstens zwei Wohnungen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der umgebenden stadtebauli-
chen Eigenart der Bestandsbebauung entsprochen und eine wesentliche Umstrukturierung der
vorhandenen Bebauungssituation verhindert.

5.8 Flachen fur das Anpflanzen sowie die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flache PG 1 dient der Eingriinung des Plangebietes zur Umgebung. Diese Anpflanzungen sol-
len sowohl die Intimsphare der privaten Gartenbereiche schitzen als einen optisch ansprechenden
und einheitlichen Abschluss des Plangebietes schaffen. Auf der Flache ist eine dichte Bepflanzung
in Form einer einreihigen Baum/ Strauchhecke aus Strauchern und oder Baumen II. Ordnung mit
einer Regelbreite von 3 m aus einheimischen Geholzen geméaB Pflanzliste B und C anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Stréucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestquali-
tat 60/100, 3xv, und die Baume 2. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m versetzt, Mindest-
qualitat Hst., 3xv., STU 12/14 anzupflanzen.

Die Flachen zwischen den Strauch- /Baumbepflanzungen sind mit einer Raseneinsaat zu bepflan-
zen.

Ferner wird festgesetzt, dass die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke gemaB Eingriffsbi-
lanzierung gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind. Innerhalb
jedes Hausbaugrundstiickes ist je begonnene 250 m2 Grundstiicksflache ein Gehélz 1. Ordnung
(Pflanzliste A) oder Obstbaum gemaB Pflanzliste D zu pflanzen.
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Die o¢ffentlichen Stellplatze sind mit Baumen gemaB Planzeichnung zu gliedern. Der tatsachliche
Standort der Badume kann bis zu 5 m von der zeichnerischen Festsetzung abweichen, da der ge-
naue Standort der Wohngebdude und Grundstiickszufahrten noch nicht feststeht und eine gewisse
Flexibilitat hinsichtlich der Standorte gewahrleistet werden soll.

In den nachrichtlich eingetragenen Sichtdreiecken sind nur bis zu 80 cm hohe Strauchbepflanzun-
gen zulassig, um eine ausreichende Sicht auf die Arsbecker StraBe (L 367) zu gewahrleisten und
sichtverstellende Strukturen, wie z.B. Baume, zu vermeiden.

Die Bepflanzungsfestsetzungen sollen eine angemessene Be- und Eingriinung des Plangebietes
gewahrleisten. Die standortgerechten und heimischen Pflanzenarten bieten Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und wirken sich positiv auf die Gestaltung des Ortsbildes aus.

Pflanzliste A: L aubb&ume I. Ordnung Pflanzliste B: Laubb&ume Il. Ordnung

(Wuchshoéhe nach 25 Jahren tber 15 m) (Wuchshohe nach 25 Jahren tber 15 m)

PflanzgréRe  Hochstamm  3x  verpflanzt, | Pflanzgrole  Hochstamm  3x  verpflanzt,

Stammumfang 16-18 cm Stammumfang 12-14 cm

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Esskastanie (Castanea sativa)

Esche (Fraxinus excelsior) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Rotbuche (Fagus sylvatica )* Feldahorn (Acer campestre)

Schwarzerle (Ainus glutinosa ) Hainbuche (Carpinus betulus)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Vogelkirsche (Prunus avium)

Spitzahorn (Acer platanoides )* Elsbeere (Sorbus to rminalis)

Stieleiche (Quercus robur) Walnuss (Juglans reg ia)

Winterlinde (Tilia cordata ) Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus communis)

* mit Wurzelballen Wildbirne (Pyrus pyraster)

Pflanzliste C: Straucher
Mindestqualitat 60/100, 3 x verpflanzt
Pflanzverband bei freiwachsenden Hecken

Pflanzliste D: Hochstamm Obstbaume, Sor-
ten geeignet fir Streuobstwiese

1,5x1,5 m (Flachenbedarf ca. 150-200m?/Baum Streu-
obstwiesen)
Faulbaum (Rhamnus frangula) PflanzgroRe bei Obstbdumen 2x verpflanzt,
Hartriegel (Cornus sanguinea) Stammumfang 8-10 cm _
Hasel (Corylus avellana) Apfel Fruchtreife
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) WeiRer Klarapfel fruh
Hundsrose (Rosa canina) James Grieve fruh
Kirschpflaume (Prunus cerasifera) Apfel aus Cronsels fruh
Kornelkirsche (Cornus mas) Geheimrat Oldenburg mittelfrih
Pfaffenhutchen (Euonymus europaea) Dilmener Rosenapfel mittel
Rainweide (Ligustrum vulgare) Jakob Lebel mittel
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) Goldparmane mittel
Salweide (Salix caprea) Rote Sternrenette mittelspét
Schlehe (Prunus spinosa) Zuccalmaglios Renette spat
Wasserschneeball (Viburnum opulus) Griiner Boskoop spét
Weilddorn (Crataegus monogynajoxyacantha) Roter Boskoop spat
Schwarze Apfelbeere (Aronia melanocarpa) Landsberger Renette spat
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Ontario spat
Rheinischer Winterrambour spat
Kaiser Wilhelm spat
Rheinischer Bohnapfel spat
Gravensteiner spat
Roter Bellefleur spat
Freiherr von berlepsch spat
Ingrig Marie spat

BEGRUNDUNG -ENTWURF- Seite 6 Stand: 04/2013




Stadt Wegberg — Aufstellung Bebauungsplan IX-5, Merbeck-Nopperweg

Pflanzliste D: Hochstamm Obstbdume, Sor-
ten geeignet fir Streuobstwiese
(Flachenbedarf ca. 150-200m2/Baum Streu-
obstwiesen)
PflanzgréRe bei Obstbaumen 2x verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm
Birne Fruchtreife
Clapps Liebling friih
Williams Christbirne mittelfrih
Conference mittel
Gute Luise mittel
Gellerts Butterbirne mittel
Vereins Dachantshirne spat
Alexander Lucas spat
Kdstliche von charneux spat
Pastorenbirne spat
Madame verté spat
SuRkirsche Fruchtreife
Kassins friihe frih
GrolRe schwarze Knorpelkir- mittel
sche
Hedelfinger Riesenkirsche spéat
Grol3e Prinzessinkirsche spat
Bittners Rote Knorpelkirsche spét
Schneiders Spate Knorpel- spat
kirsche
Pflaume Fruchtreife
Buhler Frihzwetsche frih
Hauszwetsche spat
Nancymirabelle mittel
Grol3e griine Reneclode mittel
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5.9 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie fur die
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

Es wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt, dass Riickenstiitzen der StraBenrandeinfas-
sung in einer Breite von 25 cm auf privaten Grundstiicken entschadigungslos zu dulden sind. Die-
se sind aus Verkehrssicherungsgriinden im Zuge der Erstellung der StraBen und Wege notwendig.
Ein Entschadigungsanspruch kann schon deshalb nicht entstehen, weil den Eigentiimern durch das
MaB und die Art der Anlagen kein Vermdgens- oder Nutzungsschaden entsteht.

5.10 Externe AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen auf den im Plan festgesetzten Bauflachen werden 1.020 m2 Ausgleichs- und Er-
satzmaf3nahmen innerhalb des Stadtgebietes Wegberg zugeordnet.

Auf der Flache, Gemarkung Merbeck, Flur 71, Flurstiick 82, TIfl. sind auf einem 5-m breiten Strei-
fen (insgesamt 180 m2) an der geplanten Grabenerweiterung des Slipsbachs eine Gehdlzflache
mit Uber 70% einheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache
Gemarkung Merbeck, Flur 73, Flurstlick 9, TIfl. ist eine Gehdlzflache auf einem 10-m breiten Strei-
fen (insgesamt 840 m?) mit Gber 70% einheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5.11 Gestaltung baulicher Anlagen gemaéafi § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 BauO NRW

Dachform

Im Plangebiet sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung der Hauptdachfldchen von
mindestens 30° und max. 40° zuldssig. Ein Abweichen von der festgesetzten Dachform ist bei
Garagendachern zulassig.

Firstrichtung
Innerhalb der Giberbaubaren Flachen ist die Firstrichtung der Hauptgebdaude gemaB zeichnerischer

Festsetzung auszufiihren. Die Firstrichtung untergeordneter Gebaudeteile z.B. Anbauten, Neben-
anlagen kann von der zeichnerischen Festsetzung abweichen.

Begriinung von Garagendachern

Garagendacher mit einer geringeren Dachneigung als 10° sind dauerhaft flachig zu begriinen. Von
einer Begrlinung der Dachflache kann abgesehen werden, wenn diese zur Errichtung von Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien genutzt werden.

Werbeanlagen
Lichtwerbungen, genehmigungspflichtige Werbeanlagen (iber 1.00 m2 FlachengréBe sowie

Warenautomaten sind nicht zulassig.

Einfriedung Vorgarten
Innerhalb der von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind Hecken und Straucher bis 1,0 m
Héhe gemaB Pflanzliste zuldssig.

Einfriedungen an Verkehrsflachen
Einfriedungen an Verkehrsflachen sind straBenseitig zu bepflanzen und flachendeckend zu
begriinen.

Wintergdrten
Es wird festgesetzt, dass Wintergarten und Uberdachte Terrassen ausschlieBlich in transparenter

Ausfiihrung (Glas 0.a.) zuldssig sind.
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Dacheindeckung
Es wird festgesetzt, dass die Dacheindeckung nur in Rot-, Braun- und Grauténen zulassig ist.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Diese gestalterischen Festsetzungen sichern ein optisch ansprechendes und harmonisches Er-
scheinungsbild, sowohl innerhalb des geplanten Wohngebietes, als auch im Zusammenhang mit
den umgebenden Bestandsstrukturen.

Eine Beschrankung der Dachneigung, Dachform und die Farbgebung der Dacheindeckungen
schaffen hier einen ordnenden Rahmen. Die Begriinung von Garagenflachdachern und die Ausfiih-
rung von Wintergarten und Uberdachten Terrassen soll eine qualitativ hochwertige Optik des ge-
planten Wohngebietes garantieren. Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll ebenfalls ein stad-
tebaulich geordnetes Erscheinungsbild gewahrleisten und die Verkehrsflache einheitlich fassen.

Die Regelung zu den Einfriedungen im Vorgartenbereich und an der Verkehrsflache dient ebenfalls
einem harmonischen dauBeren Erscheinungsbild. Durch die Begrenzung der Einfriedungshéhe auf
ein vertragliches MaB und der Bepflanzung wird ein einheitliches und freundliches StraBenbild er-
zeugt. Im hinteren Grundstiicksbereich ist eine Hohe der Einfriedungen bis zu 2,0 m zuldssig und
ermdglicht so einen ausreichenden Schutz der Privatsphare z.B. im Terrassenbereich. Eine Ausfiih-
rung der Einfriedungen als Hecken oder begriinte Stabgitterzaune schafft einen griinen Charakter
und fungiert trotzdem als ausreichender Sichtschutz und als klare Trennung der Grundstiicke.

Die Wohnfunktion steht klar im Vordergrund und aus diesen Griinden sind die oben genannten
Werbeanlagen nicht zulassig.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf minimale und grundsatzliche
Vorgaben ohne die Baufreiheit des Einzelnen im Wesentlichen einzuschranken. Sie dienen lediglich
zur Garantie einer grundsatzlich geordneten und optisch anspruchsvollen Verwirklichung der bauli-
chen Planungen. Sie schaffen einen groBzligigen Gestaltungsrahmen, der nach wie vor individuell
gefuhrt werden kann.

5.12 ErschlieBung (Verkehr, Ver- und Entsorgung)

5.12.1 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber den bestehenden ,,Nopperweg®, der sidlich in die L
367 ,Arsbecker StraBe"™ miindet und in Richtung Norden im ,Portejansweg" endet. Der Nopperweg
wird auf 7,50 m verbreitert, um eine angemessene ErschlieBung zu sichern. Im nérdlichen Bereich
wird eine Wendeanlage (12 x 12,58 m) eingeplant, um ein Wenden fiir Fahrzeuge zu ermdglichen.
Aufgrund der geringen Hauseinheiten und der Leistungsfahigkeit der L 367 sind keine erheblichen
Verkehrsbelastungen zu erwarten.

Die Verkehrsflache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt.

5.12.2 Technische Infrastruktur

Im Rahmen des Ausbaus des Nopperweges wurden bereits Hausanschlisse flir das Plangebiet
hergerichtet. Eine Schmutzwasserentsorgung ist folglich gewahrleistet.

Niederschlagswasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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Die Entsorgung des Niederschlagswassers bestimmt sich nach 8§ 5la Landeswassergesetz
(LWG). Danach ist anfallendes Niederschlagswasser grundsatzlich auf dem Grundstiick zu versi-
ckern bzw. ortsnah in einen Vorfluter einzuleiten.

Die Versickerungsfahigkeit der Boéden wurde im Rahmen eines bodentechnischen Gutachtens (IBL
2010) Uberprift. Die flr den Betrieb von Versickerungseinrichtungen geforderte Mindestdurchlas-
sigkeit wird im sudlichen Bereich Uberschritten, sodass der Betrieb von Versickerungseinrichtun-
gen im Bereich der Mittelsande ab Tiefen von 0,60 bis 1,60 cm Tiefen unter derzeitiger Gelande-
oberkante durchfiihrbar ist.

Im suidlichen Bereich ist eine dezentrale Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken maglich.
Fir diesen Bereich wird festgesetzt, dass das auf allen Dachflachen und versiegelten Fldchen der
Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser der in WA 1 geplanten Grundstlicke gemaB § 51 a
LWG dezentral auf den privaten Grundstlicken zu versickern ist. Dies muss im Einzelnen im Rah-
men der Baugenehmigung nachgewiesen werden.

Die im nordlichen Bereich angetroffenen Boden sind nicht wasserdurchldssig. Hierbei handelt es
sich um wasserundurchlassige Schluffbdden sowie bindige Bereiche in Mittelsanden (IBL 2010). In
den bindigen Bdden ist in Abhangigkeit von den jeweiligen Witterungsverhaltnissen mit dem Auf-
treten von Schicht- und Stauwasser zu rechnen. Hier sind entsprechende TagwasserhaltungsmaB-
nahgnen zur Trockenhaltung der Baugrube/ Sicherung des jeweiligen Arbeitsergebnisses vorzuhal-
ten.

Aufgrund der angetroffenen hydrogeologischen Verhdltnisse, sowie den ortlichen Begebenheiten
im nordlichen Bereich des Baugebietes ist die Versickerung auf den Grundstlicken sehr ungiinstig.

Nordwestlich des Gebietes ist eine unterirdische Leitung vorhanden, die zum Slipsbach fihrt. Fir
das nordliche Wohngebiet sowie die im Geltungsbereich liegende offentliche StraBe wird vorgese-
hen, dass das Oberflachenwasser des Wohngebietes (iber die vorhandene Regenwasserleitung
(KS01 bis KS04) in den Slipsbach eingeleitet wird. Es wird daher festgesetzt, dass das anfallende
Niederschlagswasser der Verkehrsflache sowie der in WA II geplanten Grundstiicke, des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes gemaB § 51 a LWG NRW zu entsorgen und in den Slipsbach ein-
zuleiten ist. In den gefiihrten Abstimmungsgesprachen mit der unteren Wasserbehdrde wurde
dieser Planung bereits zugestimmt.

5.13 Hinweise

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Bestimmungen der §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen beim Auffinden archdologisch relevanter Giiter
nach zu beachten sind. Danach sind entsprechende Bodenfunde den zustdndigen Behorden zu
melden und die Fundstelle ist nach erfolgter Meldung drei Werktage unverandert zu belassen.

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet <5 m unter Flur. Bei der Planung von tiefgriindigen
Bauwerken sind bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasser-
standen vorzunehmen. Es muss beachtet werden, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung und kein zeitweiliges Abpumpen nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgt und dass
keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Bei der Errichtung von Gebaduden (Griindung und Statik des Bauwerkes) sind die Bemessungs-
beiwerte der Erdbebenzone I zugrunde zu legen.

2 Freidhof, T. (2010): Geotechnische Stellungnahme zu den Bodenverhiltnissen im Bereich des geplanten Bauvorhabens mit Angaben
zur Grindung (Bodenkennwerte, Tragfahigkeit etc.) mit Aussagen zur Bauwerksabdichtung und zum StraBen- und Kanalbau sowie
zur Versickerungsmaoglichkeit von Oberflachenwdssern und altlastenorientierenden Voruntersuchung, IBL Laermann GmbH, Mo6n-
chengladbach, S. 16
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Ein Antrag nach § 4 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemaB § 3 Abs. 2 BauGB unzulassig, wenn
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

6 UMWELTVERTRAGLICHKEIT/LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER
PLANUNGSBEITRAG

Im Verfahren wurde untersucht, inwieweit Umweltbelange tangiert sind. Es ist ein
Landschaftspflegerischer Planungsbeitrag erstellt, in dem der Eingriff in Natur und Landschaft er-
mittelt und Vorschldge flir geeignete AusgleichsmaBnahmen gemacht werden. Auch hier wurde
der Landschaftspflegerische Planungsbeitrag etc. mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises
abgestimmt. GeméaB § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt wurden.
Die Umweltpriifung wird in einem Umweltbericht dokumentiert, der Teil der Begriindung wird. Der
Untersuchungsumfang und die Detailscharfe wurden unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen
der zustandigen Behérden nach Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
weiter konkretisiert.

4 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN / BODENORDNERISCHE
MARNAHMEN

Die GroBe des Verfahrensgebietes betragt ca. 5.231 m2,

Flachenbilanz

Gesamtgrolie: ca. 5.231 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 4.123,64m?2 ca. 78,83 %
davon zuldssige Grundfiache (GRZ 0,4): ca. 1649,45m?2 ca. 31,53 %
Neben-, Stellplatz- und Garagenfldache ca. 412,36 m? ca. 7,88 %
Private Grinflache ca. 2.094,82 m2 ca. 40,04 %
Ortsrandeingriinung ca. 731,949 m?2 ca. 13,99 %
Gartenflache . 132988 m? a. 2542 %
StraBenbegleitgrin mit Baume (30 m2 pro | €@ 300 m? ca. 0,64%
Baum
Verkehrsflachen ca. 807m2 ca. 20,53 %

Anzahl der geplanten Wohneinheiten : ca. 7 WE

Geplante GrundstiicksgréBen: 400 m2 - 500 m2
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8 UMWELTBERICHT

Die planbedingten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind regelmaBig zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beschreiben und zu bewerten. Die
Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzuftiihren. Die Kommune legt
dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Be-
lange fir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane vor, so sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen. Die Aufgabe
der Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) ist es, unter Einbeziehung der Offentlichkeit die Auswir-
kungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaft, Kultur und sonstige Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgitern zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Prozess ist fiir UVP-pflichtige
Vorhaben in einem Umweltbericht, der nach § 2a BauGB verpflichtender Bestandteil der Begriin-
dung des Bebauungsplans wird, festzuhalten. Die Erforderlichkeit einer UVP ergibt sich aus § 3
Abs. 1 UVPG in Verbindung mit den §§ 3a-f UVPG, wobei sich nach MaBBgabe der Anlage 1 zum
UVPG eine generelle UVP-Pflicht oder eine Vorprifungspflicht ergeben kann. Unterliegt das Vorha-
ben einer Vorpriifungspflicht, ist zunachst gem. § 3c Abs. 1 S. 1-2 UVPG eine Vorpriifung des Ein-
zellfalls durchzufiihren. Fir die kommunale Planungspraxis sind insbesondere die in der Anlage 1
unter Nr. 18 aufgeflihrten bauplanungsrechtlichen Vorhaben von Bedeutung. Hier werden zwei
Schwellenwerte vorgegeben, die sich an der GréBe des Plangebietes orientieren. Wird die erste
Schwelle von 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2 erreicht bzw. Uberschritten, ist eine Vorpri-
fung durchzufiihren. Ab der zweiten Schwelle von 100.000 m2 ist eine UVP zwingend erforderlich.
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. IX-5 ,Merbeck-Nopperweg" mit einer GroBe von
5.232 m2 ist eine Vorpriifung nicht notwendig.

8.1 Beschreibung des Vorhabens

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, ein attraktives Wohnfldchenangebot fiir die weitere Ent-
wicklung der Stadt am Rande der Ortslage Merbeck zu schaffen. Das Plangebiet wird als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen. Die FlachengréBe lasst ca. 7 Hauseinheiten mit GrundstiicksgréBen
von ca. 400-500 m2 zu.

8.2 Konfliktanalyse: Beeintrachtigungen der Auswirkungen auf die Schutzguter

8.2.1 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Bereich der Schwalmebene. Im Allgemeinen tragt diese eine 2 m machtige
Schotterlehmdecke mit Ausnahme des stellenweise oberflichennahen Terrassenschotterns. Die
Schotterlehmdecke verfiigt Gber einen tiefgriindigen, verarmten Braunerdeboden mittleren Nahr-
stoffgehaltes. Die Bodenstruktur wirkt sich positiv auf den Getreide-Hackfruchtbau aus.

Im nordwestlichen Bereich stehen unterhalb der Mutterbodenschicht feinsandige, tonige, schwach
kiesige bzw. stark mittelsandige, schwach kiesige Schluffbéden an, die stellenweise mit Wurzelres-
ten durchsetzt sind. Im sidlichen Bereich sind Mittelsande angetroffen worden.
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Das Baugelande befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit Intensitatsintervallen von 6,5 <I < 7,0
und einem Bemessungswert der Bodenbeschleunigung von a% = 0,4 m/s. Des Weiteren befindet
sich das Baugeldnde in der Geologischen Untergrundklasse T° und der Baugrundklasse B (maBig
verwitterte Festgesteine).*

Das Plangebiet fallt in Richtung Nordosten ab.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Bodens ist nicht bekannt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
durch die landwirtschaftliche Nutzung (Baumschule) eine Diingung und Schadlingsbekampfung
der Pflanzen erfolgte. In diesem Fall sind Pestizide in den Boden gelangt.

Empfindlichkeit

Die bauleitplanerischen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die geplante ErschlieBung des
Baugebietes durch die Uberbauung und die Erweiterung der ErschlieBungsstraBe fiihren zu einer
Versiegelung des bislang versiegelungsfreien Plangebietes. Durch die Versiegelung kommt es in
den betroffenen Bereichen zu einem vollstdndigen Funktionsverlust des Bodens, insbesondere sind
hier Lebensraum-, Regulations- und allgemeine Produktionsfunktionen zu nennen.

Zusatzlich muss wahrend der Bauphase mit Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen durch den
Einsatz von Baumaschinen gerechnet werden. Schadstoffeintrége - beispielsweise durch Treibstoff
- oder Olverlust der Baumaschinen in den Boden - kdnnen nicht ausgeschlossen werden; aller-
dings ist zu beachten, dass dieses Risiko auch beim Einsatz von landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tungsmethoden besteht.

Eingriffe in das natlirliche Relief des Plangebietes, also Aufschiittungen und Abgrabungen, werden
bei der Realisierung des Planvorhabens aufgrund der geringen Neigung voraussichtlich nicht er-
forderlich sein.

Bei der Bemessung der Griindung und Statik des Bauwerkes ist zu beriicksichtigen, dass das Bau-
gebiet sich in der Erdbebenzone I und der Baugrundklasse B befindet.

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

8.2.2 Schutzgut Wasserhaushalt

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Norddstlich des Plangebietes,
ca. 300 m entfernt, endet der Slipsbach.

Der obere Grundwasserleiter wurde wahrend der Durchfiihrung der Geléandearbeiten bis in eine
Tiefe von 5,00 m unter derzeitiger Gelandeoberkante nicht angetroffen. Die vor Ort gemachten
Feststellungen decken sich unter Berlicksichtigung der jahreszeitlich bedingten Grundwasser-
schwankungen mit der Angabe der Grundwassergleichenkarte. GemaB der Grundwassergleichen-
karte ist das Grundwasser im Mittel bei etwa +59,80 m {. NN zu erwarten. Ausgehend von der flir
das Baugeldnde aus den topografischen Karten ermittelten mittleren Geldndehdéhe von +64,00
(Nordwesten) bis +69,00 m . NN (Bereich Arsbecker StraBe) besitzt das Grundwasser dann einen
Flurabstand von etwa < 4,2 m (Nordwesten) bzw. < 9,2 m (Bereich Arsbecker StraBe).

Die Auswertung benachbarter Grundwassermessstellen durch das Landesamt fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) ergab fiir das oben genannte Bebauungs-
gebiet einen héchsten gemessenen Grundwasserstand von ca. +61,60 m . NN (Nordwesten)

3 Untergrundklasse T ist der Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R (Gebiete mit felsartigem Untergrund)
und der Untergrundklasse S (Gebiete mit relativ flachgriindigem Segmentbecken) gemaB DIN 4149 2005-04.

* Freidhof, T. (2010): Geotechnische Stellungnahme zu den Bodenverhéltnissen im Bereich des geplanten Bauvorhabens mit Angaben

zur Griindung (Bodenkennwerte, Tragfdhigkeit etc.) mit Aussagen zur Bauwerksabdichtung und zum StraBen- und Kanalbau sowie zur

Versickerungsmaoglichkeit von Oberflachenwdssern und altlastenorientierenden Voruntersuchung, IBL Laermann GmbH, Mdnchenglad-

bach
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bzw. ca. +60,40 m . NN (Bereich Arsbecker StraBe). Demzufolge kann der Bemessungswasser-
stand bei +62,10 m 4. NN (Nordwesten) bzw. bei ca. +60,90 m . NN (Bereich Arsbecker StraBe)
(jeweils inklusive 0,50 m Sicherheitszuschlag) angesetzt werden.®

Vorbelastung

Eine Vorbelastung des Wasserhaushalts ist nicht bekannt. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass durch die landwirtschaftliche Nutzung (Baumschule) eine Diingung und Schadlingsbekamp-
fung der Pflanzen erfolgte. In diesem Fall sind Pestizide durch den Boden in den Wasserhaushalt
gelangt.

Empfindlichkeit

Eine Uberbauung und Versiegelung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen fiihrt zu einer
Reduzierung der Versickerungsfahigkeit des Bodens innerhalb des Plangebietes. Mdgliche Folgen
sind neben einer Minimierung der Grundwasserneubildungsrate, eine zusatzliche Beeintrachtigung
der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Das Plangebiet wird jedoch nicht vollstandig versiegelt,
so dass mit einer erheblichen Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate nicht zu rechnen ist.
GemaB § 51 a LWG NW ist das Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die o6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit mdglich ist. Die fir den Betrieb von Versickerungseinrichtungen geforderte Mindest-
durchlassigkeit wird im stdlichen Bereich Uberschritten, so dass der Betrieb von Versickerungsein-
richtungen im Bereich der Mittelsande ab Tiefen von 0,60 bis 1,60 cm Tiefen unter derzeitiger
Gelandeoberkante durchfiihrbar ist. Im stidlichen Bereich ist eine dezentrale Versickerung auf den
einzelnen Grundstticken moglich. Dies muss im Einzelnen im Rahmen der Baugenehmigung nach-
gewiesen werden.

Die im nordlichen Bereich angetroffenen Boden sind nicht wasserdurchldssig. Hierbei handelt es
sich um wasserundurchlassige Schluffbdden sowie bindige Bereiche in Mittelsanden (IBL 2010). In
den bindigen Bdden ist in Abhdngigkeit von den jeweiligen Witterungsverhaltnissen mit dem Auf-
treten von Schicht- und Stauwasser zu rechnen. Hier sind entsprechende TagwasserhaltungsmaB-
nahmen zur Trockenhaltung der Baugrube/ Sicherung des jeweiligen Arbeitsergebnisses vorzuhal-
ten. Im Sandplanum ist abgesehen von den bindigen Bereichen mit einem versickern der Nieder-
schlagswésser zu rechnen. Hier sind dennoch TagwasserhaltungsmaBnahmen vorzuhalten.®
Aufgrund der angetroffenen hydrogeologischen Verhdltnisse, sowie den 6rtlichen Begebenheiten
im nordlichen Bereich des Baugebietes ist die Versickerung auf den Grundstlicken sehr ungiinstig.
Nordwestlich des Gebietes ist eine unterirdische Leitung vorhanden, die zum Slipsbach fihrt. Fir
das nordliche Wohngebiet sowie die im Geltungsbereich liegende o6ffentliche StraBe wird daher
vorgesehen, dass das Oberfldchenwasser des Wohngebietes liber die vorhandene Regenwasserlei-
tung (KS01-KS04) in den Slipsbach eingeleitet wird. In den geflihrten Abstimmungsgesprachen
mit der unteren Wasserbehdrde wurde diese Planung bereits befiirwortet.

8.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung

Im Bereich der Niederrheinischen Bucht herrscht ein gemaBigtes humides, atlantisch gepragtes
Klima, welches durch milde Winter und gemaBigte Sommer definiert wird, vor. Die mittlere Luft-
temperatur/Jahr betrégt zwischen 9 und 10°C. Im Bereich der Stadt Wegberg treten ca. 650 —
700 mm Niederschlag pro Jahr auf.

® Freidhof, T. (2010): Geotechnische Stellungnahme zu den Bodenverhiltnissen im Bereich des geplanten Bauvorhabens mit Angaben
zur Grindung (Bodenkennwerte, Tragfahigkeit etc.) mit Aussagen zur Bauwerksabdichtung und zum StraBen- und Kanalbau sowie
zur Versickerungsmaoglichkeit von Oberflachenwdssern und altlastenorientierenden Voruntersuchung, IBL Laermann GmbH, Mo6n-
chengladbach, S. 8
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Flr das ortliche Klima ist die Flache des Plangebietes als Freiland-Klimatop flir die Kaltluftproduk-
tion von Bedeutung. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind die klimatischen Funkti-
onen der Flachen jedoch jahreszeitabhdngig bei fehlender Vegetation eingeschrankt.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht aufgrund der landlichen Lage nicht.

Empfindlichkeit

Die Bebauung der bislang unbebauten Flache im Rahmen der Realisierung und Umsetzung des
Bebauungsplans fiihrt zu einer nachteiligen Veranderung des lokalen Temperatur- und Feuchte-
haushaltes im betroffenen Plangebiet’. Strahlungseffekte werden verdndert und die verstirkte
Warmerlickhaltung fiihrt zu einer lokalen Erh6hung der Lufttemperatur in Verbindung mit einer
Senkung der Luftfeuchtigkeit.

Diesen beschriebenen negativen Auswirkungen wirken die Umsetzung der geplanten Begri-
nungsmaBnahmen und die Anlage von bioklimatisch bedeutsamen Grlinstrukturen entgegen.

8.2.4 Schutzgut Arten und Biotoppotenzial

Bestand

Die naturbelassenen Flachen der Untereinheit Schwalmebene sind Eichenwalder bzw. in Berei-
chen starker Vernassung feuchte Auenwalder.

Der vorherrschende Biotoptyp innerhalb des Plangebietes ist hun eine brachgefallene Intensivwie-
se. Die Flache wurde in den vergangenen Jahren als eine Baumschulflache genutzt. Nachdem das
Verfahren zum Bebauungsplan aufgestellt wurde ist die wirtschaftliche Nutzung nicht mehr fortge-
fuhrt worden und es ist eine brachgefallene Wiese entstanden. Seltene Pflanzenarten sind nicht
vorhanden. Innerhalb des Plangebietes sind keine formlich festgesetzten Schutzgebiete kartiert.
Das Plangebiet, wie auch die gesamte Ortslage von Merbeck befindet sich im internationalen Na-
turpark "Maas - Schwalm - Nette".

In Bezug auf den Artenschutz wurde als Informationsbasis die Liste der planungsrelevanten Arten
der LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) fiir das Messtischblatt
4803 Wegberg hinzugezogen. Vor dem Hintergrund des Bauvorhabens und der Ortlichkeit werden
die Auswirkungen im Hinblick auf die aufgefiihrten (planungsrelevanten) Arten ermittelt und beur-
teilt.

Laut dem Messtischblatt 4803, Wegberg sind folgende planungsrelevante Arten in dem Lebens-
raumtyp Magerwiese bzw —weide vorhanden.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungs- Biotoptyp Mager-
zustand  in | wiese (MagW)
NRW (ATL)
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus G Vorkommen
G Potentielles Vor-
Myotis dasycheme Teichfledermaus kommen
G Potentielles Vor-
Myotis daubentonii Wasserfledermaus kommen
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Vorkommen
G Potentielles Vor-
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler kommen

/ Freidhof, T. (2010): Geotechnische Stellungnahme zu den Bodenverhaltnissen im Bereich des geplanten Bauvorhabens mit Angabe-
zur Griindung (Bodenkennwerte, Tragfdhigkeit etc.) mit Aussagen zur Bauwerksabdichtung und zum StraBen- und Kanalbau sowie
zur Versickerungsmaglichkeit von Oberflachenwdssern und altlastenorientierenden Voruntersuchung, IBL Laermann GmbH, Mon-
chengladbach, S. 16
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G Potentielles Vor-
Pipistrellus pipistrellus Zwerdfledermaus kommen
Plecotus auritus Braunes Langohr G Vorkommen

G Potentielles  Vor-
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus kommen

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 4803 , Wegberg, Sdugetiere

Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungszustand | Biotoptyp Magerwie-
in NRW (ATL) se (MagW)

Accipiter gentilis Habicht G Potentielles Vor-
kommen

Accipiter nisus Sperber G Potentielles Vor-
kommen

Alauda arvensis Feldlerche Hauptvorkommen

Anthus pratensis Wiesenpieper G- Vorkommen

Athene noctua Steinkauz G Hauptvorkommen

Buteo buteo Mausebussard G Potentielles Vor-
kommen

Coturnix coturnix Wachtel U Potentielles Vor-
kommen

Delichon urbica Mehlschwalbe G- Potentielles Vor-
kommen

Dryobates minor Kleinspecht G Potentielles Vor-
kommen

Dryocopus martius Schwarzspecht G Potentielles Vor-
kommen

Falco tinnunculus Turmfalke G Potentielles Vor-
kommen

Hirundo rustica Rauchschwalbe G- Vorkommen

Lanius collurio Neuntoter U Vorkommen

Lullula arborea Heidelerche U Potentielles Vor-
kommen

Perdix perdix Rebhuhn U Vorkommen

Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz U- Vorkommen

Riparia riparia Uferschwalbe G Potentielles Vor-
kommen

Saxicola rubicola Schwarzkehlchen u Potentielles Vor-
kommen

Streptopelia turtur Turteltaube U- Potentielles Vor-
kommen

Strix aluco Waldkauz G Potentielles Vor-
kommen

Vanellus vanellus Kiebitz G Potentielles Vor-
kommen

Tab. 2: Planungsrelevante Arten fiir das Messtischblatt 4803 ,

Wegberg, Vogel

Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungszustand in | Biotoptyp Ma-
NRW (ATL) gerwiese
(MagW)
Bufo calamita Kreuzkrote U Vorkommen
Rana arvalis Moorfrosch u Potentielles
Vorkommen
Triturus cristatus Kammmolch G Vorkommen

Tab.3: Planungsrelevante Arten flir das Messtischblatt 4803 , Wegberg, Amphibien
Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Wissenschaftlicher | Deutscher Name Erhaltungszustand in | Biotoptyp Ma-
Name NRW (ATL) gerwiese (MagW)
Lacerta agilis Zauneidechse G- Vorkommen Tab. 4:

Planungsrelevante Arten flir das Messtischblatt 4803 , Wegberg, Reptilien
Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Das Plangebiet wird von Fledermdusen als Jagdhabitat genutzt. Ansonsten sind nach derzeitiger
Kenntnis weder auf der Flache noch in der Nahe besonders geschiitzte Arten kartiert (Untere
Landschaftsbehdrde, mit Schreiben vom 21. Januar 2013).

ERHALTUNGSZUSTAND:
G Gunstig
U Unzureichend
S Schlecht unglnstig

Tab. 5: Erhaltungszustand
Quelle: http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Vorbelastung

Flora und Fauna im Plangebiet sind bereits durch anthropogene Nutzung vorbelastet. Sidwestlich
befindet sich ein Baumschulbetrieb und nordéstlich grenzt der Nopperweg, dem sich weiter
nordlich die Wohnsiedlung anschlieBt. Eine Beeintrachtigung stellen zudem die Verkehrswege, u.a.
die L 367 (Arsbecker Strasse) dar.

Empfindlichkeit

Das geplante Vorhaben fiihrt zu einem weitgehenden Verlust oder zu einer Umformung der Vege-
tationsflachen, die als Lebens- und Nahrungsraum dienen. Durch die Uberbauung bisher offener
Flachen kommt es zu einem Verlust von Teillebensraumen und Zerschneidungen von Lebens-
raumbeziehungen, die sich, ebenso wie Stérungen durch Larm und Licht aus dem geplanten
Wohngebiet, auf die Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren auswirken kdénnen.

Mit dem maBigen Vorhandensein der Vegetationsstruktur sind kaum Voraussetzungen vorhanden,
um planungsrelevanten Tierarten einen geeigneten Lebensraum zu schaffen. Nach derzeitiger
Kenntnis sind weder auf der Flache noch in der Nahe besonders geschiitzte Arten kartiert (Untere
Landschaftsbehdrde, mit Schreiben vom 21. Januar 2013). Davon ausgenommen sind die im Plan-
gebiet vorkommenden Fledermausarten. Fir die lokale Population stellt sich das Plangebiet auf-
grund seiner Auspragung in der Nahe zum Siedlungsbereich und offenem Landschaftsraum als
attraktives Jagdhabitat fiir an den Siedlungsraum angepasste Fledermausarten. Hier ist vorrangig
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aufgrund ihrer Verbreitung und der Haufigkeit die Zwergfledermaus, die Breitflligelfledermaus
aufzufiihren, welche im Erhaltungszustand als glinstig klassifiziert ist. Der Kleine Abendsegler jagt
in Waldern aber auch abseits dieser, wobei er sich dabei bevorzugt an Baumreihen, Alleen sowie
entlang von linearen Vegetationslinien orientiert. Das Plangebiet stellt sich als Wiesenflache mit
vereinzelt jungen Geholzbestanden dar (mit geringem Durchmesser), die als Quartiere in Form
von Baumhohlen ungeeignet sind. Auch der GroBe Abendsegler sowie das Braune Langohr gelten
als typische Waldfledermausarten, die bevorzugt unterholzreiche, mehrschichtige Laub- und Na-
delwalder mit einem groBen Bestand an Baumhohlen bevorzugen. Als Jagdhabitate werden aber
auch Waldrander, geblischreiche Wiesen, strukturreiche Garten, Streuobstwiesen und Parkanlagen
im Siedlungsbereich genutzt.

Die Zweifarbfledermaus ist eine Felsfledermaus, die strukturreiche Landschaften mit Griinflachen
und einem hohen Wald- und Gewasseranteil im Siedlungs- und siedlungsnahen Bereich als Jagd-
habitat nutzt. Die Teichfledermaus nutzt vorwiegend groB3e stehende oder langsam flieBende Ge-
wasser, wo sie in 10-60 cm Hohe Uber der freien Wasseroberflache jagen. Gelegentlich werden
auch Wiesen und Acker aufgesucht.

Es sind keine Strukturen (Baume mit Baumhohle oder Nistkdsten bzw. Gebdude) im Verfahrens-
gebiet vorhanden, die den vorkommen Fledermausarten als Quartiere dienen kénnten.

Dadurch, dass die linearen Grinstrukturen und der offene Landschaftsraum auBerhalb des Plan-
gebietes nicht Uberplant werden, bleiben hier ausgedehnte potenzielle Jagdreviere flir die zuvor
beschriebenen Fledermausarten erhalten. Bei Durchfiihrung der Planung wird ein kleiner Bereich
von junger Gehdlzstrukturen (106 m2) Uberplant, wodurch ein kleiner potenzieller Jagdraum fir
waldgebundene Fledermausarten reduziert wird. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die vor-
kommenden planungsrelevanten Arten in den unmittelbar angrenzenden Bereichen attraktive Bio-
tope vorfinden, in welche Sie ausweichen kdénnen.

Somit wird das Bauvorhaben nicht gegen das Tétungsverbot, das Stérungsverbot sowie gegen
den Schutz von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG verstoBen.
Zudem wird die 6kologische Funktionsfahigkeit durch die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen
innerhalb der Plangebietsflache (Gehdlzstreifen, Baumpflanzungen innerhalb der Garten) gewahr-
leistet. Eine erhebliche Betroffenheit der lokalen Population kann ausgeschlossen werden. Das
Vorhaben ist daher zulassig.

8.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Der landschaftliche Eindruck der Gesamtsituation wird dominiert von den umgebenden bebauten
Flachen. Das Plangebiet wird folglich von bereits bestehender Wohnbebauung eingerahmt. Sidlich
des Plangebietes sind weitere Flachen des Baumschulbetriebes, die diesen Bereich ebenfalls pra-
gen.

Vorbelastung

In Bezug auf die Erholungsnutzung ist das eigentliche Plangebiet wegen der Nutzung und der 6f-
fentlichen Unzuganglichkeit nur eingeschrankt von Bedeutung. Aufgrund der Lage am Rande eines
Siedlungsbereiches und der derzeitigen Bebauungsfreiheit des Plangebietes kommt der Flache
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung fiir die Naherholung zu.

Empfindlichkeit

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist aufgrund der vorhandenen Situation und der Lage
des Plangebietes innerhalb dorflicher Randstrukturen nicht mit einer nennenswerten Beeintrachti-
gung des vorhandenen Landschaftsbildes und des Naherholungspotenzials zu rechnen.
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Aufgrund der vom Plangeber getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung der zukiinftigen
Gebdude und der groBziigigen Eingriinung mit Gehdlzen insbesondere soll eine schonende In-
tegration in das Landschaftsbild und die freie Landschaft ermdglicht werden.

8.2.6 Schutzgut Mensch
Bestand

Larm

Das Plangebiet wird aufgrund der Lage an der L 367 , Arsbecker StraBe" beziiglich Verkehrsimmis-
sionen nicht erheblich belastet, da in diesem Bereich das Verkehrsaufkommen bei ca. 1.947 Kfz
und ca. 33 Schwerverkehre pro Tag liegt.

Das Plangebiet wird liber die bestehende ErschlieBungsstraBe ,Nopperweg" an die 6stlich verlau-
fende L 367 angeschlossen. Durch die Anbindung wird sich die Verkehrsmenge auf dieser StraBe
erhdhen. Die Anzahl der Wohneinheiten ist jedoch so gering ist, dass keine hennenswerten Beein-
trachtigungen hervorgerufen werden.

Die zu erwartenden Immissionen der landwirtschaftlichen Nutzung (Baumschule) wurden in einer
schalltechnischen Untersuchung® gemaB der TA Larm fiir den Tag- und Nachtzeitraum ermittelt
und bewertet. Die Beurteilung von Arbeitsléarm in der Nachbarschaft wird in der TA Larm (6.1 d)
geregelt. Die Richtwerte der TA Larm sind auf einen Bezugszeitraum von 6.00-22.00 Uhr wahrend
des Tages und 22.00-6.00 Uhr wahrend der Nacht bezogen.

Allgemeines Wohngebiet

tags nachts
Immissionsrichtwerte 55 45 bzw. 40°
der TA-Larm
Orientierungswerte 55 40
gemdB DIN 18005

Auf der Basis von Betriebsangaben, Literaturwerten und Messergebnissen, die an vergleichbaren
Anlagen unter den zu erwartenden Betriebsbedingungen gewonnen wurden, sowie der vorgeleg-
ten Planunterlagen wurde ein Emissions- und Immissionsmodell der Anlage und der betroffenen
Nachbarschaft (Bestand und Planung) erstellt. Die Untersuchung geht von einer durchgehenden
Abschatzung der Schallleistungen zum unglinstigsten Fall sowie der Betrachtung des Zusammen-
wirkens aller Larmquellen aus.

Die Larmsituation wird u.a. durch folgende Anlagenteile und Vorgénge (Emittenten)!® bestimmt:

e Traktorfahrten - tags bis zu 15 Fahrten. Der pessimale Ansatz flir das Fahrgerdusch eines
Traktors ist Lw = 105 dB (A).

e Sagearbeiten - bis zu 3 Stunden fir die Erstellung und Zerkleinerung von Holzpfahlen fiir die
Baumschule - pessimaler Ansatz verleichbarer Sédgen von Lw = 110 dB (A) fir 3 Stunden/Tag)

8 Dr. JanBen, M. (2011): Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und —Immissionen eines Baumschulbetriebes in Bezug
auf das Plangebiet des Bebauungsplanes IX-5 ,Merbeck — Nopperweg" in 41844 Wegberg, ADU cologne, Institut fir Immissionsschutz
GmbH, Koéln

° Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm

sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

19 pie berechneten Emittenten basieren auf Angaben zur Betriebsfiihrung des Baumschulbetriebs der Betreiber vom (06.01.2011)
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e Pflegearbeiten mit Maschinen - mit Maschinen wie Motorsdagen im Gelénde (30 Minuten/Tag)

e Fahrverkehr von Betriebsfahrzeugen (- tags bis zu 4 Ein- und Ausfahrten). Die Schallleistung
ist gemaB der ECE Richtlinie Nr. 51 mit einem pessimalen Ansatz von Lw=105 dB (A) flir das
Fahrgerdusch beriicksichtigt.

e Lkw-Verkehr (Anlieferung, Abholung, Entsorgung - tags bis zu 1 Lkw). Die Schallleistung ist
mit einem pessimalen Ansatz von Lw=105 dB (A) fiir das Fahrgerdusch eines Lkw beriicksich-
tigt.

e Pkw-Verkehr (Kunden, Mitarbeiter) - tags bis zu 80 Ein- und 80 Ausfahrten.

Die Beurteilungspegel der Anlage zeigen,
dass die Immissionsrichtwerte von 55 dB
(A) tagsuber und 40 dB (A) nachts an
Immissionsstandorten der geplanten
Bebauung (I0O01 a-I001 d) bei Einhal-
tung der oben genannten Parameter
nach TA- Larm eingehalten werden.

Am Immissionsort 1002 (Gebietseinstu-
fung WA) wird der immissionsrichtwert
ebenfalls tags und nachts eingehalten.

N

Pflegeart
7

dge

ingehausl . J/a,,,jf

.

Pflegearbeiten 2 7.2
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Abb. 5: Abbildung Teilemittenten
Quelle: ADU cologne , Immissionsschutz GmbH,

Kéln 2011
] Vere: Am \_No_hnhaus des Baumschulbetrieb_s
bewert . (Immissionsort 1004) wurde ein Beurtei-
mmissi- |7 | . [ PSR imaipege lungspegel von 56 dB(A) gemessen.
onsort | " | malpegel o in dB(A) Wenn hier nicht betriebsangehérige Per-
tags tags in dB(A) - 9 .ge. er
mdBIA) | ) sonen wohnen, miusste _der Injmlssmljs-
5ot = = = = schutzanspruch analog eines Mischgebie-
501a = a5 = m tes (d.h. ein Richtwert von 60 dB(A) tags
10015 53 35 5 %@ und 45 dB (A) nachts) gelten®. Dies wird
1001c 55 35 53 3 hier eingehalten. Nachts findet kein Be-
1001d 55 35 52 78 trieb der Baumschule statt. Genauso ver-
1002 55 85 a8 73 halt es sich mit dem Immissionsstandort
loo3 &0 90 56 i I003. Auch dieser ware an den Immissi-
1004 80 ® 5 . onsschutzanspruch des Mischgebietes

gebunden und halt diesen ein.
Abb. 6: Beurteilungs-, Maximalpegel an ausgewahlten
Immissionsorten (ungiinstigstes Geschoss)
Quelle: ADU cologne , Immissionsschutz GmbH, Kéln 2011

Flr die maximal abgestrahlten Schallleistungen an der Planbebauung sind zwei Quellen wesentlich
verantwortlich: Die Sage mit einer abgestrahlten Schallleistung von 110 dB (A) und die Pflegear-
beiten mit Maschinen mit einer abgestrahlten Schalleistung von ca. 108 dB (A) eines Baumschul-
betriebes. Aufgrund einer Stellungnahme zum Thema Larm im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung im Jahre 2009 zum Plangebiet des Bebauungsplanes IX-5 ,Merbeck-Nopperweg in Wegberg
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wurde bereits ein erstes Gutachten im April 2010 zu den Larmemissionen und Immissionen in Be-
zug auf das Plangebiet erstellt. Die damals fiir den Berechnungsansatz verwendeten Emittenten!
unterscheiden sich von den Angaben'?, die spater im Jahre 2011 benannt worden sind, in folgen-
den Punkten:

e Der Einsatz der Sage sollte im offenen Schuppen anstatt in einer Einhausung stattfinden
(gem. Gutachten ADU cologne April 2010'). Der Betrieb fiir die Erstellung und Zerkleine-
rung von Holzpfahlen fir die Baumschule von bis zu 3 Stunden tagstiber ist geblieben.

e Die Pflegearbeiten mit lauten Maschinen wie Motorsagen der Baumschule wurden mit bis
zu 2 Stunden angegeben (vgl. Gutachten April 2010).

Die vom Jahre 2010 aufgefiihrten Angaben zur Betriebsfiihrung der Baumschule ergaben bei der
Berechnung der zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen, dass die Immissionsrichtwer-
te der TA-Larm an einem der untersuchten Immissions- und Planungsstandorte (an einer Planbe-
bauung) um bis zu 5 dB(A) bzw. 3 dB(A) Uberschritten wurden. Um das Vorhaben auf der Flache
weiterhin mit der damals angegebenen Betriebsfiihrung realisieren zu kénnen, sind Larmminde-
rungsmaBnahmen notwendig.

Um sicher zu gehen, dass die Schallrichtwerte gemaB der TA-Larm in dem neu geplanten Wohn-
gebiet eingehalten werden, wurden Vereinbarungen abgeschlossen, die die Betreiber der Baum-
schulanlage zu einer Selbstverpflichtung zur Eindammung des betriebsbedingten Larms vertraglich
binden. Folgende Kriterien sind gemaB des unterschriebenen Vertrages (Juni 2012) von den Be-
treibern des Baumschulbetriebes einzuhalten:

e Die Kreissage ist nur im Schuppen (eingehaust) zu betreiben. Der Einsatz der Kreissage er-
folgt tagsliber, wird aber zeitlich nicht weiter beschrankt.

e In einem Bereich des Flurstlickes 22 der in einem Abstand von 25 m von der Grundstticks-
grenze des neuen Plangebietes entfernt liegt, fallen regelmaBig PflegemaBnahmen mit Mo-
torsagen an, die werktags flir nur jeweils 30-Minuten durchzufiihren sind. Der Motorsage
sind gleichartige Larmquellen mit einer Schallleistung von deutlich tiber 105 dB gleichge-
setzt.

e An bis zu 10 Tagen im Jahr kénnen zudem sogenannte seltene Ereignisse im Sinne der TA
Larm auftreten, die einen Emissionswert von 55 dB (tags) Uiberschreiten.

e Die Eheleute Paulsen erklaren, dass ein liber die Kriterien hinausgehende Betriebsbedarf
nicht besteht und verpflichten sich den jeweiligen Bewirtschafter/ Pachter an die vorste-
henden Vereinbarungen zu binden.

Das Gutachten der Fa. ADU Cologne vom Mai 2011 zeigt auf, dass die Immissionsrichtwerte und

Vorgaben fiir Maximalpegel an den Immissionsorten 1001-1004 und I001a-1001d nach TA-Larm
eingehalten werden, wenn die hier beschriebenen Parameter eingehalten werden.

Schadstoffe

1 Angaben der Baumschulbetreiber (2010)

12 ebenfalls Auskiinfte der Baumschulbetreiber (2011)

13 Aufgrund einer Stellungnahme zum Thema Larm im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im Jahre 2009 zum Plangebiet des Bebau-
ungsplanes IX-5 ,Merbeck — Nopperweg" in 41844 Wegberg wurde bereits ein erstes Gutachten im April 2010 zu den Larmemissi-

onen und Immissionen in Bezug auf das Plangebiet erstellt. Die damals fiir den Berechnungsansatz verwendeten Emittenten ent-
stammen ebenfalls den Angaben der Baumschulbetreibenden Familie.
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Durch das Neubaugebiet werden sich die Verkehrsmengen und somit auch der SchadstoffausstoB
erhdhen. Diese zusatzlichen Verkehrsmengen haben jedoch nur eine relativ geringe Erhéhung der
Schadstoffkonzentrationen zur Folge.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung ist von der westlich des Plangebietes bestehenden Baumschule im Hinblick auf
Larmimmissionen zu beriicksichtigen.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegeniiber einer Uberplanung des Plangebiets ist gering. Eine relevante Emp-
findlichkeit besteht lediglich in Bezug auf weitere liberdimensionierte oder in anderer Weise unan-
gepasste Bauwerke, die das Ortsbild negativ verandern wiirden. Aufgrund der Ausgangsgestaltung
ist diese Empfindlichkeit jedoch gering.

8.2.7 Kultur- und Sachguter

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des
Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfligbaren
Unterlagen nicht abschlieBend mdglich, da in dieser Region bisher keine systematische Erfassung
der Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde. Mithin kénnen derzeit keine eindeutigen Aussagen zu
moglichen Auswirkungen der Planung auf das archaologische Kulturgut abgegeben werden.

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Bestimmungen der §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen beim Auffinden archaologisch relevanter Guter nach
zu beachten sind. Danach sind entsprechende Bodenfunde den zustdndigen Behdrden zu melden
und die Fundstelle ist nach erfolgter Meldung drei Werktage unverandert zu belassen.

8.3 MalRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachti-
gungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung erheblicher zu erwartender Beeintrachtigungen sind — bezogen
auf die untersuchten Schutzgliter — die nachfolgend aufgefiihrten bautechnischen und griinordne-
rischen MaBnahmen vorgesehen:

8.3.1 Relief, Geologie und Boden

VermeidungsmaBnahmen:

e Die GrundstiicksgrdBen sollen im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden
angemessen gehalten werden.

e Durch die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der festgelegten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen werden UbermaBige Versiegelungen von Flachen und somit weitere
Eingriffe in das Naturraumpotenzial Boden vermieden bzw. Anreize zum flachensparenden
Bauen erzeugt.

MinimierungsmaBnahmen:
e Festsetzungen zu Anpflanzungen auf privaten Flachen (Ortsrandeingriinung) tragen zum
Schutz des Bodens bei.

8.3.2 Wasserhaushalt

VermeidungsmaBnahmen:
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e Durch die Begrenzung der Versiegelungsmdglichkeit innerhalb des Plangebietes werden
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt teilweise vermieden.

e Im sidlichen Bereich des Plangebietes kann eine dezentrale Entwasserung auf den priva-
ten Grundstlicken stattfinden. Aufgrund der angetroffenen hydrogeologischen Verhaltnisse,
sowie den ortlichen Begebenheiten im nérdlichen Bereich des Baugebietes ist die Versicke-
rung auf den Grundstiicken sehr ungtinstig. Nordwestlich des Gebietes ist eine unterirdi-
sche Leitung vorhanden, die zum Slipsbach fihrt. Fir das nérdlich geplante Wohngebiet
sowie die im Geltungsbereich liegende 6ffentliche StraBe wird daher vorgesehen, dass das
Oberflachenwasser lber die vorhandene Regenwasserleitung (KS01-KS04) in den Slips-
bach eingeleitet wird.

8.3.3 Klima und Immissionen

MinimierungsmaBnahmen:

e Durch die Festsetzungen von BepflanzungsmaBnahmen auf den Baugrundstlicken werden
Voraussetzungen zur Herstellung von Verschattungs- bzw. Verdunstungspotenzialen ge-
schaffen, womit nachteilige Auswirkungen, insbesondere auf das Mikroklima, begrenzt
werden.

AusgleichsmaBnahmen:

e Durch detaillierte Festsetzungen zu Anpflanzungen auf nicht tberbauten Grundstiicksfla-
chen soll zum einen klimawirksames Hochgriin neu geschaffen und zum anderen eine
wirksame Durchgriinung des Plangebietes erreicht werden, um das Verschattungs- und
Verdunstungspotenzial innerhalb des Plangebietes wieder zu erhdhen.

8.3.4 Lebensraume und Lebensgemeinschaften

VermeidungsmaBnahmen:
e In den Randbereichen des Plangebietes sollen heckenartige Geholzstrukturen als Riick-
zugsflachen fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten entwickelt werden.

AusgleichsmaBnahmen:

e Festsetzungen zu Anpflanzungen und Ansaaten auf den privaten Griinflachen sollen neue
Korridore und Riickzugsraume mit Verbindung zur freien Landschaft schaffen und eine
wirksame innergebietliche Durchgriinung herstellen, um Insekten, Végeln und andere Tier-
arten neue Lebensrdume bieten zu kénnen.

e Zudem werden externe AusgleichsmaBnahmen auf Flachen (Gemarkung Merbeck, Flur 71,
Flurstiick 82, TIfl., insgesamt 180 m2 sowie Gemarkung Merbeck, Flur 73, Flurstiick 9,
TIfl., insgesamt ca. 840 m2) innerhalb des Stadtgebietes hergestellt.

8.3.5 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

MinimierungsmaBnahmen:
e Geeignete Festsetzungen zu Art und MaB der Bebauung sollen dafiir sorgen, dass keine
UbermaBig massiven Baukdrper entstehen.
e Durch die landschaftstypische Festsetzung gestalterischer Sachverhalte, wie z. B. der Ho-
henentwicklung, kann eine mdglichst unauffallige Integration in das Landschaftsbild und
die bestehende Ortslage erfolgen.

AusgleichsmaBnahmen:
e Durch Festsetzungen zu Anpflanzungen von Strduchern und Laubbdumen auf den privaten
Grundstiicksflachen soll ein durchgriintes Gebiet geschaffen werden. Dies bietet unter an-
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derem auch neue Potenziale flir die Naherholung, die durch die geplante intensive Eingri-
nung des Gebietes gewahrleistet werden soll.

8.4 Erlauterungen und Hinweise zu den landschaftspflegerischen MalRnahmen

8.4.1 Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Strukturanreicherung heimischer Tier- und Pflanzenarten sollen im Plangebiet nur solche
Pflanzen angepflanzt werden, die im Planungsraum (berwiegend heimisch sind und daher von den
heimischen Tierarten als adaquaten Lebensraum genutzt werden kdnnen (vgl. Pflanzlisten). Ins-
besondere exotische Koniferen-Zuchtformen sind als Lebensrdume fiir heimische Tierarten unge-
eignet und haben zusatzlich eine nachteilige Wirkung auf das Landschaftsbild.

8.5 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen Form
landwirtschaftlich (Gartenbau) genutzt werden. Die 6kologische Funktion von Boden sowie Pflan-
zen und Tieren wiirde nicht weiter beeintrachtigt. Die Entwicklung der Ortslage wiirde sich auf
andere, u.U. weniger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung be-
schrankt bleiben.

8.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Zwischen allen Schutzgiitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungszusammen-
hange oder —abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt
auch auf andere Schutzgiter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen, verandert die Beseitigung
von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum flir Tiere, Eingriffe in den Boden ver-
mindern dessen Schutzfunktion flir den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt wirkt
sich u.U. auf die Vegetationszusammensetzung aus usw.. Diese Wechselbeziehungen sind nicht
nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei der
Wahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen beachtet werden.

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die
Uber das hinausgehen, was in den Beschreibungen zu den einzelnen Schutzgitern enthalten ist.

8.7 Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen reichen zur Kom-
pensation des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur, Boden und Landschaft nicht aus.
Daher werden externe Ausgleichsflachen innerhalb des Stadtgebietes dem Bebauungsplan zuge-
ordnet. Die detaillierte Gegenliberstellung der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen kann dem
Landschaftspflegerischen Planungsbeitrag enthnommen werden.

8.8 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Es ergaben sich bis zum jetzigen Zeitpunkt keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben.
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8.9 Vorhabenalternativen

Da sich in den letzten Jahren bereits eine Siedlungserweiterung bis an die Grenze des Plangebiets
entwickelt hat und andere geeignete Erweiterungsflachen in Merbeck aufgrund der Lage, der na-
turschutzrechtlich geschiitzten Umgebung oder der bestehenden Nutzungen unglinstiger zu entwi-
ckeln sind, bestehen keine gleichwertigen Standortalternativen zum Plangebiet.
Beziiglich des Planungskonzepts des Bebauungsplanes war die ErschlieBung aufgrund der vorhan-
denen Mdglichkeiten vorgegeben.
Verschiedene Varianten wurden vor dem Hintergrund folgender Rahmenbedingungen diskutiert:

o Wahl der geeigneten GrundstiicksgroBen und —aufteilung

o Breite der Verkehrsflache

e Dimension der Orstrandeingriinung

Die Verteilung der Baugebiete und Freiflachen konnte sich nur in sehr engen Spielrdumen bewe-
gen, um die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung und die Sicherstellung des mittelfristigen Wohn-
bauflachenbedarfs zu gewahrleisten. Insofern bestehen unter der Zielsetzung des Bebauungspla-
nes keine Planungsalternativen, die geringere erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen
wirden.

8.10 Angaben zu geplanten UberwachungsmaRnahmen

Die Umsetzung wird durch Ortsbegehungen Uberpriift. Die Realisierung wird im Bedarfsfall zu-
nachst durch informelle und, falls diese nicht greifen, durch formelle Instrumente (z.B. Pflanzge-
bot nach § 178 BauGB) durchgesetzt.

Die MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung werden durch die Stadt im
Rahmen der Beteiligung an bauordnungsrechtlichen oder sonstigen Verfahren (berwacht und
durchgesetzt.

8.11 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde landwirtschaftlich (Gartenbau) genutzt. Wertvolle
erhaltenswerte Grlnstrukturen sind nicht vorhanden. Die Flache weist insgesamt keine besonde-
ren Potenziale fir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt auf.

Eine erhebliche Veranderung der Verkehrsimmissionen ist aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plan-
gebietes und des ErschlieBungsnetzes nicht zu erwarten. Relevante Schadstoffbelastungen inner-
halb der Baugebiete sind nicht zu erwarten.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Insgesamt werden innerhalb des
Gebietes ca. 7 Wohngebaude entstehen.

Durch die Gestaltung und Nutzung des Plangebietes bestehen geringe dkologischen Funktionen in
Bezug auf Klima und Landschaftsbild. Die Bedeutung flir den Menschen ist ebenfalls eher gering.
Das aktuelle Gutachten zu den Larmemissionen und- Immissionen zeigt auf, dass die Immissions-
richtwerte und Vorgaben flir Maximalpegel nach TA-Larm eingehalten werden (Schalltechnische
Untersuchung, ADU Cologne vom Mai 2011), wenn die angegebenen Betriebsparameter westlich
der angrenzen Nutzung (Baumschule) eingehalten werden. Es wurde eine Vereinbarung abge-
schlossen, die die Betreiber der Baumschulanlage zu einer Selbstverpflichtung zur Einddmmung
des betriebsbedingten Larms vertraglich binden.

Eine mittlere Bedeutung des Plangebietes besteht, wie bei jeder Freiflache, fiir das Schutzgut
Wasser. Die flir den Betrieb von Versickerungseinrichtungen geforderte Mindestdurchlassigkeit
wird im sldlichen Bereich des Wohnbaugebietes Uberschritten, sodass der Betrieb von Versicke-
rungseinrichtungen im Bereich der Mittelsande ab Tiefen von 0,60 bis 1,60 cm Tiefen unter derzei-
tiger Gelandeoberkante durchfiihrbar ist. Die im noérdlichen Bereich angetroffenen Bdden sind
nicht wasserdurchlassig. Nordwestlich des Gebietes ist eine unterirdische Leitung vorhanden, die
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zum Slipsbach fiihrt. Flr das nordlich geplante Wohngebiet sowie die im Geltungsbereich liegende
Offentliche StraBe wird daher vorgesehen, dass das Oberflachenwasser Uber die vorhandene Re-
genwasserleitung (KS01-KS04) in den Slipsbach eingeleitet wird.

Die Planung verursacht geringe bis maximal maBige Umweltauswirkungen in Bezug auf die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden, die nicht im Schwellenbereich zur Erheblichkeit und Nach-
haltigakeit liegen. Relevant ist dabei die fast komplette Beseitigung oder Umformung der Vegeta-
tion und der vorhandenen Lebensrdaume durch die Erweiterung der Verkehrsflache, Gebauden und
Privatgarten, sowie die Abgrabung, Verdichtung und Versiegelung des Oberbodens durch den Bau
von Gebduden und Verkehrsflachen. Auswirkungen auf andere Schutzgiter sind nach derzeitigem
Kenntnisstand unerheblich.

Insgesamt reichen die innerhalb des Plangebietes getroffenen Minimierungs- und Vermeidungs-
maBnahmen sowie PflanzmaBnahmen nicht aus, um den mit dem Vorhaben verbundenen ékologi-
schen Eingriff ausgleichen zu kénnen. Daher werden externe AusgleichsmaBnahmen auf Flachen
(Gemarkung Merbeck, Flur 71, Flurstick 82, TIfl, insgesamt 180 m? sowie Gemarkung Merbeck,
Flur 73, Flurstlick 9, TIfl., insgesamt ca. 840 m2) innerhalb des Stadtgebietes hergestellt.

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen verursacht die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. sind
die verursachten erheblichen Umweltauswirkungen kompensierbar. Durch das Vorhaben werden
keine nennenswerten Beeintrachtigungen erwartet.
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