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Amnlass

Norbert Gaspers, Franz-Pesch-Str. 7, 41844 Wegberg - Rath-Anhoven, beantragt den
Rebauungsplan V1 / 4 AsternstraBBe, Rath-Anhoven® dahingehend zu dndern, dass imn
Rereich des Flurstiickes 578 iiberbanbare Fliche® festgesetzt wird. Die Anderung des
Rebauungsplanes erfolgt gem, §13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Die beabsichtigte B-
Plananderung ist n Anlage 1 dargestellt.

Im betroffenen Bereich (Parzefle 578) seizt dev vechiskriftige B-Plan VI / 4 private
Grinfliche® fest. Die in Anfage 1 dargestellic beabsichtigte B-Plandnderung beinhaltet die
Festseizung Mischgebiet (M1) mit einer diberbaubaren Bauflache von ca. 180 m? (15,00 m x
12,00 m) im Bereich der auf dieser Parzelle 578 nach dem zur Zeit rechiskrdftigen
Bebauungsplan festgesetzien privaten Griinfliche. Fine Uberbauung der Grundsticksgrenze
ist nicht vorgesehen, sodass eine 3,00 m breite Abstandsflache entlang der Grundsticksgrenze
von Bebauung freizuhalten ist. Die eigentliche iberbaubare Flache reduziert sich somit um ca.
45 m?, sodass ein Nettozuwachs an Tiberbaubarer Fliche von 135 m? verbleibt,

Der im Bereich der Parzelle 578 zur Bebauung vorgesehene Grundsticksieil wird zurzert als
Ziergarten genuizi, Bin Teil dieser Fliche ist mit 2 Gartenhiusern von insgesamt ca. 25 m?
Grundfliche bebaut (versiegelt), damit weist die von der beabsichtigien B-Plandnderung
betroffene unversiegelte private Grimflache eine (unversiegelie) Grofie von ca. 110 m* auf.

Im Bereich der vorgesehenen B-Planianderung bestehi der Bewuchs aus mittelalten, ca. 30 bis
40 Jahre alten Ziergehoizen (auch nicht bodensténdigen Nadelgeholzen) sowie aus
Rasenfliche. AuBerhalb der von der B-Plandnderung betroffenen Flache wird die Parzelle
578 tiberwiegend als Zierrasenfliche genuizt, wobei sich randlich Ziergartenbeete befinden.
Diese Nutzung setzt sich auf Parzelie 577 fort.
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Landschaftspilegerische Bewertung

Aus landschafispflegerischer Sicht unterscheidet sich die Festsetzung private Griimfliche
von der lestsetzung micht iiberbaubarer Flichen in einer zu vernachlissigenden
GroBenordnung. Aus diesem Grunde kann aus landschaftspflegerischer Sicht die Festsetzung
private Griinfiiiche auBerhalb der von der beaniragien B-Plandnderung nicht betroffenen
Flache des Flurstickes 578 verbleiben. Denkbar ist aber auch, diesen Bereich als nicht
gherbaubare Flache festzusetzen.

Die derzeitige Hausgartennuizung auf Parzelle 578 sowie auf Parzelle 577 findet seit alters
her statt und ist bestandsgeschiitzt. Gemal den Kriterien von § 4 Landschafisgesetz NW st
deshalb bel der durch die beabsichtipte B-Planinderung veranlassten Beurtetlung von Natur
und Landschaft der derzeitige Status des Grundstickes zugrunde zu egen:

Wie bereits im Kapitel | Anlass® beschrieben, beinhaltet die beabsichtigie B-Plandnderung
eine Netio-Zunahme an versiegelter Fiiche von ca. 110 m?* Niederschlagswasser, das durch
die Frrichiung eines Wohngebiudes im Bereich der B-Plandnderung anfallt, soll versickert
werden, Die im Bereich der B-Plandnderung vorhandenen Gartengebdude sowie die hier
stockenden Zierpflanzen soHen entfernt werden.

Die landschafispflegerische Bewertung erfolgt in Anlehnung an die |, Arbeitshilfe zur
Bewertung von Fingriffen in Naiur und Landschalt sowie von KompensationsmaBnahmen bei
der Aufstellung, Anderung, Brginzung oder Aufhebung von Bebauungspliinen (vereinfachtes
Verfahren)®. Auf Grund der geringen Flachengrobe und der derzeitigen Ziergartennutzung der
betroffenen Flache wird auf eine tabellarische Gegentiberstellung verzichiet.

Die von der B-Planidnderung betroffene Flache wird dem Biotoptyp ,.Zier- und Nutzgarten
strufturarm® mit dem Grundwert 2 zugeordnet, sodass sich ein Einzeiflachenwert von 220
ergibt, Durch die beabsichtigie Bebauung werden dic o, a. 110 m® dem Biotoptyp ,versiegelic
Flache it nachgeschalieter Versickerung des Oberfiachenwassers™ mit dem Grundwert 0,5
zagefihrt, damit ergibt sich em Einzel(lachenwert von 55 . Aus der Bilanzierung errechnet
sich eine ,, Unterdeckung' von 165 Punkten.

Ausgleich

Auf der Parzelle 578 befindet sich cine Intensivrasentliche von ca. 170 m? Dieser Biotoptyp
(Intensivrasen) hat den Grundwert 2, sodass sich eine Gesamtwertzahl von 340 ergibt.

Die Intensivrasennutzung soll aufgegeben werden und durch eine Obstwiesennutzung ersetz
werden, Der Biotoptyp ,,Obstwiese jung® hat einen Grundwert P von 7, sodass sich auf den
ga. 170 m? Intensivrasenfliche darch Umgestaltung in Obstwiese e Einzelflachenwert von
1,190 Punkten herstellen ldsst, was ciner ,,Okowertsteigerung™ von ca. 850 Okopunkien
gleichkommt.

Die Obstwiese wird mit Hochstdmmen gemifl Sortenempfehlung der ULE bzw. gemal der
PHlanzenartenliste zum B-Plan bepQanzt,

Durch Umgestaltung der Intensivrasenfliche auf Flurstiick 578 aulerhalb der von der
B-Planinderung erfassten Fliche ldsst sich der mil der B-Plananderung verbundene Emgrift
in Natwr und Landschaft vollstandig kompensieren, da die ,Unterdeckung™ von 163
Okopunkten durch die ,,Okowertsteigerung™ von 850 Punkten mehr als ausgeglichen wird.



Darstellung der Ausgleichsmalinahme



Ausgleichsmafnabme

Die Bepflanzung der Obstwiese erfolet gemil der dem Bebavungsplan VI/ 4 AsternsiraBe™
beigefiigien Pilanzenlisie mit hochstdmmigen Obstbiumen - siche Pflanzplan.
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THEIMISCHE BAUME UND | ALTE BEWAHRTE
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