BEBAUUNGSPLAN VI 4 - RATH ANHOVEN, ASTERN-
STRABE

BEGRUNDUNG

BESCHREYBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Per Ortsteil Rath-Anhoven, mit rd. 1.550
Einwohnern, befindet sich im sddéstlichen
Tell des Stadtgebietes von Wegberg, unmit-
telbar an der lberdrtlich bedeutsamen
HauptverkehrsstraBe B 57 (Aachen - Monchen-
gladbach), inmitten f{berwiegend landwirt-

schaftlich genutzter Fldchen.

Der ehemals von der Landwirtschaft geprdgte
und dérflich strukturierte Ort hat sich bei
ricklaufiger Landwirtschaft (z. Z. sind nur
noch 2 Landwirte im Planungsgeblet tatig)
zu einer Gemengelage hin entwickelt, wo-
durch die Wohnbedirfnisse der Bevidlkerung
und damit auch die Bevélkerungsentwicklung

nachhaltig beeinfluBt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt fir die
Ortslage Rath-Anhoven Uberwiegend gemischte
Baufldchen (M) dar {(ca. 68 % der Fldche des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils).

Das ca. 8 ha groBe Bebauungsplangebiet
liegt im Zentrum des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils von Rath-Anhoven und wird
begrenzt im Norden durch den Rheinweg, im
Stden und Sidwesten durch die Franz-Pesch-
StraBe, im Westen durch die Rochusstrabe
und im Osten und Stdosten durch die Rather
StraBe. Die Rather Strafe dist in lhrem
glidlichen Teilstick als LandstraBe (L 46)

gqualifiziert.



PLANUNGSZIELE

aufgrund der eingetretenen und weiter fort-
schreitenden Strukturédnderung, vor den
Hintergrund steigender Bauflédchennachfrage,
ist eine Neuordnung zur FErneuerung und
Fortentwicklung der Ortslage Rath-Anhoven,
unter besonderer Beriicksichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes, dringend erforder-

lich.

Den Bedarf nach neuen Bauflédchen, insbeson-
dere fir das Wohnen, kann aus stddtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Gesichts-
punkten (abgesehen von sinnvollen Abrundun-
gen und Ergchliefungen "von innen her™)
nicht durch EBrweiterung der Ortslage in den
AuBenbereich hin entsprochen werden. Abge-
sehen von der damit verbunden Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flédchen wiirde
dieg zu einer fortschreitenden (in Ansdtzen
bereits feststellbaren) Verwahrlosung der
Altbausubstanz mit den damit verbunden

Folgen fidhren.

Vielmehr missen die innerhallb der Ortslage
befindliichen bebauten und unbebauten Flé~
chen so aktiviert und einer geordneten
Bebauung zugefithrt werden, daB Rath-anhoven
in Zukunft den wachsenden Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht
nur guantitativ, sondern auch gualitativ
entsprechen kann. Da Rath-Anhoven {iber eine
dem Ort entsprechenden Infrastruktur ver-
figt (Grundschule, Kirche, Kindergarten,
Einrichtungen des tédglichen Bedarfs usw.)
und diese Infrastruktur im Interesse der
Bevdlkerung erhalten bleiben muB, ist es
erforderlich, die Attraktivitdt des Wohn-

platzes Rath-Anhoven zu stérken und zu steigern.



Dieses Planungsziel wurde bereits im Fla-
chennutzungsplan (1979) formuliert; die den
Zielen der Landesplanung angepabte (Bau-)
Flédchendarstellung ermdéglicht f£dr Rath-
Anhoven eine Siedlungsdichte von ca.
25 EW/ha, was zu einer mdglichen BEinwohner-
zahl von rd. 1.900 Einwohner filihren Xkann.
Dies 1ist die Grundvoraussetzung £dr den
Erhalt und die Sicherung der vorgenannten,

vorhandenen Infrastruktur.

Ahnliche Entwicklungen, wie bei der o. g.
Altbausubstanz feststellbar, sind auch bei
den innerhalb der Ortslage befindlichen,
von Bebauung umgebener und ehemals als
hofnahe Wiesen genutzte Bereiche in zuneh-

mendem MaBe feststellbar.

Diese einst ortsbildprigenden und der dama-
ligen Struktur des Ortes entsprechend land-
wirtschaftlich genutzten Flidchen werden
nicht mehr in diesem Sinne genutzt und
kénnen von dem Eigentimer (da die Landwirt-
schaft aufgegeben wurde) wegen ihrer Grofe
nicht oder nur unzureichend gepflegt und

erhalten werden.

Trotz teilweiser und nur in notwendigen
Umfang beabsichtigten Inanspruchnahme die-
ser Fldchen flir "Bauzwecke" sgollen die
Grundzlige und das Erschelnungsbild der
ehemaligen Nutzung noch erhalten bleiben
und sichtbar gemacht werden, wobei die
Hausgdrten der vorhandenen und der geplan-
ten Baubereiche hierin integriert werden

sollten.

Die Bericksichtigung der Belange der Land~
schaftspflege ist im vorliegenden Falle ein
wichtiger Bestandteil zur Verbesserung des
Ortsbildes und damit des Wohnumfeldes.



ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VI 4
"Rath-Anhoven, AsternstraBe"™ sind alle
Voraussetzungen gegeben zur Vorbereitung,
Lenkung und Realisierung der oben formu-
lierten Planungsziele. Der Bebauungsplan
entspricht den Planungszielen der Raumord-
nung und der Landesplanung, den Planungs-
zielen des Flidchennutzungsplanes, der £Ur
den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Gemischte Bauflidchen® darstellt
gowie den modifizierten Planungszielen f£ir
den Ortsteil Rath~Anhoven 1im allgemeinen
und konkretisiert und bezogen auf den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
soll dem vorhandenen, dringenden Wohnbedarf
der BevOlkerung Rechnung getragen und die
gtidtebauliche Entwicklung und Ordnung

sichergestellt werden.



GRUNDLAGEN UND FESTSETZUNGEN FUR DIE STAD-
TEBAULXYCHE ORDNUNG

1. Baufléchen

Im Sinne der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes wurden die Bauflédchen des Be-
bauungsplanes als Mischgebiete (MI)} festge-
gsetzt. Die Festsetzung als Dorfgebiete (MD)
kommt nicht in Betracht, da dies nicht der
tatsdchlich vorhandenen und beabsichtigten
baulichen Nutzung des Plangebietes ent-

spricht.

Um dem weiteren Verfall der Altbausubstanz
im Bereich der Rather StraBe und Teilen der
Rochusstrake entgegenzuwirken, wurde das
MaR der baulichen Nutzung differenziert,
mit einem bzw. zwel Vollgeschossen festge-
setzt, unter Berlcksichtigung der Héhen der
vorhandenen, baulichen Anlagen (Scheunen,

Stdlle, Wohnhduser usw.).

Damit soll die Méglichkeit erdffnet werden,
die bisher als Stallung, Scheune u. &.
genutzte Altbausubkstanz £ir Wohnzwecke
unzunutzen ohne Inanspruchnahme von bisher
unbebauten Fléchen. Dies entspricht auch
der Forderung nach sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden.

Da der angesprochene Bereich Uberwiegend
bebaut ist, wurden die Obergrenzen des
MaBes der Dbaulichen Nutzung gemébd
§ 17 BauNVO mit GFZ 0,6 festgesetzt.

Fur die ilbrigen Baufldchen wurden die
Héchstwerte nach § 17 BaulNvo deutliche
unterschritten (GFZ 0,4 bei bereits bebau-
ten Bereichen - iberwiegend Reihenhduser
bzw. 0,3 bei z. 2. noch nicht bebauten
Bereichen), um - wie als Planungsziel for-
muliert - einen flieBenden Ubergang der



Baufldchen zu den Freifldchen sicherzustel-
len und damit weite (begrinte) Freifldchen-
anteile in das System der ortsbildprigenden

Gidrten und Wiesen zu integrieren.

Aus diesem Grunde sollen Nebenanlagen i. S,
§ 14 BauNVO nur ausnahmsweise auBerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflidchen zugelassen
werden; dies gilt in gleicher Weise fir

Garagen.

Dagegen sind Anlagen fir die Kleintierhal-
tung, Gartengerdte, Schuppen usw. auch
auferhallb dberbaubare Grundstiicksflédchen
zuldssig, da diese Anlagen dorftypisch

sind.

Im Hinblick darauf, moglichst geringe Flé-
chenanteile zu versiegeln (durch Bebauung
und/oder Zufahrten etc.), ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten CGrundfléchen-
zahlen nur 1in besonderen Ausnahmefdllen

zuldssig.

Diese Festsetzung i. S. § 19, Absatz 4 f£f,
kommt insbesondere dem Schutz des Bodens
und der Landschaftspflege zugute,

2. Verkehrsflidchen

Der Uberwiegende Teil der Verkehrsflédchen
ist Dbereits vorhanden. Im Interesse der
Sicherheit und der Versorgung der Bevidlke-
rung sowle im Hinblick auf die zu erwarten-
den Bedlrfnisse und Anforderungen des Ver-
kehrs wurden unbefestigte Fldchen nur in
dem unbedingt erforderlichen MaBe in An-
spruch genommen. Beili der Festsetzung der
Verkehrsflichen wurden Trassierungselemente
zugrunde dgelegt, die einen sogenannten
"verkehrsberuhigten® Ausbau der StraBen

ermdglichten.



Wohnbereiche werden untereinander und mit
benachbarten Gemeinbedarfseinrichtungen,
wie Schule, Kirche, Kindergarten usw., Uber
vorhandene und neu festgesetzte TFuBwege
verbunden. Zur Wahrung der Belange " des
Naturhaushaltes, des Bodens und des Wassers
sollen diese Wege so ausgebaut werden, dah
sle wasserdurchldssig sind.

Zusammen mit dem festgesetzten "Grinfli-
chensystem™ (s. nachfolgenden Ab-
schnitt 3. Freifldchen) wird damit eine
nachhaltige Verbesserung des Wohnumfeldes

erzielt.

3. Freifléchen
Aus stddtebaulichen und 6kologischen Grin-
den bleiben die ehemals hofnahen Wiesen und

Weiden weltgehend als Frelfldchen erhalten.

Eine Bebauung jeder Art auf diesen freige-
haltenen Fldchen soll grundsdtzlich ausge-
achlossen werden.

In diesen Bereichen sollen MaBnahmen zun
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landsgchaft (gemdl § 9, Ab-
satz 1.20 BauGB) durchgefihrt werden.
Innerhallb der nicht tberbaubaren Teile der
Baufldchen, die unmittelbar an die vorge-
nannten Bereiche angrenzen, soll eine Be-
pflanzung mit den glelchen Gehdlzarten
erfolgen, wie sie auch dort verbindlich ist
(vergl. beil. Pflanzliste). Zusammen mnit
dem Bestreben, mdéglichst wenige Freifldchen
fir bauliche Zwecke (Hochbauten und Stra-
Benbauten) in Anspruch zu nehmen, die nicht
iberbaubaren Teile des Baugrundstickes
relativ groB zu halten (niedrig angesetzte
GeschoBfldchenzahl) und den vorgenannten
MaBnahmen, bleibt trotz einer mdglichen
Neubebauung der Anteil der ortsbildpriagen-
den Freifldchen weitgehend erhalten und



tragt wesentlich zur Verbesserung des Wohn-
unfeldes (sowohl flur die vorhandene, als
auch fir die neue Bebauung) bei. Bei einge-
hender Abwigung der Belange der Wohnbedlrf-
nisse der Bevélkerung und der Erfordernisse
des Verkehrs einerseits und der Belange des
Naturhaushaltes andererseits, kann das
Fazit gezogen werden, daB durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein gerechter
Ausgleich beider Interessenslagen erzielt

wurda.

Diese Aussage wird noch dadurch gestdrkt,
daf durch den Landschaftspflegerischen
Begleitplan (der als Anlage diesem Bebau-
ungsplan beigefigt ist) nachgewilesen wurde,
daB die Inanspruchnahme bisher unbebauter

Fldchen minimal ist.

Flir die Inanspruchnahme bisher unbebauter
Freifldchen fur den Neubau von Verkehrs-
fldchen (ca. 0,1 ha) stehen Ausgleichsmap-
nahmen 1in einer GrdéBenordnung von

ca. 1.300 gm gegenlber.

Die Festsetzungen bezlglich des MaRes der
baulichen Nutzung, die Beschrinkung der
Verkehrsflichen auf das unbedingt Notwendi-
ge, die Festsetzung bezlglich dem Schutz,
der Pflege und der FEntwicklung von Natur
und Landschaft sowie die gualitativ hoch-
wertig angesetzten Ausgleichsmafnahmen
gewdhrleisten eine deutliche Okologische
Verbesserung des Naturhaushaltes und tragen
damit wesentlich 2zur Neugestaltung des
Ortsbildes, unter besonderer Berlcksichti-
gung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung,

bei.



Zwischen den Bediirfnissen des Wohnens, des
Arbeitens, des Verkehrs, der Versorgung
und den Belangen des Naturhaushaltes konn-
te somit ein gerechter Ausgleich erzielt
werden, wodurch die stddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung in diesem Bereich

sichergestellt ist.

Wegberg, im Januar 1994 Stadt Wegberg
Der Stadtdirejgbr
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