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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
Zulassig sind
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind der Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an
aulierhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind im Bereich der tUberbaubaren Flachen maximale Gebaudehdhen (GH)
in m Uber NHN festgesetzt. Die Gebaudehdhe bezieht sich auf die Oberkante baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO).
Die maximal zuladssige Gebaudehohe Gber NHN gilt fir die gesamte Gebaudelange.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehéhen diirfen ausnahmsweise Gberschritten werden ausschlief3lich durch

— nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphére ausgesetzt sein missen (Warmetauscher,
Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und
Fortflihrungs6ffnungen) bis zu einer Hohe von 1,5 m

— fur Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,5 m

— Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,5 m

Diese technischen Aufbauten missen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AulRenkante des darunter liegenden
Geschosses abriicken. Fur Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhauser kann auf den Abstand zur Gebaudekante
verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der straBenabgewandten Baugrenze durch Wintergarten, Terrassen oder Terrasseniiberdachungen
sowie Balkone bis zu einer Tiefe von 3 m ist zuldssig in Verbindung mit der gestalterischen Festsetzung Nr. 4 unter
Berlcksichtigung der Abstandsflachenregelungen der BauO NRW. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen und der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Dartber hinaus sind Stellplatze inkl. ihrer Zufahrten innerhalb der Flachen, die von Einfriedungen freizuhalten sind
zulassig, ausschlieBlich auf einer Breite von maximal 50% der Gesamtbreite des einzelnen Baugrundstiicks, gemessen
entlang der Grenze des Baugrundstlcks zur Stralenverkehrsflache.

Zwischen Garagen-, Carporteinfahrt bzw. Garagentor und O6ffentlicher Verkehrsflache (grundstiicksseitiger
Strallenbegrenzungslinie) ist ein Abstand von mind. 7,0 m einzuhalten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfiigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken (max. 0,5m vom Fahrbahnrand) durch éffentliche
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. sind durch den Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden,
dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Strom- u.
Fernmeldekabel sowie die fur die Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen Bdschungen in angrenzende
Grundstiicke hineinragen kénnen. Die fiir die Unterhaltung und Herstellung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind zu
dulden. (i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6. Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist als Gemeinschaftsanlage fir das
Allgemeine Wohngebiet WA 4 festgesetzt.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung' ergeben sich im Plangebiet im Einwirkungsbereich der
Beecker Stralle bedingt durch Stralenverkehrslarm die Larmpegelbereiche Il bis V gem. DIN 4109, die in der
Planzeichnung festgesetzt sind. In diesen Bereichen gilt, dass zum Schutz gegen Auflenlarm die gesamten Aufenbauteile
eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schallddmm-Mall R'w,res
nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind bei der Raumplanung zu
beachten). Die entsprechenden Angaben nach Tabelle 8 der DIN 4109 zu den im Plan festgesetzten Larmpegelbereichen
sind auszugsweise der nachstehenden Tabelle zu entnehmen.

Larmpegel- Mafgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, Birorédume
bereich AuBenlarmpegel Unterrichtsraume und ahnliches R'wres
LPB dB(A) R'w,res dB
dB

I 56-60 30 30

[ 61-65 35 30

v 66-70 44 35

V 71-75 45 40
Ry res = bewertetes Bau-Schallddmm-MaB nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn. 11, des gesamten AufRenbauteiles (Wand + Fenster
+ Rolladenkasten + Liftung u.dgl.). Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach aufen abschlieRen.?

Fir besonders ruhebedurftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster auf larmzugewandten
Gebaudeseiten (Larmpegelbereich Il und héher) aufweisen, sind zusatzlich raumlufttechnische Einrichtungen notwendig,
die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten. Das Eigengerausch der
raumlufttechnischen Einrichtungen darf in der Betriebsstufe mit ausreichender Luftzufuhr in einem mdblierten Raum
(A0 = 10 m?) nicht mehr als 30 dB(A) betragen.3

Far Burordume sind solche MaRRnahmen ab einschlieRlich Larmpegelbereich IV notwendig.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von aktiven
Larmschutzanlagen, Eigenabschirmungen ausgefiihrter Gebaudekdrper u.dgl. gutachterlich nachgewiesen dauerhaft
geringere mal3gebliche Aulienlarmpegel auftreten.

8. Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind zwei heimische Laubbdume (Pflanzqualitat
Hochstamm Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Soweit die Baume in einer Baumscheibe
stehen, sollte die offene nicht versiegelte Flache eine Grofle von 5 m? nicht unterschreiten. Ausfalle sind zu
nachzupflanzen.

Die festgesetzte Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist vollstdndig mit heimischen Gehdlzen, entweder als

freiwachsende Strauchhecke oder als geschnittene Hecke zu begriinen (Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher 60-100 cm
oder Heister 2 x verpflanzt).

Die im Plangebiet festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbdumen sind als heimische Laubbdume (Pflanzqualitat:
Hochstamm Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Soweit die Baume in einer Baumscheibe
stehen, sollte die offene nicht versiegelte Flache eine Grole von 5 m? nicht unterschreiten. Ausfalle sind zu
nachzupflanzen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

1. Dacheindeckungen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Dacheindeckung von geneigten Dachern nur in Rot-, Braun- und Grauténen in
nicht hochglanzenden Materialien zuldssig. Abweichend ist im gesamten Plangebiet die Begriinung von Dachern oder die
Anbringung von Solaranlagen zulassig.

2. Doppelhaduser und Hausgruppen

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind einheitliche Trauf- und Firsthdhen, einheitliche Dachneigungen sowie
einheitliche Material- und Farbwahl bei der Dachgestaltung und einheitliche Materialwahl bei der Fassadengestaltung
einzuhalten. Dies gilt auch fiir bauliche Veradnderungen oder Instandhaltungsmallnahmen, die in Bezug auf ein
einheitliches Gesamterscheinungsbild des Doppelhauses untereinander abzustimmen sind.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind mindestens auf der Seite der Verkehrsflache mit Rank- oder
Kletterpflanzen einzugrinen. In den von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind Hecken und Strducher aus
einheimischen Laubgehdlzen zulassig.

4. Wintergérten und Terrasseneinhausungen

AuBenflachen von Wintergarten und Terrasseneinhausungen, sofern diese Uber die stralRenabgewandte Baugrenze
hinausgehen, sind ausschliellich in transparenter Ausfiihrung (Glas 0.a.) zulassig.

Kennzeichnungen und Hinweise

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet wurde vor dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut. Entsprechend besteht dort keine Verpflichtung zur
Versickerung anfallenden Niederschlagswasser gemaR § 51a Landeswassergesetz.

Sollte eine Versickerung von Niederschlagswassern im Plangebiet angestrebt werden, sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau
und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und
das Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils aktuell glltigen
Fassung zu beachten.

Fir die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflichen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

2. Boden

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu erhalten. Bei allen Baumallnahmen sind der humose Oberboden und der
Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzuflihren und bis zu diesem Zeitpunkt
getrennt zu lagern. Hierbei sind die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.

3. Artenschutz

Sollten im Zuge der Bauphase Fallarbeiten an Gehdlzen (z.B. an Hecken an der Grenze des Plangebietes) erforderlich
werden, sind entsprechende Bauzeitenbeschrankungen zu berlcksichtigen. (Durchfiihrung von Fallarbeiten im Herbst
oder Winter auRerhalb der Brutzeiten europaischer Vogelarten).

4. Archéologie

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

5. Geologie / Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T. (Quelle: Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen; Juni
2006; zur Beachtung in DIN 4149 - Fassung April 2005; Anm.: Die Untergrundklasse T bezeichnet Gebiete relativ
flachgriindiger Sedimentbecken oder den Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit felsartigem Untergrund und tiefen
Beckenstrukturen.)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des seismisch aktiven Stérungsverlaufes des Wegberger Sprunges.

6. Kampfmittelbeseitigung

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.

! Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Geréuschsituation durch StraRenverkehrslarm sowie Gewerbeldrm
im Bereich des Gebietes zum stadtebaulichen Entwurf IV - Beecker Stralde in Wegberg, Accon Kdln GmbH, 17.05.2011

2 Die in der vorstehenden Tabelle in Bezug genommene DIN 4109, Ausgabe November 1989 - Schallschutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachweise - und das Beiblatt 1 zur DIN 4109; Ausgabe November 1989 - Schallschutz im Hochbau;
Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren - einschliellich der Berichtigung 1 zur DIN 4109 (August 1992) und die
Anderung A1 der DIN 4109 (Januar 2001) kann bei der Bauaufsicht (FB 80/Il) der Stadt Viersen, Bahnhofstralle 23
eingesehen werden.

3 A0 ist die aquivalente Schallabsorptionsfliche eines Normraumes.
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Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

Malf} der baulichen Nutzung
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter Giber NHN.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e Baugrenze
Verkehrsflachen

SHEE

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Zweckbestimmung: Rad- und FulRweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und
Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

St
Ga

LPB 1l

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze

Zweckbestimmung: Garagen

Stitzmauer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterscheidlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Grenze Larmpegelbereiche

Ortliche Bauvorschriften

FD

PD
10°- 25°

zulassige Dachform Flachdach (FD)

zulassige Dachform Pultdach (PD)
zulassige Dachneigung fur Pultdach

von Einfriedungen freizuhaltende Flachen

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (BGBI. | S. 58)
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV. NRW. S. 208)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256 /
SGV. NRW. S. 232), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
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Der Bebaungsplan wurde vom Fachbereich 301
- Planen-Bauen-Wohnen - ausgearbeitet.

Wegberg, den ........cccceevevineen.

Der Blrgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Liegenschaftskataster tbereinstimmen;
2. die Planunterlage den Zustand genau und voll-

3. die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist;

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. §2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) am ..........ccccceeeinieeenn.
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Wegberg, den .............ceeeeeeeenn.

Der Blrgermeister Ratsmitglied

i.V.

Wegberg, den

Der Blrgermeister

Technischer Beigeordneter

Der Beschluss Uber die Aufstellung ist am
bekanntgemacht worden.

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. §3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung
VOM o in der Zeit vom ..........ccccuueeen. bis
Wegberg, den .........ccccoeeeei.

Der Blrgermeister

i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. §3 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung

17011 ¢ I inder Zeitvom ..........ocoevvneenn.
biS e einschliellich erneut offentlich
ausgelegen.

Wegberg, den ..........ccoeeeeeeeeeeieieen.
Der Blrgermeister
iV.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan - in der gednderten Fassung - ist gem.
§§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fir das Land
Nordrhein Westfalen (GO) in Verbindung mit §10
des Baugesetz-buches (BauGB) und §86 der
Bauordnung fir das Land NRW (BauO NRW) durch
den Rat der Stadt Wegbergam ...............cc.ee..
als Satzung beschlossen worden.

Wegberg, den ........cccceeeviieeennne

Der Blurgermeister Ratsmitglied

Gem. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der
Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinweis auf
die offentliche Auslegung am ..........cccceeeviieeennne
bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ...........ccooooeee.

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan trat mit Datum vom
............................. in Kraft.

Wegberg, den ........cccceevieiiinnenn.

Der Blrgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Aufgestellt:

Fachbereich
Planen - Bauen - Wohnen

Stand: 16.02.2016 Entwurf
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