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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung Feuerwache dienen
(inkl. Verwaltung, Bereitschafts- und Schulungsraume, Ubungseinrichtungen, Lager, etc.).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und §§ 18, 19 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl
Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald von 0,2.

Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, baulichen Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird) bis zu
einer Grundflachenzahl von héchstens insgesamt 0,5 Uiberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind Gebaudehdhen 'GH' in m tdber NHN festgesetzt. Die Gebaudehdhe
bezieht sich auf die Oberkante baulicher Anlagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise Uberschritten
werden durch:

— Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt sein
missen (Warmetauscher, Empfangs- / Sendeanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfllhrungs6ffnungen) bis zu einer Hohe
von 1,50 m

— fur Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m
— Brlstungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,50 m

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Das Betriebsgelande ist innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen einzugriinen. Bei
Geholzanpflanzungen sind vorrangig heimische Pflanzenarten (Baume, Straucher) der
Pflanzliste zu verwenden.

Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

1. Kampfmittel

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist
das Merkblatt flir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf zu beachten.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung
Dusseldorf zu verstandigen.

2. Geologie / Grundwasser

Angaben zu Boden- und Grundwasserverhaltnissen werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens erganzt.

3. Umgang mit Niederschlagswasser

Zu beachten sind das Arbeitsblatt ATV 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) in der jeweils
aktuell gultigen Fassung.

Fir die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten
Flachen (ber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/ in ein Oberflichengewasser ist
beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehoérde - eine wasser-rechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehorde unter
der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 19

4. Boden

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumaRRnahmen sind der
humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer
Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt zu lagern.
Hierbei sind die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

5. Eingriffsvermeidung und - minimierung

Beschrankung erforderlicher Fallarbeiten auf die Wintermonate, um einer Zerstérung besetzter
Nist- und Ruhestatten von Végeln und / oder Fledermausen entgegenzuwirken.

Anhang: Pflanzliste

Baume 1. Ordnung Bdume 2. Ordnung

Fagus sylvatica Rotbuche Acer campestre Feldahorn
Quercus petraea Traubeneiche Carpinus betulus  Hainbuche
Quercus robur Stieleiche Malus communis Wildapfel
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde Pyrus pyraster Wildbirne
Tilia platyphyllos Sommerlinde Sorbus aucuparia  Eberesche
Straucher Heckenpflanzen

Cornus mas Kornelkirsche Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weil3dorn Fagus sylvatica Rotbuche
llex aquifolium Stechpalme Ligustrum vulgare  Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide

Salix caprea Salweide

Zeichenerklarung

Malf der baulichen Nutzung

GRzZ 0,2 Grundflachenzahl
GHmax. — &opaudehshe als Hochstma in Meter iiber NHN
80 m i, NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen

Zweckbestimmung: Feuerwache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimung

Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg
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Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen
an die Verkehrsflache, Einfahrtsbereich
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

600000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
O
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00009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
EEEE BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Machbarkeitsstudie Neubau Feuerwache Wegberg (kplan AG 2014)

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE AUFSTELLUNG VON
BEBAUUNGSPLANEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. IS. 1748)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(BGBI. I S. 58) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.12.2013 (GV. NRW. S. 878)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW. S.256 / SGV. NRW. S. 232), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in den jeweils zum Satzungsbeschluss maf-
gebenden Fassungen.
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Der Bebaungsplan wurde vom Fachbereich

301 - Planen-Bauen-Wohnen - ausgearbeitet.

Wegberg, den ........ccceeeevineen.

Der Blrgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. §2 Abs. 1

des Baugesetzbuches (BauGB)

1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke AM e die Aufstellung dieses
mit dem Liegenschaftskataster tbereinstimmen; Bebauungsplanes beschlossen.

2. die Planunterlage den Zustand genau und voll-

Der Beschluss Uber die Aufstellung ist am
......................... bekanntgemacht worden.

Es wird bescheinigt, dass

Wegberg, den ........ccocceevviieiiiiienne

3. die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist;

Wegberg, den ...........ccooeeeeennn.
Der Blrgermeister

Heinsberg, den ........ccccccoiiinneen. i.V.

(Katasteramt) Der Birgermeister Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. §3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung
VOM oiiiieeeeeeie in der Zeit vom ...........cccuueeee. bis
Wegberg, den ..........ccooeeeeeeieeieieen,

Der Blrgermeister

i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. §3 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekanntmachung

VOM oo, inder Zeitvom .......ccc.oceevunnnnnnnn.
biS .o einschliellich erneut offentlich
ausgelegen.

Wegberg, den ........ccccoooeiei.
Der Blrgermeister
iV.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan - in der gednderten Fassung - ist gem.
§§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land
Nordrhein Westfalen (GO) in Verbindung mit §10
des Baugesetz-buches (BauGB) und §86 der
Bauordnung fir das Land NRW (BauO NRW) durch
den Rat der Stadt Wegberg am ............ccccuvveeee..
als Satzung beschlossen worden.

Wegberg, den ........cccoceeeviieeennnn

Der Blrgermeister

Gem. §10 des Baugesetzbuches (BauGB) ist der
Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinweis auf
die offentliche Auslegung am .........cccocoeveviieennnns
bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ..........ccoeeeeeeeeeeeen.

Ratsmitglied Der Birgermeister

Aufgestellt:
Fachbereich Planen - Bauen - Wohnen

Stand: 23.03.2015 Vorentwurf




