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1.0 Darstellung der BaumaBBnahme

1.1 Aufgabenstellung und Lage des Gebietes

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am 15.12.1998 beschlossen,
den Bebauungsplan { 34 - In Gerichhausen - aufzustellen.

Das ca. 7,0 ha groRle Plangebiet liegt am siglichen Rand des
Siedlungsbereiches GroBgerichhausen in der Gemarkung Wegberg, Flur 22 mit
den Flurstlicken 18, 48 64, 65, 66, 71, 72 193 und 194 sowie der Flur 23 mit den
FHurstlicken 8, 48, 82,101, 102 und 103.

Die Art der baulichen Nutzung wird als "Mischgebiet”, das Mall der baulichen
Nutzung der Einzelhduser mit der GRZ von 0,3 und einer max. Firsththe von
8,50 m festgesetzi.

Ziel und Zweck der Planung ist es, der gestiegenen Nachirage von Wohnbauland
zu entsprechen, unter besonderer Berlicksichtigung der Erhalfung, Erneuerung
und Fortentwicklung des Orts- und Landschafisbildes.

Die vorhandene Ortsrandbegriinung wird aufgegriffen und durch einen
durchlaufenden Gehdlzstreifen im hinteren Grundsticksbereich mit heimischer
Vegetation als Hochstamme und Gehélzgruppen fortgefinrt,



2.0 Bestandsaufnahme (siche Tabelle 1)

Das Plangebiet wird mit 77 % Uberwiegend ackerbaulich genutzt (53.610 m? ),
wobei ein geringer Teil, hier 3 %, sich als ehemalige Obstwiesen mit altem
abgéngigem Baumbestand (2.035 m?) darstellt, 12 % der Flursticke sind mit
freistehenden Wohngebauden bebaut (8.618 ).

2.1 Relief

Der rd. 610 m lange Flachenstreifen {alit in dstliche Richiung leicht ab:

- 66,6 m 0 NN westliches Ende
- 66,5 m 0 NN dstliches Ende

2.2 Boden

Die Bonitat des Bodens wird mit 67 Punkfen angegeben.

Er besteht tberwiegend aus lehmigem Sand und unterschiedlich méchtigen
Kiesschichten.

2.3 Grundwasser

Die Grundwasseriliefrichtung vertduft vorn Westen nach in dstlicher Richtung mit
einem unterschiedlichen Grundwasserstand:

-Btm=56m westliches Ende unter OK Gelénde
~-B2m=45m Bstliches Ende unter OK Geldnde

2.4 Kleinklima

Das Kleinklima wird durch die Gebaudeplanung nicht beeinflusst.

Die Neuplanung sieht freistehende Einfamilienhauser mit einer Firsthéhe von
max. 8,50 m vor.

Der Bebauungsplan liegt in der stidwestlich verlaufenden Hauptwindrichtung.

2.5 Fauna

Im Plangebiet finden sich der rdulichen Gegebenheit angepasste Kleinsauger,
Végel und Insekien. Eine artenreiche Population von Singvogeln, Insekien und
Kleinsaugern findet sich im angrenzenden Bruchgebiet.



2.6 Flora

Die Ackerflachen mif intensiver landwirischatfilicher Bewirischaftung, wie das
Aufbringen von Gllle und Diingemittel sowie das regeimilige Umwerfen der
Ackerkrume, lassen fur den Oberwiegend landwirtschaftlich genutzien Bereich
keine herausragende Artenvielfalf zu.

Auf den Parzellen 101 und 102 der Flur 22 befinden sich neben Kiefern,
Koniferen und Tannenbestand, auch noch einige abgéngige Obsthaume.

3.0 Planungsvorgaben

3.1 Fichennutzungsplan

Der gesamte Bereich ist als Fiache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

3.2 Landschafteplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes I “Schwalmplatie” trifft fur die Flachen
zwischen der Strale “In Gerichhausen” und dem Grenzlandring keine
[Festsetzungen i. 8. §§ 19 ff LG. Ostlich des Uevekovener Grenzgrabens
(auflerhalb des Plangebietes) sefzt der vorgen. Landschaftsplan-Entwurf als
Entwicklungsmalinahme einen Gehdélzstreifen fest.

3.3 Landschafts- und Naturschutz

Das Plangebiet liegt aulterhalb der genannten Schutzzonen.

3.4 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone.

3.5 Bebauung

Innerhalb des Plangebietes stehen vereinzelt freistehiende Einfamilienhduser und
eine Scheune

Der oberhalb der Strale “In Gerichhausen” fiegende Wohnsiedlungsbereich
GroBgerichhausen wird im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.



3.6 ErschlieBung

Der betroffene Bereich wird durch den vorhandenen Flurweg In Gerichhausen
erschlossen. Die Kanalisation fir diesen Siedlungsbereich erfolgt bis zurm Jahre
2005.

3.7 Landschattsbild

Der landschaftsasthetische Gesichispunkt bleibt unberiicksichtigt, da die
bestehende Bebauung mit unterschiedlichen Grundstiickseinfassungen im
hinteren Garienbereich zur offenen Landschaft hin das bestehende Orisbild
dominiert. Die geplante Ausrichtung der Ausgleichsflachen sieht eine
durchgehende, entlang des gesamten Plangebietes verlaufende Feldhecke vor.
Die Pflanzart entspricht den Empfehlungen des Landschaftsplan-Entwurfes.

£.0 Eingrifisbewertung

Die Beweriung des Eingriffs erfolgt durch die Bewertungshilfe von Eingriffen in Natur
und Landschaft (Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung):

1. Bewertungsschritt (siehe Tabelle 2)

Standartisierte Bewertung der Biotoptypen (Grundwert A):

hier wird jeder Biotoptyp durch einen ausfiihrlich erlduterten Grundwert der Skala
0 bis 10 aufgenommen und bewertet. Ein Grundwert Uber 8 schliefit die
Uberplanung der betroffenen Fliche aus.

2. Bewertungsschritt (siehe Tabelle 3)

Bewertung des Zustandes des Untersuchungszeitraumes gemalden
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Grundwert P):

Hier wird die Flachennuizung nach den Vorgaben des Bebauungsplanes und
vorgegebenen Werten klassifiziert,

3. Bewertungsschritt

Die Flachen der Bestandsaufnahme und der Planung werden mit den jeweiligen
Grundwerten multipliziert und dann gegentbergestelit.

Die Gesamtbilanz der Planung darf die Bilanzierung des Bestandes nicht
Uberschreiten.



-8

50  Darstellung von Art und Umfang des Eingriffes

Vor der Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft soll zundchst festgestellt
werden, ob die Malnahme nach anderen rechtlichen Vorgaben (Bauleitplanung,
Schutzstatus, landesplanerische Zielsetzungen u. a.) zuldssig und durchfiihrbar ist.
Dies ist hier der Fall.

Bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist zu klgren, welche
Wertigkeit die betroffenen Flachen fiir die Flachenausweisung darsielit.

5.2 Konfliktdarstellung

Die Umisetzung einer durchlaufenden Bebauung in einer Lange vorn rd. 610 m
konnen foglende Konflikie entstehen:

- Verlust von Ackerflachen
- Versiegelung von biologisch aktiven Flachen
- Veranderung des Landschaftshildes
- - Beeintrchtigung des Kleinklimas, der Versickerungsrate und des aktiven
Bodenlebens durch Versiegelung.

5.2 Yermeidbarkeit des Eingritffes

Vor der Errechnung der nofwendigen Kompensationsmafinahmen verlangt
die Eingriffsregelung (§ 4 LG) jedoch die Prifung der Vermeidbarkeit des
Eingriffes, die sich z. B. dadurch ergibt, dass:

kein nachweisbarer Bedarf fir das Vorhaben besteht

- das Vorhaben keine geeignete Losung fir die Deckung des vorhandenen
Bedarfs darstellt,

- eine fir den Naturhaushalt/Landschaftsbild glinstigere Ldsungsméglichkeit
besteht (z. B. die Art der Oberflachenentwasserung), die den eigentlichen
Zweck des Vorhabens ebenfalls erfillt und keine unverhalinismalig hohen

Nachteile fir andere Anforderungen an Natur und Landschaft mit sich
bringt.



6.0 Grobbeurtellung des Eingriffes

Das Gesamigebiet hat eine Groke von 69.930 m? .
Die Flacheninanspruchnahme zur Umwandlung offener Flachen in Wohnbauland und
Ausgleichsfiachen stellt sich folgendermalien dar:
* Ackerflachen 53.610 m? (77 %)
* Brachen 2.035m2 {3 %)

Die Ausweisung unterschiedlicher Areale zur Umsetzung des Bebauungsplanes zeigt
folgende Flachennutzung:

¢ verbleibende Ackerflachen 34.207 m* (49 %)
* bebaute Grundstlcksflachen 21.961 m* (32 %)
-GRZ 0,3 6.588 m?
- Zier- und Nuizarten 15.373 v
? Stralle
- Erwelterung t421m? (2 %)
- Bestand 3.986m*  ( 6 %)
° Feldwege (Bestand) 1.543 m? (0,2 %)

° Flachen fir den Ausgleich

- 16,00 m x 608 m langer durchlaufender Pflanzstreifen 6.479 m? (2 %)

- 13 Laubbsume, einzelsiehende Hochstamme 195 m*  {0,3 %)

Zur Kompensation des geplanten Eingriffes werden innerhalb des Bebauungsplanes
6.674 m* zu bepflanzende Flachen bereitgestellt.
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7.0 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Verwirklichung der notwendigen Ersatz- und Gestaliungsmalinahmen orientier
sich im Folgenden an:

der Anlage und dem Erhalt wertvoller Biotoptypen

- der Schaffung eines funktionalen Ausgleichs unvermeidbarer Eingritfe in den
Bodenhaushalt

- der Berlicksichtigung bestehender Vegetationsiltachen, deren Erhaltung und
Anbindung an den besiehenden Agrarbereich

- Aufwertung des Orsrandes und der Wohnqualitdt durch zusétzliche
Eingrinung der hinteren Grundstlicksbereiche

- Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstlicken

Der 10,00 m breite Gehoizstreifen innerhalb des Plangebietes soll in der Art einer
Feldhecke

gepflanzt werden.



FELUMEGRE /1 PELANZSCGHEMA

PFLANZSCHEMA
¢ AusgleichasmaBnahmen Innerhalb des Bebauungsplanes

° 10 reihige Baum- und Strauchbepflanzung
¢ Pllege : Straucher alle 6 Jahre ausdiinnen und auf den Stock setzen
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7.2 PFLANZLISTE

PFLANZLISTE
a.d Gehdlzliste d. Landschaftspanes L/ 6 “ Schwalmplatte ©

hier: V¥ Flattergras - Stieleichen - Buchenwald

Planzschema : Feldhecke

PHanzqualitat : Mittethohe Stréuche 2 x verplilanzt 80 - 100 o
Hochstémme 4 x verptlanzt  StU 16 - 20 em
Pllanzebstand : Bln® Pllanzraster  1,00ms 3 1,00m
Gesamtldnge © 582 Ifed m Gesamtygréfie 6200 m®
Yogelechuty] Anzehd d. || Qesamitanzoli rele f. d. Gberschl.
Kiezel] Vegetotionsart  lgaemeeide] ant dor ; ;EZZ";?‘?:@ R i
Teitfifohe reiten
16 ¥ 5w Telibereioh
Stréaucharh=4 -8 m
Salwelde 39 1599 5946, {44 -
8¢ | 8alix ceprea %
G a | Corylus avellana # 18 738 4576, Ti2,~
Hasel
C m | Crateagus monogyna % 42 1722 BOHAT o FET o
WelBdorn
Re | Rosa canlna & 126 6186 5166, 126~
Hundsrose
& flox aguifolla & 13 538 0685, T8 =
Stechpalme
Pep | Prunus spinosa & 26 1066 3044, e,
Schiehs
1 | Rhamnus frangula + 7 287 1263 - 34
Faulbaum
Hochstamm h=6-15m
Fea Fagus sylvatica & 1 39 23400, B00,--
Blutbuche
@ p | Guercus petrea + i 39 23400, G00,--
Traubensiche
Sa | Sallx aucuparia % 1 39 3640, 00,
Eberosche

* Prafe nach Liste, Stand 12/98, Praise des Pllanzabschnittes unter Annabime dey
Pretse der GesamtmaBnahme

- 17 -
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8.0 ZUSAMMENFASSUNG

im Folgenden wird der Eingrift der Planung gegenibergestellt. Die Planungsziele
kénnen im Plangebiet, wie nachgewiesen, kompensiert werden.

Die vorhandene Bebauung "Groligerichhausen” erfahit durch die geplanten
Bauflfachen eine stidiebaulich sinnvolle und wiinschenswerte Ergénzung und
Abrundung zum Nuizen des Oris- und Landschafisbildes.

Die Malinahme ist nach Abwédgung unterschiedlicher interessen und Anforderungen
auch aus der Sicht der Landschafispflege vertretbar. Der Eingriff in Natur und
Landschait, der durch die Fesisetzungen des Bebautingsplanes | 34 In Gerichhausen

moglich wird, kann i. 8. des LG durch Malnahmen der Landschaftspflege im
Plangebiet selbst ausgeglichen werden.



9.0 Anhang

8.1 Tabellenverzeichnis

9.11 Tabelie 1

Eingvri ffs bilanzierunag
Bebauungsplan 1 34 Wegberg - In Gerichhausen-
Flachenbestandsaufnahme
Nr. Flichen Bestand % | Planung m?* %
11
I Acker 53.610 77 34.207 49
2 Brache ( slter als 5 Jahre ) 2.038 3 - -
3 bebaute Grundstiicke 8.618 12 21.961 32
GRZ 0,3 ° - - 6.588 g
Zier- und Nutzgarten * e - 15,373 ° 227
4 Uevekovener Grenzgraben 138 o 138 -
5 Strasse 3.986 6 5.407 8
8 Feidwege 1.543 2 1.543 2
7 Einzelbdume . 198
& Ausgleichsfldchen o - 6.479 9
Gesamifliche des Planungsgebietes 69.930 100 69.930 100
Flachenaufnahme 2/ 99

Yin Nr. 3 enthalfen

- 14 -




9.12 Tabelle 2

FE ing o i ffs bilamnuzierunog

Bebauungsplan | 34 A Wegberg - In Gerichhausen -

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 4 5 6 7 8
Aufnahme| Gode* Fidche Biotoptyp Grundwert® | Korrekiur”| Gesamtwert Einzelfldche
Nr.
siehe Plan m® entsprechend Sp.SuSp.6] SplxSpd
Biotoptypenliste
1.0 Verkehrsflachen
1.4 1.1 3.986 Strassenflidchen ¢ e G
1.2 1.5 1.843 Feldwegefldchen 0 0 -
2.0 Freifidchen
2.1 5.1 2.038 Brache, 4 0,7 3 8.106
diter als 5 Jahre
2.2 4.4 7478 Zier- und 2 2 14.358
Nutzgarten
2.3 3.1 §3.610 Ackerfiichen 2 et 2 107.220
2.4 4.3 138 Uevekovener 4 0,7 ] 552
Grenzgraben
3.0 Gebidudebestand
3.1 1.1 1.440 Gebiudehestand 0 e ] 0
Gesamtflachenwert A 128.233
siehe auch : Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, 8. 10 ff

- 15 ~



.13 Tabelle 3

S

n g r

Bebauungsplan

i

ffs b i

E

| a n z

34

Wegberg-

i e r

U n g

In Gerichhausen

Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4 5 6 7 8
Code | Flachen Biotoptyp Grund | Korrek-| Gesamtwert | Einzelflachen
anteil wert tur
siehe Plan P’ entsprechend der Sp. 5 x Sp. 6 Sp. 3% 8p. 7
Biotoptypenliste

1.0 Verkehrstfiachen

1.1 | 1.1 §.407 Verkehrstldchen 0 - 0 ]

1.2 1.543 Feldwege 6 - 0 ]
2.0 Freiflachen
2.2 1 4.1 156,373 | Zier - und Nutzgirien 2 - A 38.433
2.3 1 3.1 34.207 Ackerflichen 2 - 2 85.518
2.4 177 138 Uevekovener & 4 3 552
Grenzgraben
25 1 8.1 6.479 Figche fir den 6 1,2 7,2 16.198
Ausgleich hier '
Feldgehdlz
2.6 | 8.1 185 13 Einzelbidume & 0,7 4,2 819
3.0 Bebaute Flichen
3.1 1 1.2 65.588 versiegelte Flachen 0,5 - 0,5 5.588
m. nachgeschaklteter
Versickerung
Gesamtflachenwert P 148.108
Gesamtbilanz : Gesamtflichenwert P - Gesamtflichenwert A = 148.108 - 128.233 = 19.875
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