TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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GemaB § 1 Abs. 5 BauNVQ sind die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen

(Gartenbaubdetiiebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) nicht zulassig

CGemal § 1 Abs. € BauNVO sind die nach § 5§ Abs. 3 BauNVO ausnalunsweise zulassigen Aniagen

(Vergnigungsstatten .. S § 4 a Abs. 3 Nr_ 2 BauNVO0) pichi Bestandteil des Behauungsplanes

Cem#l § 1S Abs. 4 Saiz 5 BauNVO wird festgesztzt, dass die zulassige Grundflachenzahl duich Jiz

GrundilAche der in § 18 Ahs 4 Satz 1 und 2 RauNVD ganannten Anlzgen nur ausnahmsweise uberschritien

werden dar. ;

GemaR § ¢ Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochstulassige Zahl der Wohnungen zuf 2 Wehneinheiten je

Vivhngebaude fesigeselad.

Unter besonderer Beriicksichtigung der ditlichen Verhaltnisse und 7ur Vermeidung stadtebaulicher

Mizsstinde wird gemat § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 47 EauO NW die Zahl der Stellplatze je Wohneinhei

mit 2 Stwelipiaizen (Carpont, Garage oder Sieliplatz) fesigesetzt. der Stauraum zwischen

StraRenbegrenzungslinie und Garagentor muss min. 500 m betragen; dese Fldche kann ale Steliplatz

anerkannt werden

Fur den Vorganenbereich (das ist die Fiache 2wischen Sirallenbegrenzungslinie und der mit Haupteingang

und / oder Heupteinfahrt versehenen Cebaudeseite) wird festgesetzt, dass die Zufelulen cu den Garagen,

Steliplatzen, Hauszugangen usw. nur in einer Ereita von may 5 m je Baugrundstick zulassig sind. Die

verbleibende Vorgantenfiachen sind g&rtnersch zu gestaken.

Zur Verbesserung des Orishildes wird fir die Finfredung der Grundsticke festgesetzt

= Im Vorgartenbereich sind ausschieBlhich Heckenbepllanzungen zuldssig. Umgrenzungen mit Mauern und
Zaunaniagen sind ausnahmsweise Dis Zu ener H5he von 60 cm Gber BP zulassig.

- Im Hausgzarienbereich sind ausschlieBlich Z3une (nicht fiichig geschlossenc Anlagen, wie Latten-, Gitter-
oder Maschendrahtzdune) und Heckenbepfianzungen mit Vegetationsarten gem
Landschattspfiegenschem Fachbeitrag zulissig.

Je Wohngebiude ist an jeweils einer, unmitielbar an das Wohngebéude anachlieBenden Temrasse eire

Trennwand als Sichischutz zulassiq. Diese Trennwand dart als Aachig geschlossene Holz- oder

Mzusrabgrenzung mt max. 2,40 m Gber BP und einer Léngs von max. 4,50 m (gemessen von der

Gebaudeatschiusswand) erstelit wergen.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird fesigesctzt, dass Caragen, Carporis oder Stellplatee nur ausnahmsweise

aulerhzib der Uberbaudaren Grundstickstiachen zullssig sind

Cie nicht @berbaubaren Baufiichen eind garineriech zu gestalten. Nebenanlagen . 5. § 14 BauNVO sind auf

diesern Flachen nur ausnahmsweise zulassig Gem. § 9 Abs. 1 Zif. 4 BauGB,

i.V. m._§ 14 BauNVO sowie §§ f f Rau0) NW, sind Gerdte- /Gartenhiuser nur in Holzbauweise sowie einer

Grurdfiache von mex. 10 qm und einer Hohe von 3,00 m Gber BP ausnahmsweise zutassig

Bezugspunkt (BP) fur die Fesisezung von Bau- und Firsthdhen is! der h&chste Punkt der

StraBenbegrenzungsiinie am Baugrundetick.

Gemal § © Abs. 1 Zif. 10 BauGE L V. m. § 22 Abs. 4 BauNVOU wird festgesatzt, dass jeweils an siner

seitlichen Grundstickegrenze dec Baugrundstickes auf ciner Breite von 3 m bauliche Anlagen und

Einrichtungen, von denen Wirkurgen wie von Getauden ausgenen - einschl. der in den Ahstandsfischen

von Gebauden i. S. § 6 BauO NW zuliezigen baulichen Anlagen - nicht zuléssig sind.

Ummeémrrutztes Niederschlagswassar is! gemal § 51 a WHG Uber belebte Zonen dem Untergrund

Zuz ren

Niederschiagswasser, das auf den offentichen Verkehrsflichen anfdlll, wid Uber das offentiiche

Kanalsystem auigenommen und abgeleitet.

Fidchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dienen dem Aucgicich der durch die Beumallnahme zu

erwartencen Beeintrachligung der Leislungsfahigkeit des Natumaushalles. Die Eeplianzung der

Ausgleichsfidchen erfoigt gemaR dem diesem Bebavungsplan baigeficten Pflanzschema.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE

1.

Gemal § 9 Abs. 5 BeuCB soliten wegen der méglichen Einflisse des Braunkohleabbaues sowic sich
andernder Flurabstande des Grundwassers im Geltungsbereich c¢es Bebauungsplanes fur die kinfuge
Bebauung entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

Beim Auflreten achaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde als Untere Denkmiaslbehdide oder das
Fheinische Amt fir Denkmalpfiege zu informieren. Bodendankmal und Fundstelle sind zunachst unverander
zu erhalten
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