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Der Geltungsbersich der 1, Anderung des Bebauungsplans Wegberg 3/33 Klefernweg umfasat Im nordist-
fichen Tell des Behauungsplangebletes elne Randfiliche, unmitielber angrenzand an den vorgesehenen
Grinstreifen. Die genaue Abgrenzung kst der belpefligben Planzelchnung 2u entnehimen.

Fiir diesen Barelch steht der Bebauungsplan bisher elne Bebauung In Form von Hausgruppen und/oder
Elnzel, Doppel- und Rethenhfiuser sowle elne maimalen Firsthéhe von 10,00 wm vor. Darilber hinaus
werden durch Raugrenzen Baufenster festgesetzt. die den dhenwiegendan Tell des Anderungsherelchs als
nicht-liberbaubare GrundstilcksfiBiche auswelsan,

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll nun elne stidebaulich und wirtschaftlich angemessenere Re-
alttlon auf die tsichliche Bebauung, dle aus Nachfragegrinden bisher ausschfefilich aus Einzel- und
Doppelhtusern besteht, und elne befrledigende planerlsche Lisung fiir die bauliche Ausnutzung des
Grundstilcks erveicht werden, ohne dass die Gruadzlige der Planung veréindest werden.

2. Planinhalt wnd F
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Bezllglich des Maf der baullchen Nutzung wird die obere Granze der Flrsthbhe flir das Gablet der Ande-
rurg auf 9,00 m begrenzt. Die gegeniiber den bastehenden Festsetzungen strengere Regelung dient der
besseren tatsichlichen Elnpassuing der hier 2ullssigen Vorhaben in das stidiebauliche Gefilge und der
gestalterischen Betonung des Plangebletsrandes. :

Dile bisherlge Festsetzung, dass nur Hausgruppen zulilsslg sind, wird filr den Geltungsberelch entfernt,
urgg d‘fi& hgmﬂnschte Anpassung an die atsBohlich vorhandene Blnzel- und Doppelhausbebauung zu er-
miglichen. .

Darliber hinaus werden die Regelungen des bestehenden Bebauungsplans Ubamommen. Das bedeutet
auch, dass welterhin elne GRZ von 0,4 giit, d. h. dass durch die beantragte Anderung des Bebatungs-
plans kelne zusdtzliche Verdichiung im Vergleich zu den bestehsnden Festseteungen miglich ist.,

Die dberbaubare Grundsticksfiche In Form von Baugrenzen wird gelindet. Die durch die nirdliche Bau-
grenze definlerts berbaubare Grundstlicksfldche wird verldelnert, die siidiiche Baugrenze wird in die bis-
her nicht-Uberbaubiare Grundstiicksfliche verschoben. Dle genaue Lage der neuen Grenzen ist der Plan-
zelchinung zu entnehmen.

3. Umweltvertrdglichkelt/Landechaftepflegerischer
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Flir das Antragsgeblet gift uneingeschiréinkt der Landschafispflegerische Beglalivlan zum Bebauungsplan
Wegberg /33 Kiefernwey. Eine Neubswertung der Elngriffe In Natur und Landschaft Ist nlcht notwendlg,
da durch die beantragte Plandnderung keine neuen, zusitiichen Eingriife zugelassen werden, Mafige-
bend flir diese Bewertung ist das Maf der miglichen Bebauung und Verslegelung. Hierbel entsprechen
dle Festsetzungen dem wspriinglichen Bebauungsplan.

vt Bebeuungeplan.




