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Bestandteil des Bebauungsplanes
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Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt den eigentlichen Ortskern von Wegherg.
Fs wird wie folgt begrenzt:

Im Norden beginnend am westlichen Ufer der Schwalm, von dori
iber die Schwalm entlang der siidlichen Grenze des Grundstiicks
Gemarkung Wegberg, Flur 38, Flurstick 59 (Jugendheim), bis zur
westlichen Grenze des unbenannten Weges zum Jugendheim, eni-
lang dieses Weges in ndrdlicher Richtung bis auf Hbhe der sid-
Tichen Grenze des Grundstiickes Gemarkung Wegberg, Flur 38,
Flurstiick 47, den Weg lberschreitend entlang dieser Grenze bis
zur BahnhofstraBe, entlang der westlichen Grenze der Bahnhof-
strafe bis auf Héhe der ndrdlichen Seite der Birkenallee, die
BahnhofstraBe iiberschreitend entlang der ndrdlichen Grenze der
Birkenallee bis zum in siidlicher Richtung abknickenden Teil
der Birkenallee am Krankenhaus.

im Osten durch die dstliche Grenze der Birkenallee, beginnend
am Krankenhaus bis zur Beecker StraBe, von dort entlang der
nordlichen Grenze der Beecker StraBe bis zur Krankenhaus-
straBe, hier die Beecker StraBe tiberschreitend, entlang der
Hstlichen Grenze der Echter StraBe bis zuy sldlichen Seiie

der Maasetker Strale.

im Siden beginnend an der GierenstraBe entlang der slidlichen
Seite der Maaseiker StraBe bis zur Tischenbroicher StraBe, von
dort weiter entlang der dstlichen Seite der Tischenbroicher
StraBe bis auf Hbhe des Grundstiickes Gemarkung Wegberg, Flur
36, Flurstiick 703 {Teilfldche). Von der Mitte der vorderen
Grundstiicksgrenze aus verlauft die Abgrenzungslinie weiter in
westlicher Richtung, entlang der siidlichen Grenze des Grund-
stiickes Gemarkung Wegberg, Flur 36, Flurstriick 648, bis zum



Grundstiick Parzelle 528, hier entlang der ostlichen Grenze
dieses Grundstiickes bis auf einen Abstand von 50 Meter zur
Maaseiker StraBe und von dort weiter in westlicher Richtung
durch dieses Flurstiick {528) und entlang der 8stlichen brenze
der Parzelle 610 iher die BergstraBe hinweg, entlang der west-
Tichen Grenze der Wegeparzelle Nr. 55 bis zum Grundstiick Ge-
markung Wegberg, Flur 36, Flurstiick 24. Von hievaus veriauft
die Abgrenzung weiter entlang der ndrdlichen Grenze der Wege-
parzelle Nr. 46 bis zur FuBbachstraBe und von hier aus wejter
entlang der westlichen Grenze der FuBbachstraBe, diese iiber-
querend bis zum westTichen Ufer der Schwalm.

Im Westen entlang des westlichen Ufers der Schwalm beginnend
an der FuBbachstraBe bis ca. 47 Meter ndrdlich der BurgstraBe

auf Hohe des Jugendheimgrundstiickes.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 18 ha. Der hichste Punkt
Tiegt wit Gber 68 m. ii. NN im ndrlichen Bereich sidlich der
Birkenallee, der niedrigste Hohenpunkt innerhalb des Straben-
gefiiges 1iegt mit 60,32 m. U. NN im Bereich der HauptstraBe
bei der Bricke iber den Beeckbach, so daB hier ein Hohenunter-
schied von fast 8 m zu verzeichnen ist, wihrend das Geldnde
bis zur StraBenkreuzung Fchter SiraBe/Maaseiker Strafie wieder
um ca. 7 m ansteighb. Im Bereich der Schwalmniederung sink® das

Geléande knapp unter 60 m.

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes besteht lberwiegend
aus Geschiafts~ und Wohnhaufldchen, den Gemeindebedarfseinrich~
tungen Rathaus, Karmeliterkloster und Katholische Pfarvkirche
und einem Teil der Schwalmniederungen mit ZufiuB des Beeck-

baches.
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Der grofte Teil des Plangebietes ist als Sanierungsgebiet
"Ortskern Wegberg”, aufgrund der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 0%.
Oktoher 1979 (GV MW 1979, Seite 594) und des § 5 des Stddte-
bauférderungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBI I. Seite 2318, 3617), gedndert durch Ar-
tikel 46 des Einfihrungsgesetzes zur Abgabenordnung vom 14.
Dezember 1976 (BGBI I. Seite 3341) und durch Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investi-
tionen im Stadtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGBI I. Seite 949)
am 06.05.1980 durch BeschluBl des Rates der Stadt Wegberg TOrm-
lich festgelegt. Am 06.05.1980 hat der Rat der Stadt hierzu
eine Sanierungssatzung beschlossen, die am 12.11.1980 &ffent-
Tich bekanntgemacht und damit wirksam wurde.

PlanungsanlaB, Grundiagen der Planung

im Jahre 1979 wurde die Landesentwicklungsgesellschaft Nord-
rhein-Westfalen fiir Stidtebau, Wohnungswesen und Agrarordnung
GmbH in Disseldorf damit beauftragt, fir den Ortskern von Heg-
herg "Vorbereitende Untersuchungeny gemdB § 4 StBauFG durch-
zufhren. Der Ergebnisbericht wurde im Mai 1980 vorgelegt.
Darin wurde auf eine umfassende Strukturschwiche des Zentrums
und auf die unzureichenden innerstddtischen Verkehrsverhdlt-
nisse als Sanierungstatbestédnde hingewiesen.

Im einzelnen wurden festgestelit:
- enge Verkehrsverhdltnisse mit erheblichen negativen Aus-

wirkungen durch Larm und Abgabe auf die umliegenden Woh-
nungen und Geschafte,
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alte Bausubstanz, enge Grundstiicksverhdlinisse, hohe

Baudichten,

dadurch ungiinstige Bedingungen fiir die Entwicklung der
gewerblichen Infrastruktur, stagnierende Tendenzen in

der Zentrumsentwicklung,

ein tendenzielles Absinken der Wohnbevdikerung.

Diese Erkenntnisse fithrien zur Erstellung des stddiebaulichen
Neuordnungskonzeptes fir den "Ortskern Wegberg", das am 17.04.
1980 in einer &ffentlichen Versammlung mit den Biirgern der
Stadt und am 18. und 19.04.1980 in Einzelgespréachen mit den

Retroffenen erdrtert wurde.

Wesentliche Inhalte des Neuordnungskonzeptes waren:

Die Losung der Verkehrsprohleme durch Verlagerung des
Durchgangsverkehrs aus dem Zenirum, Verbesserung der FuB-
wegeverbindungen und Erhdhung und standortgerechie Ver-
teilung des Parkplatzangebotes.

Der Aushau der kommunalen Infrastruktur durch offentliche
und private Bauten, wie Rathauserweiterung, Biirgerhaus,
Aushau eines représentativen Platzes, Kleinkaufhaus oder
Ladengemeinschaft, Arztehaus und Hotel.

Die Verbesserung der Struktur des Stadtkerns und Erhhung
des Wohnungsanteils im Zentrum durch Geschdftserweite-
rungen und Modernisierungen, Verbesserung des Wohnumfel-
des durch Verkehrsberuhigung und Einrichtung einer FuB-
gingerzone sowie den Ausbau stadikernnaher Griinbereiche.




Ein wesentlicher Bestandteil des Neuwordnungskonzeptes war die
Frhaltung des historischen Stadtgefiiges und des Stadtbildes in
der Innenstadt. Hierzu wurden folgende Grundsdtze formuliert:

- Bindung der Gestaltung bestimmter Bereiche an den nisto-

- yischen Mafistab,

= Neubebauung in Zentrumsndhe als geschlossene Bebauung mit
verdichteten Wohnformen,

- Beibehaltung der vorhandenen Proportionen der Strafen-
und Platzraume,

- Beschrinkung der zu verwendenden Baumaterialien und Ein-

schrédnkung bei Werbeanlagen.

Am 06.05.1980 hat der Rat der Stadt Wegberg die im Neuord-
nungskonzept dargestelite Zielkonzeption erdrtert und zur Be-
hebung der Strukturschwichen des Ortskernes die foérmiiche
Festlegung des "Ortskern Wegberg" als Satzung beschlossen.

Fiir die Heugestaltung des formlich festgelegten Sanierungsge-
hietes ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes im Sinne des § 30 BBauG gemdB § 10 StBauFG erforderlich,um
die gemeindlichen Zielsetzungen durch rechtsverbindliche Fest-
setzungen mit den durch das Bundeshaugesetz gegebenen Mitteln

2 steuern.

Am 30.10.1973 faBte der Rat der Stadt Wegberg den Beschiuly zur
Aufstellung des Bebauungsplanes 1 9, Wegberg, Sanierungsge-
biet. Aufgrund des RatsbeschluBes vom 29.01.1981 wurde die



Landesentwick lungsgesellschaft NW GmbH (LEG) mit der Erstel-
Jung des B-Planes beauftraglt. GemdB Ratsheschiufi vom 15.11.
1983 wurde der Aufstellungsbeschluf von 1973 aufgehoben und am

gleichen Tage erneut gefalit.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umfaft im Nordosten,
siidosten und Sidwesten an das Sanierungsgebiel angrenzende Be-
reiche, die zur Erreichung der Sanierungsziele in die Neuord-
nung miteinbezogen werden miissen und groBtenteils ebenfalls

der Neugestaltung bediirfen.

Der Bebauungsplan I 9 - Wegberg, Ortskernsanierung, wurde im
wesentlichen aus der stadtebaulichen Konzeption des Neuord-
nungskonzeptes entwickelt. Nach ausfiihrlicher Evorterung in
den politischen Gremien hat der Rat der Stadi Wegberg am 19.
10.1982 beschlossen, daB innere Erschliefungssystem zu ver-

dndern.

Ziele der Planung

Grundlagen des Bebauungsplanes sind die im Neuordnungskonzept
dargestellten Ziele. Dies sind insbesondere:

1. Verlagerung des Durchgangsverkehrs von den historischen
SiraBenziigen HauptstraBe und Beecker StraBe auf eine
stadtkernnahe Entlastungsstralle.
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Entwicklung und Stérkung der Zentrumsfunktionen im Orts-
kern unter Beibehaltung des historischen Stadtgefiiges und
Stadthildes und der raumlichen Proportionen.

Ausbau der kommunalen Infrastruktur durch Bauten der
Stadt und Forderung privater Initiativen,

Einrichtung einer FuBgdngerzone in der HauptstraBe und
Beecker StraBe unter Einbeziehung von Rathaus, Kirche,
Kloster und Gestaltung des Rathausvorplatzes.

Wohnumfeldverbesserung durch Schaffung von verkehrshe-
ruhigten Zonen in den zentrumsnahen Wohngebieten und die
Verbesserung der FuBwegeverbindungen in das Stadtzentrum.

Finrichtung eines zentralen Busbahnhofes in Ortskernndhe,

Erhohung des Parkplatzangebotes und dessen standortgiinst-

ige Yerteilung,

Verbesserung des Anliefersystems durch riickwdrtige Anlie-
ferungsmbglichkeiten,

Aushau und Ergdnzung vorhandener und Schaffung neuer
Griinverbindungen zum Zentrum, moglichst entlang der FluB-

und Bachniederungen,

Frweiterung und Verbesserung des Wohnungsangebotes im
Zentrum durch ErschlieBung unbebauter Grundstiicke, Forde-
rung von Um-, Anbauten, Aufstockungen und Erweiterungen
von vorhandenen Gebduden sowie Modernisierung alter Bau-

suhstanz.
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Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der haulichen Nutzung

Mischgebiet (ML)

Entsprechend der generellen Zielsetzung - mit Aufsteltung
des Bebauungsplanes die Voraussetzunge fiir die bauliche
und geschaftliche Weiterentwicklung des Oriskerns mit
Verbesserung des Angebots im Handels- und Dienstleist-
ungssektor zu schaffen - ist der iiberwiegende Teil des
Plangebiets als Mischgebiet gemdB § 6 BaulNV0O festgeselzi
worden. Der derzeitige Charakter des Bereiches, némiich
eine Mischung aus Geschdfts- und Wohnnutzung, soll sich
auch in Zukunft neben der gewerblichen Nutzung weiterent-

wickeln kénnen.

AuszuschlieBen sind dabei aus stédtebaulichen Griinden ge-
werbliche Nutzungen sonstiger Art, die dem Zweck der Sa-
nierung eindeutig zuwiderlaufen oder die Frreichung der
Sanierungsziele unmdglich machen wiirden. Hierzu werden
insbesondere Vergnigungsstitien jeder Art, wie Spielhal-
len, Sexshops oder #hnliche Einrichtungen im Sinne des
OVG Lineburg, Urtei? vom 11.09.87 AZ: 6 A 136/86  ge-

rechnet, da hierdurch die angestrebte Attraktivitdtsstei- .

gerung des Zentrums nicht erreicht wiirde und die ange-
strebte hohere Wohnnutzung in der Ortsmitte, bei gleich-
zeitiger Verbesserung des Wohnumfeldes und Verkehrsheru-

higung
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(Herausnahme von Lidrm) und der Einrichtung einer FuBgédn-
gerzone erschwert wirden. Es kann auch vermutet werden,
dal durch die Ansiedlung solcher Einrichtungen im Zentrum
ein nicht gewlinschter Verdringungswettbewerb zu Ungunsien
der ansdssigen Gewerbetreibenden und der angestrebten
Zentrumsentwick lung eingeleitet wiirde.

Fingeschrinktes Mischgebiet (MI/E)

In Teilbereichen, entlang der Kreuzherrvenstrafle, zwischen
Beecker StraBe und BahnhofstraBe ist die Mischgebiets-
nutzung eingeschrankt, da dieser Bereich an die besonders
schutzbediivftigen Anlagen des Karmeliterklosters Wegberg
angrenzt. Uber die, fiir das Mischgebiet geltenden Ein-
schrankungen hinaus, sind die gemdB § 6 Abs. 2 BaulVO,
aligemein zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe, Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstitien {vgl.
4.1.1) nicht zuldssig.

AuBerdem sind im Bebauungsplan weitere MaBnahmen {(Larm-
schutzwand} zur Minimierung der Larmimmissionen zum
Schutz des Klosters fTestgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der iibrige Planbereich - nordwestiich der Echter StraBe,
im mittleren Bereich der KreuzhervenstraBe, nordéstlich
der MarkusstraBe sowie der nérdliche Bereich an der Bir-
kenallee - ist als "Allgemeines Wohngebiet" gemafl § 4
BauNV0 festgesetzt worden. Damit soll der {iberwiegende
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jetzige Nutzungszustand beibehalten werden. Daritber hin-
aus soll durch die planungsrechtliche Absicherung zukiin-
tig das Wohnen noch mehr gestirkt werden. Um hier ver-
hiTtnismiBig ungestéries stadtkernnahes Wohnen zu gewdhr-
teisten, sollen in diesen Bereichen keine Tanksteilen er-
richtet werden, die durch ihr erhthtes Verkehrsaufkommen
die vorgesehene Nutzung beeintrichtigen wiirden. Die Un-
terbringung derartiger Nutzungen ist in den nahegelegenen

Mischgebieten méglich.

MaB der baulichen Nutzung

Im Ortskern von Wegbery besteht eine historisch gewachse-
ne, einheitlich wirkende, zusammenhiéngende Behauung. Mit ‘
der Festsetzung von mindestens 2 hochstens 3 Geschossen
entlang der HauptstraBe, Beecker Str./Burgstrale und

 teilweise der FuBbachstraBe soll die heute mafistabspra-

gende geschlossene Randbebauung gewahrt werden und die
vorhandene MaBstahlichkeit auch der zukiéinftigen bauTichen
Entwick lung zugrunde gelegt werden. Die rilickwartigen Be-
reiche konnen Gberwiegend zweigeschossig, aus topografi-
schen Grinden zum Teil eingeschossig bebaut werden und
bieten somit Erweiterungsmdglichkeiten fir die im Zentrum
angesiedelten Geschifte. Wo bereits eine hohere Bebauung
vorhanden 1ist, wurde eine entspreched hohere Geschossig-
keit festgesetzt.
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In iiberwiegenden Teilen des Mischgebietes im Bereich der
HauptstraBe, siidwestlich der Maaseiker StraBe/Fuibach-
strafe, stiddstlich der GrachtstraBe und ndrdlich der
Beecker StraBe, ist eine Jberschreitung der Hochstwerte
gem. § 17 (3) BauNV0 zuldssig. Es handelt sich hierbei
bebaute, gemischt genutzte Bereiche mit relativ hohen
Wohnungsanteitlen im Zentrum bzw. in unmittelbarer

Zentrumsnéhe.

Die hier vorhandene verdichtete Bebauung entspricht in
ihrer Struktur im wesentlichen dem innertritlichen Gefii-
ge. Die getroffenen Festseizungen orientieren sich am je-
weiligen Bestand, sinnvolle Anpassung bzw. Einfilgung von
Neu- oder Ersatzbauten sind nur bei Uberschreitung der
Hochstwerte der BauNv0 mdglich.

Ebenso kénnen die im Eckbereich BahnhofstraBe/ndrdlich
der KreuzherrensiraBe festgesetzten GRZI- und GFZ-Werte
iiberschritten werden, um den Rathausvorplatz rdumlich zu
schlieBen und eine stidtebaulich verniinftige StraBenrand-

bebauung zu ermdgiichen.

im Bereich der Passagen kbnnen die festgesetzien GFZ-Her-
te um den Flichenanteil der - in den Obergeschofien zu
iberbauenden ~ offentlichen Verkehrsfldchen zwischen
HaupistraBe und Parkplatz "Schwaimaue” iherschritten
werden, damit die gewlinschte geschlossene Bebauung ent-
Jang der HauptstraBe und dem Parkplatz erveicht werden
kann, andererseits aber auch eine sinnvolle fheschafts-
nutzung innerhalb der Passagen moglich ist.



e

v 19 -

In Einzelfillen ist zusdtzlich die GFZ im Bereich von
Passagen aus stadtebaulichen Grinden auf 2,6 fTestgesetzt.
Damit ist eine, den iibrigen Festsetzungen (Bauweise, Ge-
schossigkeit, usw.) entsprechende Nutzung dieser Bereiche
gegeben. Im besonderen kann damit dem angestrebten Ziel
der Vermehrung von Wohnraum im Stadtkern Rechnung getra-
gen werden. Nachteile fir die WohnbevdTkerung sind durch
die erhdhte Ausnutzbarkeit der Grundstiicke nicht zu er-

warten, da in unmittelbarer Ndhe ausreichende Frei- und
Griinfldchen zur Verfilgung stehen.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sollen sich Neubauten eben-
falls an die vorhandene kleinteilige Bausubstanz anpas-
sen. Daher wird eine maximal zweigeschossige Bebauung

festgesetzt.

Bauweise

Ds eigentliche Qrtszentrum von Wegberg weisi eine ge-
schlossene Bebauung auf. Die Randbereiche - Teile des
Mischgebietes und das "Allgemeine Wohngebiet” - zeichnen

sich durch offene Bauweise aus.

Diese charakteristischen Strukturen sollen im wesent-
Tichen erhalten bleiben und sind dementsprechend pla-
nungsrechtlich festgesetzt worden (offene bzw. ge-

schlossene Bauweise).
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Baulinien, Baugrenzen, dberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Erhaltung des historischen Stadtgefiiges und -bildes
in der Innenstadt als Gesamtensemble, insbesondere im
Bereich der HauptsiraBe und des Markiplatzes, ist ein
wichtiges Ziel innerhalb der Stadtentwicklung von Weg-
berg. Hier sollen die Gebdudefluchten entsprechend der
A'lttbebauung erhalten b?éiben, erganzende Neubebauungen
bzw. Ersatzbauten sollen sich harmonisch in die hestehen-
den Fluchten einfiigen. Aus diesem Grunde sind in den
historischen Bereichen Baulinien entlang der stadtbild-
pragenden Strafenrandbebauung festgesetzt worden.

Die durch Baulinie und/oder Baugrenzen festgesetzten
fiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so bemessen, dafl ein
individuetler Spietraum fir die Bebauung der Grundstiicke

verbleibt.

Nebenantagen, Stellpldtze und Garagen

Nehenanlagen sollen gem. § 14 (1) BauNVO nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen angeordnet werden.
AuBerhath der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen nur ausnahmsweise zuldssig. Durch diese Festset-
zungen wird sichergestellt, daB ein gewisser Freifldchen-
anteil in diesen stadtkernnahen Bereichen gewdhrleistet
bleibt und daB diese Bereiche nicht zweckentfremdet ge-
nutzt werden kdnnen.
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Flachen fiir den Gemeinbedart

Die im Geltungshereich des Bebauungsplanes bereits vor-
handenen Gemeinbedarfseinrichtungen Rathaus, Katholische
Pfarriirche und Karmeliterkloster sind planungsrechtiich
festgesetzt worden. Alle sonst notwendigen Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs, z.B. Schulen, Krankenhaus, sind
in unmittelbarer Nihe des Plangebietes vorhanden.

Verkehrsflachen

AuRere ErschilieBung

Die Verkehrssituation innerhalb des Grenzlandringes
stellte sich vor Einleitung der Sanierung wie folgt dar:

Die Anbindung des Ortskerns Wegherg an das iberdrtiiche
verkehrsnetz erfolgte im wesentlichen Uber die Bahnhof-
straBe, die HauptstraBe, die Beecker StraPe, die Maasei-
ker Strabe/FuBbachstraBe und die Tischenbroicher StraBie
als Hauptverbindungen zum Grenzlandring. Ein erheblicher
Teil des Durchgangsverkehrs belastete daher die Haupt-
straBe, die eine wesentliche Verbindungsfunktion flir die
strahlenférmig auf den Ortskern Wegberg zulaufenden Stra-
Ren zu erfiillen hatte. Dariiber hinaus wurde die Raupti-
straBe, die mit einem Teil der Beecker Strafie und der
FuBbachstraBe den Hauptgesch&ftsbereich Wegbergs hildete,
{bzw. noch bildet) durch Ziel- und Quellverkehr sowie
Andienungsverkehr erheblich belastet.
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Da sich daher eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
i Bereich der Hauptstrafe nicht vollziehen konnte, war
die Verbesserung der Verkehrsfunktion, d.h., die Ent-
Tastung der Hauptstrafe und eines Teils der Beecker Stra-
Be durch Verlagerung des Durchgangsverkehrs auf stadt-
kernnahe EntlastungsstraBen erforderiich.

Diese Funktion {ibernimmt nun die Kreuzherrenstrafie zwi-
schen Maaseiker StraBe und BahnhofstraBe.

Innere ErschiieBung

Neben der Ldsung der Verkehysprobleme wird durch die
KreuzherrenstraBe die FrschlieBung bisher unbebauter
hzw. unbebaubarer innenstadtnaher Fliachen als Mischge-
hiete oder "Allgemeine Wohngebiete"” ermtglicht. Durch
den Ausbau des Gelderner Weges wird das Angebot an zu-
satzlichen Baugrundstiicken erweitert.

Die ErschlieBungsstraBen der unmitieibar an das Ge-
schaftszentrum angrenzenden Misch- und Wohngebieten sol-
len im wesentlichen verkehrsberuhigt ausgebaut werden.
Die StraBen, die nur noch vom Anlieger- und Anlieferver-
kehr mit geringen Geschwindigkeiten befahren werden 501~
len, sind durch Grinelemente, Pflasterung in einer Fbene
{ohne Hochborde) fuBgéngerfreundlich zu gestallen, um da-
mit das innenstadtnahe Wohnen wieder attrakiiver zu

machen,
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Parkplétze

Fine weitere wichtige Voraussetzung fiir die Aufwertung
des Ortskerns ist die Schaffung von zentrumsnahen Park-
platzen. Im Bebauungsplan sind daher ndrdlich und siid-
1ich der HauptstraBe offentliche Parkfléchen mit insge-
samt ca. 240 Pliatzen festgesetzt worden. Uber diese
Parkflichen soll dariiber hinaus soweit wie miglich die
hintere Andienung der FuBgéngerzone erfolgen (s. 4.7.2).

Offentlicher Nahverkehr

Der zentrale Bushaltepunkt ist auf dem Parkplatlz
Schwalmaue nordwestlich der HauptstraBe angelegt. Weitere
Bushaltepunkte sind auf der KreuzherrenstraBe bereits

" ausgebaut bzw. geplant.

Griint lachen

Wichtige stadtebauliche MaBnahme zur Verbesserung der
Struktur des Stadtkerns ist der Aushau zusammenhdngender
stadtkernnaher Grinzonen.
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4.8.1 OffentTiche Grinflichen

Die vorhandene offentliche Parkanlage stdlich der Schwaim
reicht bis zum Beeckbach. Sie soll einerseits als Ab-
schirmung des Parkplatzes zur Schwalm hin dienen und an-
dererseits der Offentlichkeit als Ergénzung des auBerhalb
, des Bebauungsplangebietes ntrdlich der Schwalm gelegenen
@? % Stadtparks zur Naherholung zur Verfiigung stehen.

Iwischen der Grachtstrafle und der Kreuzherrenstrafie be-
findet sich eine private, parkdhniiche Griinfliche mit
schiitzenswertem Baumbestand im Stil eines englischen
Landschaftsparkes, fiir die eine Unterschutzstellung gemdf
Denkmalschutzgesetz wiinschenswert ist. Dieser Park ist
als dffentliche Grinflache festgesetzt worden. _

4.8.2 Pyivate GrinTlachen

Zwischen dem Einmiindungsbereich des Beeckbaches in die
Schwalm und der BurgstraBe sowie zwischen Kreuzherren-
strafe und der EchterstraBe sind private Grimantagen vor-
handen, die als Fortsetzung zum Stadtpark zur Erhaltung
und Verbesserung des Kleinklimas, zumindest teilweise,
weiterhin so bestehen bleiben sollen,
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Fldchen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

Im Bauungsplan sind Fléchen zum Schutz und zur Pflege der
Landschaft entlang des Beeckbaches und der Schwalm (Ufer-
randsicherungsstreifen) festgesetzt. Grundlage ist der
Runderlal des MURL vom 24.09.1887, AZ: 1V B 5-1.05.07 und
§ G Abs. 20 BauGB. Diese Flichen sind von Bebauung jeder
Art, Lagerfldchen, Parkfléchen fiir Kraftfahrzeuge, Stra-
Ben, landschaftlicher Intensivnutzung, Begrenzungsmauern
und - zdunen freizuhalten, um die Gewidsserufer zu schiit-
zen und eine naturnahe Gestaltung zu ermdglichen.

Hasserflichen

Die vorhandenen Wasserldufe "Schwalm" und Beeckbach" sind
entsprechend fhrer jetzigen Lage in den Bebauungspian
nachrichtlich iibernommen worden. Es ist beabsichtigt, die
Uferzonen des Beeckbaches und der Schwalm einschlieRlich
dem begleitenden FuBwey streckenweise naturnah zu gestal-

ten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlie~
ger zu belastende Flédchen

Zur Sicherung der hinteren Andienungsmdglichkeiten sind
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in Teilbereichen, in denen die Umwandlung privater Fia-
chen in &ffentliche Flichen nicht erforderlich ist, Fli-
chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten dey

Anltieger festgesetzl worden.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf
sffentlichen und privaten Fldchen zu erhaltender Baumbe-
stand. Aufgrund der dkologischen und stddtebaulichen Be-
deutung sind im Bebauungplan entsprechende Festsetzungen
zum langfristigen Erhalt dieser Baume getroffen worden.
Ferner ist entlang der Bffentlichen Verkehrsflachen das

Anpflanzen von B&umen vorgesehen.

7u beseitigende bauliche Anlagen

im Bebauungsplan sind die baulichen Anlagen kenntlich ge-
machi worden, die bei der Durchfiihrung der Sanierung be-
seitigt wurden bzw. noch werden miissen. Die Beseitigung
dieser baulichen Anlagen war bzw, ist erforderlich, da
die Flachen fiir neu zu ersteliende Verkehrsfldchen (Ent-
lastungsstraBe, Parkplétze) zur Behebung der verkehr1i-
chen Mifstande im Ortskern von Wegberg im &ffentiichen
Interesse benbtigt wurden bzw. werden.
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Nachrichtliche {bernahmen und Kennzeichnungen

Nachrichtlich sind Darsteliungen tbernommen, die den
Denkmalschutz, das Sanierungsgebiet, die vorhandenen
Wasserldaufe und die dazugehOrenden Auebereiche betreffen.
Weiterhin sind die Fléchen Tlr die Anpflanzung von Baumen
und die zu beseitigenden baulichen Anlagen kemntlich ge-

macht worden.

Bodendenkmalpf lege

Im Bereich des Bebauungsplanes sind archdologische Boden-
denimd ler romischer und mittelalteriicher Zeitstellung
bekannt (archiologische Schutzzone).

Gem. den gesetzlichen Bestimmungen des Denkmalschutzes

{§ 1 {3) DSchG BW und des § 1 (k) Ziff. 5 BauGB) ist die
Bodendenkmaipf lege entsprechend zu beriicksichtigen. Dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalipflege ist bei geplanien
Bodenbewsgungen Gelegenheit zu geben, bauvorgreifend wis-
senschaftliche Untersuchungen {Ausgrabungen) in erforder-
tichem Umfang durchzufithren.

Ein entsprechender Passus ist als Auflage in die Bauge-

nehmigungen aufzunehmen.
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Auebereiche der Schwalm und des Beeckbaches

Die Auebereiche sind nach den Angaben des Bergamtes K&lin
gem. § 9 (5} BauGB gekennzeichnet.

In den gekennzeichneten Auebereichen ist es vor Beginn
von BaumaBnahmen unerldBlich, eingehende baugrundtechni-
sche Untersuchungen gem. DIN 4020 sowie entsprechende
GriindungsmaBnahmen nach der DIN 1054 und § 15 BauONW

duychzufithren.

Frdbebenzone

Die Stadt Wegberg liegt in der Erdbebenzone 2; auf die
erforderlichen, bestehendenden Anforderungen gem. DIN 4149

wird hingewiesen.

Stddtebauliche Daten

Gesamiflache (Bruttowohnbauland) 18,07 ha  100,0%
Nettowohnbauland 9,74 ha 53,9%

Allgemeines Wohngebiet 2,92 ha
Mischgebiet 6,82 ha
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Gemeinbedarfst T&chen

Rathaus

Kirche/Kloster
Offentliche Griinfliche/
Hartehalle mit Kiosk
und Toilettenanlage

Verkehrst tachen

StraBenf ldchen
Verkehrsheruhigte Be-
reiche {m. Parkpidtzen)
FuBgédngerzone

Wege

Griin- und Wasserfldchen

Grinf lachen &ffentlich
ariinf ldchen privat
Schwalm

Beeckbach

0,38
0,55
0,02

1,90
2,68

G,64
0,29

0,81
0,47
0,23
0,26

ha
ha
ha

ha
ha

ha

ha

ha
ha
ha

0,94 ha

5,51 ha

1,87 ha

5, 2%

30,5

10,4%

g
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Technische Ver- und Entsorgung

Im gesamten Sanierungsgebiet miissen die elektrischen Ver-
sorgungsieitungen verstdrkt bzw. zusédtziiche Leitungen

veriegt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ein-
schlieBlich der AnschluBmdglichkeit der zusdtzlich ausge-
wiesenen Baufldchen kann als sichergestellt angesehen

werden.

Aussagen zur Abwasserbeseitigung sind dem vorliegenden
Abwasserbeseitungskonzept der Stadt Wegberg zu entnehmen.

immissionsschutz

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet befindet sich west-
Tich der FuBbachstraBe eine Lederfabrik, fir die ein Im-
missionsgutachten erarbeitet wurde. Belastungen der um-
Tiegenden Gebiete (Immissionsbelastungen), die in das
Plangebiet einwirken, treten nicht auf, wenn die vom Gut-
achter empfohlenen MaBnahmen durchgefithrt werden. Hierzu
gehdren unter anderem das SchiieBen der Fensterfldchen an
der FuBbachstraBe, das SchiieBen der vorhandenen Ausbla-
sedffnungen und die Erneverung der Abwasserbehandiungsan-

lage.
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Verwirklichung des Bebauungspianes

Erforderliche MaBnahmen zur alsbaldigen Realisierung des

Bebauungsplanes Fiihrt die Stadt Wegberg auf der Grundiage
des Baugesetzbuches und der damit verbundenen finanziet-

Ten Hilfe des Bundes bzw. des Landes ziigig durch.

Bodenordnende MaBnahmen

Nie erforderlichen bodenordnenden MaBnahmen sind auf
freiwilliger Basis erreicht worden. ZJur Yerwirk 1ichung
des Planes ist es nicht erforderlich, ein Umlegungsver-
fahren nach § 45 ff BaubB durchzufithren.

Grundsitze Fiir soziale MaBnahmen

e Stadt Wegberg st gemdB § 180 BauGB dazu verpflich-
tet, wihrend der Dauver der Durchfihrung der Sanierung die
Erérterungen mit den unmittelbar Betroffenen fortzusetzen
and dabei namentlich Berufs-, Erwerbs- und Familienver-
haltnisse, Lebensalter, Wohnbediirftnisse, spziale Ver-
flechtungen sowie driliche Bindungen und Abhédngigkeiten
der Betroffenen zu beriicksichtigen.
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Das Ergebnis ist schriftlich festzuhalten (Sozialplan).
Der Sozialplan ist laufend zu ergénzen. In diesem Zusam-
menhang wird auf die im Rahmen der "Vorbereitenden Unter-
suchungen" gemiB § 4 StBauFG dargelegten "Grundsatze zum

Sozialptan® verwiesen.

Die Realisierung der Verbindungsstralie zwischen der Beek-
ker StraBe und der BahnhofstraBe ist als "sanierungsbe-
dingte FolgemaBnahme” gemdB den Bestimmungen des Stadte-
bauforderungsgesetzes bzw. Baugesetzbuches zu behandeln.
In den ibrigen, auBerhalb des formlich festgelegten Sa-
nierungsgebietes gelegenen Bereichen ist nicht zu erwar-
ten, daB sich der Bebauungsplan nachteilig auf die per-
soénlichen Lebensumsténde der dort wohnenden oder arbei-
tenden Menschen auswirken wird. Soziale MaBinahmen sind
daher in diesen Bereichen nicht erforderlich.

Yerfahrensschritte

Die erste Offenlage des Bebauungsplanes [ 9, - Wegberg,
Ortskernsanierung- in der Zeit vom 15.12.1983 bis 24.0%.
1984 hat der Rat der Stadt Wegberg am 15.11.1983 be-
schiossen. Wihrend dieses Auslegezeitraumes haben sich
15 Trager Offentlicher Belange geduBert, von denen acht
Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen bzw. diese
schon im Bebauungsplan berlicksichtigt waren.
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Den Bedenken von drei Tragern hat der Rat in seiner
Sitzung am 29.04.1986 nicht folgen kénnen.

vie Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes hinsichtlich der
auBernhaib des Plangebietes gelegenen Lederfabrik sind
durch ein Gutachten untersucht worden. Das Ergebnis fin-
det seinen Niederschlag in Punkt 7 dieser Begriindung.

In zwei weiteren Féllen waren zu den vorgebrachten Hin-

weisen keine Beschlisse erforderlich.

Den Anregungen des Bergamtes K61n, die Auezone der
Schwalm und des Beeckbaches gem. § 9 {5) BBauG, heute
BauGB, zu kennzeichnen, wurde ebenso stattgegeben, wie
der Aufnahme des Hinweises des Geologischen Landesamtes,
daB das Plangebiet innerhalb der Erdhebenzone 2 liegt.

Yon den Blirgern haben insgesamt 16 Stellung genommen.

In sechs Fé&llen eriibrigte sich ein BeschluB, da im lau-
fenden Santerungsverfahren eine einvernehmliche Regeiung
erreicht werden konnte. In drei Féllen wurde den vorge-
brachten Anregungen vollisténdig statigegeben; in sechs
Fallen folgte der Rat den Bedenken und Anregungen nur
teilweise und in einem Fall wurden sie zurickgewiesen.
Entsprechend der statigegebenen Bedenken und Anregungen
wurde der Bebauungsplan iiberarbeitet. Zusétzliche Ande-

rungen wurden aufgrund der wihrend des laufenden Sanie-
rungsverfahrens gefihrten Erwerbsverhandlungen sowie der
Beratung von bauwilligen Blirgern notwendig.
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Am 15.11.1988 hat der Rat der Stadt Wegberg wegen der
zahlreichen Anderungen gegeniiber dem ersten Planentwurf
beschlossen, den Bebauungsplan erneui tffentlich auszule-
gen. Diese zweite Auslegung erfolgte in der Zeit vom
05.12.1988 bis 17.01.1989.

Fanf “Triger (ffentlicher Belange" haben sich wéhrend
dieser (Offenltage geduflert und Anregungen bzw. Bedenken

vorgebracht,

In vier Fdllen hat der Rat der Stadt Wegberg in seinen
Sitzungen am 25.04./20.06.1989 den Bedenken und Anregun-
gen stattgegeben, bzw. diese zur Kenntnis genommen und
weitere Anderungen des Planes beschlossen.

Insgesamt haben drei Biirger zum Bebauungsplian Stellung
genommen. In einem Fall wurden die Bedenken zuriickgewie-
sen; in zwei weiteren Féllen wurde den Anregungen stati-
gegeben bzw. wurden diese zur Kenntnis genommen.

In seiner Sitzung am 25.04.1989 hat der Rat beschiossen,
das Bebauungsplangebiet in die Teilabschnitte I und 11
aufzuteilen,

Filr den Teilbereich 1, der das Gebiet nérdlich der
Beecker Strafle/BurgstraBe,westlich der BahnhofstraBe, so-
weit es auBerhalb des formlich festgelegten Sanierungsge-
bietes Tiegt, erfaBt, beschlieft deyr Rat aufgrund des § 2
Abs. 1 unter § 9 und 10 des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1086 (BGB1. I Seite 2253) sowie
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des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der derzeit giiltigen Fassung,den Bebauungsplan-
entwurf 1 9 - Wegberg, Ortskernsanierung, mit Begrindung

als Satzung .

Dieses Verfahren wurde gewdhlt, um anstehende Bauvorha-
ben durchfiihren zu kdnnen.

Bauabsichten, die nach der 2. Offenlage vorgebracht wur-
den, betreffen sowohl den Teilbereich I wie auch den
Teitbereich 11. Nach Abwigung sind Stadtverwaltung und
Rat der Auffassung, den damit verbundenen Plandnderungen
stattzugeben, so daB eine erneute &ffentiiche Auslegung
erforderlich wird (Beschluf vom 27.03.1990}. Da die Be-
bauung in den stadtebautlich bedeutsamen Planbereichen
verwirkticht ist, soll das Planverfahren jetzt ziigig bis
zur Rechtskraft des Bebauungsplanes durchgefiihri werden.
Damit ist eine kurzfristige Realisierung der Sanierungs-

ziele sichergestellt.
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__IM AUFTRAG

DIESE BEGRUNDUNG HAT MIT DEM BEBAUUNGSPLAN
GEMASS § 3 (2) BauGB NACH ORTSUBLICHER BE-
KANNTMACHUNG AM 13.06.1990

IN DER ZEIT VOM 2 5. 6.41990

BIS O% &. /990 OFFENLTICH AUSGELEGEN.

DIESE BEGRUNDUNG WURDE ZUSAMMEN MIT DER AN-
ZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 11 BauGB
M2 T VORGELEGT.

KOLN, DEN 7O 77424 AGA7

DER REGIERUNGSPRASIDENT
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