1.

Planungsanial

Mit den Eigentiimern der Grundstiicke im Plangebiet
wurden drei verschiedene Planentwiirfe in verschie-
denen Einzelgesprichen erdrtert. Die Entwirfe und
Besprechungen haben zu dem Ergebnis gefithrt, dal

cine eindeutige stddtebauliche Regelung nur durch
einen verbindlichen Bebauungsplan erzielt werden
kann. Daraufhin beschloB der Rat der Stadt Wegberg

in seiner Sitzung am 7. Juni 1983 fiir einen Teil

der im Flichennutzungsplan dargestellten Misch-

bzw. Wohnbauflidchen einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Dieser Aufstellungsbeschluf wurde am 3.
September 1983 in den vier Tageszeltungen {Erkelenzer
Volkszeitung, Erkelenzer Nachrichten, Rheinische Post
und Westdeutsche Zeitung) verdffentlicht.

Die Bilirgerversammlung gemdf § 2 a des Bundesbau-
gesetzes fand am 15. September 1983 statt, in dex

die allgemeinen Ziele der Bauleitplanung von der
Verwaltung dargestellt und nochmals Gelegenheit

zur Auferung und Erdrterung gegeben wurde.

Mit Schreiben vom 9. Januar 1984 wurden die Trager

sffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf gehdrt.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Wegberg slidwest—
lich der Maaseiker StraBe und sliddstlich der Tlschen-
broicher Strafe. Der genaue Grenzverlauf wird im

Bebauungsplan zeichnerisch festgelegt.

ErschlieBung, Bebauung und Festsetzungen

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt. Daraus ergibt sich eine Auswelsung in

Misch- bzw. Wohnbauflichen.



ErschlieBung

Das Baugebiet ist durch die HOlderlinstraBe teilweise
erschlossen. Diese StralBe soll in Richtung Maaseilker
Strafe geradliufig weiter ausgebaut werden und endet
in einenFfubweyg, der den Planbereich an den Stadt-

kern anbindet. Nordwestlich wird die Planstrafe "A"
(Weg Parzelle 539) ausgewiesen, die als "Sackgasse"
ausgebaut wird und einen Teil zwischen Hlderlinstrafe
und Tischenbroicher Strafde erschlieBt.

Sliddstlich wird die PlanstraBe "B" ausgewiesen, die

ebenfalls als "Sackgasse" den rickwartigen Grundstiicks-
bereich zwischen H8lderlinstraBe und GierenstraBe er-
schliefit.

Bebauung und Festsetzungen

Die Bebauung wird aus freistehenden Einfamilienwochn-~
h&usern, Doppelwohnhdusern und Mehrfamilienwohn—~
hdusern bestehen. Die an der Tischenbroicher- und
Maaseiker Strale bestehende Baustrukitur wird Uber-
nommen. die vorhandene Nutzung dient iUberwiegend

dem Wohnen.

Entsprechend der Ausweisung im Flichennutzungsplan
wird die Darstellung auf Mischgebiet (MI) -~ Allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzit. Die Bebauung ent-—
lang der Maaseiker- und Tlschenbroicher StraBe ist
IT bis ITI-geschossig. Die bestehenden Wohnhiduser im
Innenbereich gind eingeschossig. Entsprechend erhdlt
der Innenbereich eine eingeschossige Festsetzung.
Zur Konkretisierung der Planungsabsichten wird die
Stadt Wegberg filr das Baugeblet zusammen mit dem Be-
bauunggplan eine Satzung gemdfl § 103 der RBauvordnung
NW erlassen, worin Festsetzungen liber Dachneigung

und die Dachaufbauten getroffen werden.




Im Interesse der stidtebaulichen Gesamtsituation im
Bereich der Maaseiker StraBe - Planstrafe "B" -
werden als Ersalz fiir die bestehenden Gebdude ilberbau-

bare Grundstiicksfldchen festgelegt.

4. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

Zur ErschlieBung und Gestaltung des Bebauungsplan-
gebietes sind voraussichtlich bodenordnende MaBnahmen
gemdB § 45 £f BBauG erforderlich. Die Kosten des Ver-
fahrens werden auf 20.000,-~ DM geschidtzt. Diese
Mittel sind zundchst aus allgemeinen Deckungsmitteln
bereitzustellen. Nach Anlauf der Umlegung wird der
Betrag aus der WertschOpfung wieder an die Stadt

zuriickflieBen.

Es ist nicht zu erwarten, daB sich der Bebauungsplan

bei seiner Verwirklichung nachteilig auf die persétn-
lichen Lebensunstédnde der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale MaBnahmen
gemdfR § 13 a des Bundesbaugesetzes brauchen deshalb nicht

eingeleitet zu werden.

Planungsschidden sind nicht erkennbar, so daB mit Int-

schadigungsansprilchen nicht gerechnet wird.

5. Ver~ und Entsorgungsmalnahmen

Das Plangebiet ist bereits zum Teil an die Ver- und
Entsorgungsanlagen angeschlossen. Die Entwasserung
erfolgt im Trennsystem mit AnschluBl an die Abwasser-

kanile in der Maaseilker Strafe.



6. Kosten der ErschlieBung

StraBenausbau einschlieBlich Grunderwerb mit Beleuchtung

Gesamtkosten ca. 140.000,-- DM
Anteil der Gemeinde ca. 14.000,-- DM

Ver- und Entsorgungsanlagen

Gesamtkosten ca. 80.000,-- DM
Anteil der Gemeinde 19.000,-- DM

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan
in der Zeit wvom J18684 ... bis... 80784 . ........

einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Wegberg, den 19.07.84
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“Ratsmitglied Bliirgermeister

Diese Begrﬁnd&gg hat zusammen mit dem Bebauungsplan
dem Regierungsprésidenten in K&ln zur Genehmigung

vorgelegen.

K&1n, den /6 v X [/&U@:f/é‘”} .......

Der Regierungsprdsident




