STADT WEGBERQG

Bebauungsplan II 3 - Wildenvrath, Im Elchfeld

BEGRUNDUNG

BESCHEREIBUNG DES BEBATUNGEPLANGERIETES

bas Bebauvungsplangebiet IT 3 - *Wildenrath, Im Bichfeld", liegt am
nord-dgtlichen Rand der Ortslage Wildenvath, unmittelbar an dex
tberdrtlichen Hauptverkebrsstrake B 221 (Heinsberger Strale).

Dag Planungsgebiet wird begrenzt im Norden, Osten und Sid-Osten
durch Fldchen £dr die Landwirtschaft bzw. durch Wald, im Stden
durch die vorhandene Bebauung der Ortslage Wildenrath, im Westen
durch die B 221.

Die Gréoéfe des Planungsgebietes betrdgt rd. 1,75 ha; es ist eine
Bebauung von erheblichem Umfang vorhanden. Die lberwiegende Nutzung
igt zur Zeit eine gewerbliche Nutzung (Sdgewerk). Die Betriebs-
flachen sind befestigt/versiegelt.

PLARUNGSZIELE

Die Planungsziele des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Durch Verlagerung des vorhandenen gewerblichen Betriebes (Sagewerk)
wird eine bisher lUberwiegend bereits bebaute Fliche, die innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage liegt, frei. Die Inanspruch-
nahme dieser Flache ist aug stiddtebaulichen und landesplanerischen
Gegichtgpunkten ginnvoll und winschenswert, da somit neuve Baufld-
chen "von innen her® und nicht notwendigerweise durch Erweiterung
der Ortslage in den Aullenbereich hinein, erschlossen und bereitge-
stellt wexden koénnen.

Besondere Berlickgichtigung finden Belange des Naturschutzes und der
Landschaftepflege durch Festsetzung eines Okologisch sinnvollen
Ubergangsbereiches von den Baufldchen zum angrenzenden AuRenbereich
(Landschaftsschutzgebiete) . Auf diese Weilse wird nicht nur das
Landschaftgbild (Ortsrandlage), sondern auch das Ortsbhild nachhal-
tig verbessert. GleichermafBen wird dadurch auch eine deutliche
Aufwertung desg Wohnumfeldes der angrenzenden, bestehenden Wohnbe-
bauung erzielt.



Grund und Boden wird nur im unvermeidlich notwendigen Umfang fux
Rauzwecke in Anspruch genommen; dies wird besonders daduxrch
deutlich, daB die in der BauNVQ vorgesehenen Mdglichkeiten fir die
Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung nicht wvoll ausge-
schopft und in Anspruch genommen wurden. Dartber hinaus wird zur
Verdeutlichung des Abwagungsprozesses zwischen den Belangen des
Wohnens und den Belangen der Natur und Landschaft, im Bestreben
eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen, diesem Bebauungsplan ein landschafts-
pflegerischer Begleitplan als Restandtell beigefigt.

CRUNDLAGEN UND FESTSETZUNGEN ¥FOR DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG

1. BAUFLACHEN

Tm Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden die
Bauflichen als Mischgebiete (MI) festgesetzt. Die Festsetzung als
Dorfgebiete (MD) kam nicht in Betracht, da dies nicht der tatsach-
lich vorhandenen und beabsichtigten baulichen Nutzung des Plange-
bietes entspricht.

Unter Berlcksichtigung der Ortsrandlage des Baugebietes wurde die
Hdhe der baulichen Anlagen auf ein Geschof beschrankt, wobei die
crdoRe der Bauflichen (und somit auch der uUberbaubaren Flachen)
zugunsten der von der Bebauung freizuhaltenen (und zu begrinenden)
rléchen und privater Hausgédrten moéglichst kiein gehalten wurden.

Der Ausschiuf von Nutzungsarten die allgemein oder augnahmsweise im
Mischgebiet zuldssig wiren, soll eine unerwinschte Entwicklung und
damit eine verstirkte Belastung dieses Ortsrandteils mit den damit
verbundenen, negativen Auswirkungen auf den Aufenbereich wverhin-
dern. Der Uberwiegende Teil der flix eine zukinftige Bebauung in
Anspruch genommenen Flichen ist verfestigt bzw. versiegelt.

Dort, wo die Bodenverhdltnisse ein entsprechendes Geflge aufweisen,
sollen Regenwasser auf dem Grundstick verbleiben und dort ver-
gickern,

2. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen wurden nur in dem unbedingt notwendigen Umfange
festgesetzt. Dabei wurde insbesondere im Anbindungsbereich zur
B 221 auf vorhandene, befestigte Bereiche zurtickgegriffen. Bei der
Festsetzung der Verkehrsfldchen wurden Tragsierungselemente
zugrunde gelegt, die einen sogenannten "yverkehrsberuhigten" Ausbau
der StraRen ermdglichen.



3. FREIFLACHEN

Aus sradtebaulichen und 6kologischen Grinden sollen die bereits
begrinten (Bische und Baume, vergl. landschaftspflegerischen
pBegleitplan) erhalten bleiben. Insbesondere parallel zur B 221 und
den direkten Anschltissen zum AuRenbereich hin, wurden Fiéchen
festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten sind. Diese Bereiche
sollen nach den Ausfithrungen des landschaftspflegerischen Begleit-
planes als Flachen £0r die Umsetzung von Mafnahmen zum Schutz, zur
pPflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen. Fir diese
Flachen legt der landschaftpflegerische Begleitplan sowohi Pflanz-
listen, als auch die Art der Bepflanzung fest.

Diese ¥ldchen, auf denen eine Bepflanzung von einigem Gewicht
bereits vorhanden ist, werden als Ausgleichsflachen flir die In-
anspruchnahme bisher unbebauter Bereiche vorgesehen, sind aber
unter stadtebaulich, planerischem Agpekt betrachtet, gowohl
Schutzpflanzung (gegeniber der B 221), als auch "Pufierzone”
swischen der Bebauung und dem angrenzenden AuRenbereich, 1ing-
besondere auch dem Landschaftsschutzgebiet. Im gleichen Sinne ist
der private "Grinbereich" mit der Festsetzung Hausgarten zu werten,
NDe facto ist dieser Garten bereits vorhanden und ist als solcher
aufgrund der Ausfuhrungen des tandschaftspflegerischen Begleit-
planes als Freifléche (Grunflache, Hauggarten) im Bebauungsplan
fegtgesetzt.

YWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Im Geltungsbereich des Pebauungsplanes 11 3 - Wildenrath, Im
Fichfeld, sind alle Voraussetzungen gegeben zur Vorbereltung,
Lenkung und Realisierung der oben formulierten Planungsziele. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sichergestellt, daf das
Planungsgebiet und der dort angrenzende Wohnbereich kinftig frei
bleibt von storenden (gewerblichen) Einflissen.

Die Verlagerung des vorhandenen Gewerbetriebes bietet somit eine
pesondere Chance fir eine geordnete, stddtebauliche Entwicklung
unter besonderer Bericksichtigung der Bedirfnisse des Wohnens, des
Arbeitens, des Verkehrs und der Belange des Naturhacshaltes.

rwischen diesen Belangen konnte ein gerechter Ausgleich erzielt
werden.

von besonderer Bedeutung ist, daR dieser Bebauungsplan der Deckung
des dringenden Wohnbedarfs der BevOlkerung im Sinne BauGB-Malnah-
mend dienen soll.

Wegberg, im Januar 1994




