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Teil A; Stadtebauliche Aspekte

1.  Derzeitige stadiebauliche und planungsrechtliche Situation

1.1 Lage, Grofte und Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Wegberg im Ortsteil Arsbeck. Die Flache wird umgrenzt von einer der-
zeit aufgelassenen militérischen Bahnstrecke im Norden, landwirtschaftlich bzw. gemischt ge-
nutzten Grundstiicken im Osten, der Sirafle ‘Roermonder Bahn' im Stden und der Landwehr,
einem heute eichenbestandenen Erdwall, im Westen. Das Plangebiet umfasst eine Fldche von
ca. 3 ha und ist von der Topografie her eben.

1.2  Derzeitige Nutzung

Die Flachennutzung des Gebietes ist heterogen; nordlich der 'Nordstrale' existiert ein metall-
verarbeitender Betrieb, umfasst von landwirischaftlicher Nutzflache. Zwischen der 'Nordstrale'
und der ‘Roermonder Bahn' befindet sich eine Mischung aus Gewerbebetrieben und Wohnge-
b&uden.

Im Westen des Plangebiets liegt die Landwehr (Bodendenkmal und geschiiizter Landschafts-
bestandteil}; die Kronen der Eichen an der Landwehr ragen teilweise in das Plangebiet herein.
Eine ehemaiige Bunkeranlage befindet sich innerhalb einer gehdlzbestandenen Parzelle an der
‘Roermonder Bahn'.

1.3  ErschlieBung

Das Plangebiet wird derzeit Uber die ca. 3,5 m breit ausgebaute 'Nordstrale' an die 'Heider-
strafle’ angebunden. In westlicher Verldngerung der 'Nordstrae' befindet sich ein befahrbarer
Fultweg, der als provisorische Verbindung zur 'Roermonder Bahn' genutzt wird, Die Grundsti-
cke im Slden des Plangebiets werden direkt tiber die 'Roermonder Bahn' erschlossen.

Die Anbindung an das tberdrifiche Verkehrsnetz erfolgt derzeit Giber die ‘Heidersirale'. Die
'‘Roermonder Bahn' (K23) wurde nach Osten verlangert und an die kirziich fertiggesielite Orts-
umgehung Arsbeck (B 221n) angebunden.

1.4 Umgebung

Das direkte Umfeld des Plangebiets wird durch — im Wesentlichen maximal zweigeschossige —
Wohngebaude und Gewerbebetriebe in der Orislage Arsbeck sowie durch umliegende land-
bzw, forstwirtschaftlich und militérisch genutzte Flachen gepragt.

Die unmittelbar stdlich an die ‘Roermonder Bahn' grenzende Bebauung besteht, ghnlich wie im
Flangebiet selbst, aus einer Mischung von gewerblich genutzien Hallen und Wohngebauden.
Weiter stdwestlich liegen ein Wohngebiet und ein Kindergarten. Entlang der 'Heiderstrafle’,
dstlich des Plangebiets, pragen Ein- und Zweifamilienhduser, einige Gewerbebetriebe sowie
einzelne landwirtschaftliche Hofe das Ortsbild. Die im Plangebiet vorhandenen gewerblichen
Nutzungen und die genannten Wohnnutzungen entlang der Nordstrale im Osten bilden eine
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gewachsene Gemengelage. Das Zentrum der Ortslage Arsbeck befindet sich c¢a. 1,5 km std-
lich des Plangebiets, das Stadtzentrum von Wegberg liegt ca. 5 km in dstlicher Richtung.

Nérdlich und nordostlich aulerhalb des Plangebiets befinden sich landwirischafilich genutzte
Fiachen, die teilweise durch Gehdlzbesidnde gesdumt werden, sowie forstwirtschaftlich genutz-
te Flachen. Westlich auRerhalb des Plangebiets befindet sich eine militarische Liegenschaft,
die fir die Offentlichkeit nicht zugdnglich ist und im Bereich des Plangebiets parallel zur Land-
wehr durch eine Umzdunung abgeschirmt wird.

1.5  Planungsrechtliche Situation

Die Inhalte des Regionalplans (GEP, ehemals Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungs-
bezirk Kiln / Teilabschnitt Region Aachen sind mit Bekanntmachung vom 27. Mai 2003 Ziel der
Landesplanung geworden. Darin wird der Geltungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich
dargestellt, Uberlagert mit der Frefraumfunktion ‘Grundwasser- und Gewasserschutz’.

Der Bereich nordwestlich auRerhalb des Plangebiets wird als Waldbereich, Teile davon als
zweckgebundene Flache fur 'Miitarische Nutzung' dargestellt, nordéstlich wird allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich sowie Waldbereich ausgewiesen. Diese Darstellungen werden Uberla-
gert mit den Freiraumfunktionen 'Schutz der Natur' und 'Schutz der Landschaft und land-
schafisorientierten Erholung’. Unmittelbar dstiich, sidlich und stidwestlich des Plangebiets sieht
der Regionalplan allgemeinen Siediungsbereich vor. Sowohl nérdlich als auch stdlich des
Plangebiets wird jeweils ein Schienenweg fir den Uiberregionalen und regionalen Verkehr, wei-
ter ostlich wird die Umgehungsstrae B 221n dargestelit.

Der glltige Flachennutzungsplan (FNP) wurde vom Rat der Stadt Wegherg am 27.02.2008
beschiossen und stellf innerhalb des Plangebiets gewerbliche Bauflache dar.

Auferhalb des Plangebiets schlieBen stdlich jenseits der K23 gewerbliche Bauflachen an.
Nérdlich des Plangebiets wird Fidche fir die Landwirtschaft dargestellt, dstlich angrenzend ent-
lang der ‘Heiderstrale' und siidwestlich werden gemischte Bauflachen ausgewiesen. Die milité-
rische Liegenschaft im Nordwesten ist als Sonderbauflache dargestellt, die westlich angren-
zende Landwehr als Griinflache. Die Straen 'Roermonder Bahn' mit ihrer Verldngerung in
Richtung Osten und Anschiuss an die Ortsumfahrung Arsbeck (B 221n) werden als sonstige
Oberortliche und drtliche Haupiverkehrssirallen dargestellt. Die nérdlich des Plangebiets befind-
lichen aufgegebenen Bahngleise sind als Bahnanlagen gekennzeichnef.

Als Vorgaben aus landschaftsrechilichen Verordnungen sind Landschafisschutzgebiete und
geschiitzie Landschaftsbestandteile in den Flachennutzungsplan Ubernommen worden. Far
Teile des Plangebiets entlang der nérdlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze gelten die
Aussagen des Landschaftsplans 16, Schwalmplatte. Die Landwehr ist als geschitzter Land-
schaftsbestandteil dargestellt. Sowohl das Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.2-2 ‘Meinweg' als
auch der geschilizte Landschaftsbestandteil Nr. 2.4-3 'Landwehr' sind im Bebauungsplan nach-
richtlich Ubernommeit.

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb der Wasserschutzzone A des Wasserschutzge-
biets Wegberg-Arsbeck. Die Wasserschutzzone wird in den Bebauungsplan nachrichilich Gber-
nommen.

Es existieren keine rechtskraftigen Bebauungspléane fur den Bereich des Plangebiets.
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2. Anlass und Ziel und weseniliche Auswirkungen des Bebauungsplans

2.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Wegberg beabsichtigt — entsprechend der Darstellung im Flachennuizungsplan —, die
Bereiche beiderseits des westlichen Teils der 'Nordstralle' in der Orisiage Arsbeck als Gewer-
begebiet zu sichern und weiter zu entwickeln, um im Sinne von § 1 Abs. 6 Ziffer 8 a und ¢
BauGB den lokalen Wirtschafisstandort zu starken und Erweiterungsoptionen flr die ansassi-
gen Gewerbebetriebe zu gewahrleisten.

Das vorhandene Gewerbegebiet in Nachbarschaft zu bestehender Wohnnutzung (Gemengela-
ge) soli hierbei planungsrechilich gesichert und potenzielie Immissions- und Nutzungskonflikte
hewdltigt werden.

Da die bestehende Erschlieung Ober die 'Nordstralle' fir gewerbliche Zwecke hereits heute
als unterdimensioniert zu bezeichnen ist und durch benachbarte Wohnnutzung gepragt wird,
beabsichtigt die Stadt Wegberg im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, das Plangebiet un-
ter Berlicksichtigung der zukiinftigen Nutzung von der 'Roermonder Bahn' von Stdwesten aus
zu erschlielen. Der derzeit vorhandene asphaltierte Weg befindet sich auf privatem Eigentum,
ist nicht offentlich gewidmet und soll, da er nicht fliir den LKW-Verkehr ausgelegt ist, ieilweise
ausgebaut werden.

Durch die Bauleitplanung vorbereitete Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Aufwer-
tung externer Fldchen kompensiert werden {vgl. Kapitel 3.6). Aus stddtebaulichen und land-
schaftsékologischen Gesichispunkten soll der gebietsprégende Baumbestand in die planeri-
sche Konzeption einbezogen werden.

Im Bereich des Wesftwall-Bunkers, der unter Denkmalschutz gestelit worden ist, soll Raum far
ein Mahnmal zum 2. Weltkrieg und zum Nationalsozialismus vorgesehen werden. Es soll hier
erméglicht werden, die Bedeuiung des Wesiwalls sowie die Geschichte der Landwehr zu do-
kumentieren.

2.2  Das stadtebauliche Konzept

Der Bereich des Plangebiets soll als eingeschrankies, gegliederies Gewerbegebiet weiterent-
wickelt werden. Als Nutzungen kommen unter besonderer Berlicksichligung des Bestands-
schuizes Uberwiegend klassische Gewerbebeiriebe in Betracht. Der Bebauungsplan soll dabei
adaquate Eniwicklungsmaglichkeiten fiir vorhandene Betriebe sichern. Aufgrund der Néhe zu
schufzwirdigen Nutzungen (im oOstlich angrenzenden Mischgebiet zuléssige Wohnnuizung)
sind Einschrénkungen in Bezug auf zuldssige Emissionen festzusetzen. Das Maft der zukiniti-
gen baulichen Nuizung orientieri sich an dem im derzeitigen Gewerbegebiet vorhandenen Be-
stand. Die geplanten Gebaude sollen nach Nordwesten, zur Landwehr hin, einen Abstand von
10 m einhalien.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt zukinftig von der 'Roermonder Bahn' aus iiber eine
heu zu ersfellende Stichstrale etwa im Verlauf der bereits heute besishenden asphaltierien
Trasse, die entsprechend ausgebaut und verbreitert wird. Es ist somit von einem vergleichs-
weise geringen krschiieBungsaufwand auszugehen. Ausschlielich im Bereich der Einmindung
'Roermonder Bahn' sind Eingriffe in den Gehbdlzbestand erforderlich. Am Ende der neuen Stich-
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strale wird an der 6stlichen Grenze des Plangebiets eine Wendeanlage fur LKW vorgesehen.
Die derzeitige Zufahrt zum Plangebiet von der 'Heiderstralle' Uber die 'Nordstralle’ dient dann
lediglich der ErschlieRung von Wohngebéuden im dstlichen Bereich der 'Nordstrale’ und wird
an der Grenze zum Plangebiet durch Polier begrenzt. Schieichverkehr durch das Plangebiet
sowie LKW-Verkehr im 6stlichen Bereich der ‘Nordstralle' sind dadurch ausgeschlossen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke nordlich dieser Stichstralle erfolgt direkt Uber die neue Ver-
kehrsflache. Zur Erschlieung der nordlichen Fléchen ist denkbar, je nach Bedarf eine private
Erschlieungssiralie als Schleife durch das Gewerbegebiet zu fihren.

In Bezug auf die im vorangegangenen Kapitel genannten Ziele werden Manahmen zum Erhalt
im Bereich der landschaftspragenden Baumbestinde vorgesehen; die Uberbaubaren Flachen
werden zum Schutz des Gehélzbestands in angemessenem Abstand zu diesem festgesetzt.
Der Bereich des bestehenden Bunkers soll als Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Mahn-
mal' gesichert werden,

Im Bereich der Parzeile Nr. 134 soll durch die Sicherung in Form einer Dienstbarkeit bzw. im
Bebauungsplan durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der
Antieger (Flurstiicke Nr. 143, 53, Flur 8) die Erreichbarkeit der rickwaértig gelegenen Grundsti-
cke gesichert werden. Ein FuBweg in Richtung ehemalige Bahntrasse wird eingerichtet und im
Bebauungsplan tiber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gesichert.

3.  Begrindung der Planinhalte

3.1 Art der baulichen Nulzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden gemaft § 8 BauNVO als Ge-
werbegebiete festgesetzt. Aufgrund der angrenzenden, im FNP als gemischte Bauflachen aus-
gewiesenen Flachen werden fir die Gewerbegebiete Festsetzungen im Hinblick auf eine Ver-
meidung kiinftiger Immissionskonflikte durch heranriickende Wohnbebauung getroffen.

Um die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Immissionsbefastung der umgebenden
schuizwirdigen Nutzungen zu ermitieln, wurde durch die Peutz Consult Gmbk ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt.” Darin wurde zunachst fir die Bestandssituation die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm geprilft. Dabei wurde die Vorbelastung durch auflerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegende gewerbliche Nutzungen berlicksichtigt. In ei-
nem zweiten Schritt wurde eine magliche Betriebserweiterung der vorhandenen gewerblichen
Nutzunhg nérdlich der NordstraRe untersucht und darGber hinaus die Ansiedlung zuséatzlicher
Gewerbebetriebe innerhailb des Plangebiets angenommen.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass an den vorhandenen immissionsorten in den
Mischgebieten sowoh! fur die Bestandssituation als auch fur den Prognosefall die Immissions-
richtwerte der TA Larm sowie die Grenzwerte fir kurzzeitig zuldssige Gerduschspitzen ein-
gehalten werden. Auf den zurzeit noch unbebauten Mischgebietsflachen unmittelbar ostlich des
Plangebiets wiirden jedoch sowohl in der Bestandssituation als auch fur den Prognosefall die

' Peutz Consuit (2010): Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 111-20 ,Gewerbegebief Nordsira-

fe" der Stadt Wegberg; DiUsseldorf
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Richiwerte der TA Lérm fur Wohnbebauung um bis zu 1 dB(A) tags und 7 dB {A) nachts baw.
4 dB(A) tags und 8 dB(A) nachts {iberschritten. Im Falle heranriickender Wohnnutzungen kann
es demnach zu Immissionskonflikten kommen. Aufgrund der Empfehlungen des Gutachters er-
folgt deshalb eine Gliederung des Gewerbegebietes gemaB der Abstandsliste zum Abstandser-
tfass NRW vom 06.06.2007, um die Losung der Immissionsproblematik nicht allein auf das kiinf-
tige Bebauungspianverfahren fir die ostlich an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplans angrenzenden Flachen zu verlagern. Dazu werden innerhath der Gewerbegebieie
GE 1 und GE 2 nur Anlagen der Abstandsflache Vil (100 m-Klasse) sowie mit * gekennzeichne-
te Anlagen der Abstandsidasse VI (200 m-Klasse) gemafld Abstandslisie zugelassen. Da die
Abstandslisie sich auf Abstande zwischen gewerblichen bzw. industriellen Aniagen und reinen
Wohngebieten bezieht, ésifich des Bebauungsplans Nr. llI-20 jedoch gemischie Bauflachen
angrenzen, kénnen die in der Abstandsliste vorgegebenen Abstande fiir heranrickende Wohn-
bebauung unterschritten werden?.

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens fur die astlich angrenzenden gemischien Bauflachen
sind dartiber hinaus ggf. Vorkehrungen erfordertich, die mogliche Immissionskonflikte weiter
vermindern, bspw. durch Anordnung nicht stérender Gewerbebetriebe unmittelbar dstlich des
Gewerbegebiets oder durch die Festsetzung einer Grunflache zwischen dem Gewerbegebiet
und eventuell geplanter Wohnbebauung.

im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einzelner Betriebe im Plangebiet kénnen darlber
hinaus Vorkehrungen zur Vermeidung von Immissionskonflikten (bspw. Beschrankung der An-
lieferung auf den Tageszeitraum) getroifen werden.

Im derzeif unbebauten Bereich am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs (GE 3) werden nur
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zugelassen.
Diese Festsetzung dient ebenfalls dem Ziel einer weitgehenden Vermeidung von immissions-
konflikten.

Zum Schuiz und zur Starkung der zentralen Versorgungshereiche der Stadt Wegberg (insbe-
sondere des Hauptzentrums, jedoch auch des Nahversorgungszentrums in Arsbeck selbst)
werden gemafl § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sertimenten gemaf der 'Wegberger Liste' in den Gewerbegebieten ausge-
schiossen. Von dieser Festsetzung kénnen kleinere Verkaufsstatten ausnahmsweise ausge-
nommen werden, wenn sie funktional mit dem jeweiligen Betrieb in Verbindung stehen und dem
jeweiligen Betrieb in Grundfisiche und Baumasse uniergeordnet sind. Dieser sogenannte ,An-
nex-Handel" soll insbesondere kleineren Gewerbe- cder Handwerksbetrieben wie z.B. Tischle-
reien oder Nahereien ermdglichen, eigens hergestellfe Produkte vor Ort zu prasentieren und zu
verkaufen. Darliber hinaus bedeutet der Annex-Handel, dass auch mit solchen zugekaufien
Waren Handel betrieben werden darf, die ein Kunde des jeweiligen Betriebstypes als bran-
chentbliches Zubehor betrachten wiirde. Damit sind nur solche Produkie zuldssig, die sich im
weitesten Sinn dem freien Handel entziehen und auch nur auf vergleichsweise kleinen Flachen
angeboten werden. Eine negative Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche oder die Er-
zeugung erheblicher Kundenverkehre ist nach planerischem Ermessen auszuschliefen.

2 Gemal Punkt 2.2.2.5 des Abstandserlasses kann zwischen Industrie- und Gewerbegebieten einersetts und

Misch-, Kern- und Dorfgebieten andererseits jeweils der Abstand der Ubernidchsten Abstandsklasse zugrunde
gelegt werden.
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Des Weiteren werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Bordelle und bordellartige Be-
friebe sowie die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Anlagen far kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnugungs-
statten) nicht zugelassen. Dieser Ausschiuss erfolgt mit dem Ziel, am Standort die vorhande-
nen Betriebe zu sichern und im Siaditgebiet bendtigte Flachen fir Ansiedlungen mittelstandi-
scher Handwerks- und produzierender Befriebe vorzuhalten und keine Flachenkonkurrenz
durch andere zuldssige Nutzungen zu erzeugen. Der Standort ist darliber hinaus fur die ausge-
schlossenen Nutzungen aufgrund des mit diesen verbundenen Kundenverkehrs nicht geeignet.
Insbesondere Vergniigungsstétten verursachen Lérmbeiastigungen vor allem abends und am
Wochenende. Dies wirde zu unerwiinschien Beeintrachiigungen der umliegenden Wohnbe-
bauung fuhren. Zudem bietet sich das Plangebiet aufgrund seiner relafiv peripheren Lage fur
kulturelle, sportiiche und andere Nutzungen nicht an.

3.2 Mab der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 fesigesetzt. Dieser
Wert orientiert sich an den Obergrenzen gemall § 17 BauNVO und ermoglicht den vorhande-
nen und kiinftigen Gewerbebetrieben eine flexible Ausnutzung der Grundsticksflachen.

Um einerseits durch die Begrenzung der Méhe der baulichen Anlagen auf ein sinnvolles Mal
die Einbindung in die Landschait zu gewéhrleisten und andererseits einen ausreichenden Spiel-
raum hinsichtlich der Ausgestaltung der Betriebsgebédude zu erméglichen, wird eine maximale
Gebaudehohe von 90 m . NHN fesigesetzt, was einer fatséchlichen Hohe von ca. 10 m Uber
Gelande entspricht. Diese Hohenfestsetzung orientiert sich an der Hoéhe der bestehenden ge-
werblichen Gebaude im Plangebiet und dessen Umfeld. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehohe fur technische Anlagen und Aufbauten wird in begrenztem Umfang zugelassen,
um betrieblichen Erfordernissen gerecht werden zu kénnen.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemal § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Gebdude dirfen diese Baugrenzen nicht Ubertreten. Es werden beiderseits der
Nordstrale groRziigige Baufenster vorgesehen, um eine flexible Anordnung der Gebéude auf
dem Grundstiick nach betrieblichen Erfordernissen zu erméglichen. Dabei wird zum geschiitz-
ten Landschafisbestandteil 'Landwehr' im Westen ein Abstand von 10 m eingehalten, um opti-
sche und sonstige Beeinfrachtigungen durch die angrenzende Bebauung zu vermeiden.

fm Westen des Gewerbegebietes wird ein leichies Auskragen der Baugrenzen festgesetzt. Die-
se Auskragung ist dem spitzen Grundstiickszuschnitt geschuldet — durch die festgesetzie Fih-
rung der Baugrenzen wird die Umsetzung einer gewerblichen Halle auf dem unglnstigen
Grundstickszuschnitt ermogiicht.

3.4 Verkehrsflache

Das Plangebiet wird kiinftig von der 'Roermonder Bahn' von Stidwesten aus erschlossen. Der
derzeit varhandene asphaltierte Weg befindet sich auf privatem Eigentum, ist nicht offentlich
gewidmet und soll, da er nicht fir den LKW-Verkehr ausgelegt ist, teilweise ausgebaut werden.
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Der Bebauungsplan seizi zur Sicherung der ErschlieBung in der vorgesehenen Form eine
Stichstrafle mit Wendemdgglichkeit vor. Die Dimensionierung der Strafle ist so ausgerichtet,
dass sich LKW begegnen kénnen und ein Wendevorgang erméglicht wird. Eine Anbindung der
geptanten Stichstralle an die dstlich angrenzende ist nicht vorgesehen. Die Durchfahrmdaglich-
keit von der Planstrale wird dort durch Poller 0.8. wirksame Maflinahmen unterbunden. Die
Kostenirdgerschait fir die Strafle steht derzeit noch nicht fest.

3.8 Stellplitze

Die Zuldssigkeit von grolflachigen Stellplatzaniagen (bspw. flr Mitarbeiterstellplatze) wird in-
nerhalb des GE 1, den Empfehiungen der schalltechnischen Untersuchung folgend, auf den
westlichen Bereich beschréankt. Durch die Abschirmung der geplanten Stellplatze durch beste-
hende und zukiinftige Gebdude kann so die Larmbelastung der gemischten Nutzung mit Wohn-
anteilen durch den mit der gewerblichen Nutzung verbundenen Mitarbeiter- und Kundenverkehr
deutlich reduziert werden. Dies stellt — verglichen mit der Bestandssituation — eine deutliche
Verbesserung der Immissionssituation dar. Innerhalb der gesamiten {berbaubaren Grunds-
stiicksfldche sind dabei einzelne Stellplatze weiterhin zuldssig, um die Einschrankungen fur den
Betrieb auf das unbedingt nétige Mafl zu beschranken.

3.6 Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW) ist auf nach dem 01.01.1996 erstmals bebau-
ten, befestigten oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossenen Flachen anfallendes Nie-
derschlagswasser vor Ort zu versickern oder zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewaésser einzu-
leiten. Die Fldchen im Plangebiet waren ieilweise bereits vor diesem Datum bebaut. Dariiber
hinaus weisen die anstehenden Béden eine geringe Filterwirkung auf, weswegen angesichts
der gewerblichen Nuizung im Falle einer Niederschiagswasserversickerung Beeinfrdchtigungen
des Grundwassers zu beflirchten sind,

Aus vorgenannien Griinden wird auf eine Versickerung des Niederschlagswassers verzichtet.
Die anfallenden Wassermengen sollen stattdessen Uber den vorhandenen Kanal abgeleitet
werden.

Wasser- und Energieversorgung

Die Versorgung der Grundstiicke innerhalb des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandenen Lei-
tungen in der 'Nordstralle' bzw. in der 'Roermonder Bahn',

Inwiefern eine Erweiterung des vorhandenen Trinkwassernetzes zur Versorgung der kinftigen
Erweiterungsbauten und zusdizlichen Betriebe erforderlich ist, wird seitens der Kreiswasser-
werk Heinsberg GmbH in Abhdngigkeit der weiteren Planungen auf den Flachen ermittelt, In-
nerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache stehen ausreichend Flachen zur Anord-
nung der erforderlichen Leitungen zu Verflgung.

Fur die geplante Bebauung besteht gemal der Stellungnahme der Krelsverwalfung Heinsberg
— Ordnungsami / Brandschutzdienststefie — vom 25.03.2008 ein Léschwasserbedarf von

BiSR 14.12.2011 9



BEBAUUNGSPLAN NR. 111-20, WEGRERG-ARSBECK BEGRUNDUNG

96 m¥h. Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der Ausflhrungs-
planung durch Anordnung von Léschwasserhydranien.

3.7  Grinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflache

Der Bereich unmittelbar 6stiich der Einmiindung der neuen 6ffentlichen Verkehrsfldche in die
'‘Roermonder Bahn' wird als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung 'Mahnmal' fest-
gesetzt. Diese Festsetzung dient dem Ziel, die dort vorhandenen Bunkerresie des Westwalls
als Kulturdenkmal zu schitzen und in eine gestaltete Griinflache einzubinden. Dartiber hinaus
ist an dieser Stelle ein Mahnmal zur Erinnerung an den Nationalsozialismus geplant, das auf
den &ffentlichen Flachen realisiert werden kann.

Private Grinfliche !/ Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zwischen dem als Flache fur Wald festgesetzten Randbereich der Landwehr und dem Gewer-
begebiet wird zum Schutz der kulturhistorisch und naturschutzfachlich wertvolien Landwehr ei-
ne private Grinflache festgesetzt. Fir diese wird die Anlage eines Gehdlzsaumes und Ansaat
einer Extensivwiese festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Eingrinung der Gewerbebetriebe,
um diese optisch von dem stark frequentierten Wanderweg an der Landwehr abzuschirmen,
und zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs von den gewerblich genutzten Flachen zum
geschitzien Landschaftsbestandteil.

Flachen fiir Wald

Der innerhalb des Geliungsbereichs des Bebauungsplans liegende Randbereich der histori-
schen Landwehr, die von alten Stieleichen dominiert wird, wird dem Bestand entsprechend und
zu deren Sicherung als Flache fir Wald fesigesetzt.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Der mit der Planung verbundene Eingriff kann nicht volistandig im Geitungsbereich des Bebau-
ungsplans ausgeglichen werden. Daher wird dem Bebauungsplan eine externe Ausgleichstla-
che zugeordnet. In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde wird die bereits erfolgte
Aufforstung des ehemaligen Sporiplatzes (Rasenflache) in der Gemarkung Wildenrath, Flur 4,
Teilflachen der Flurstiicke 56,74, 71, 70, mit heimischen, standorigerechten Laubbaumarten
(Eichen-Buchen-Mischwald) dem Bebauungsplan Nr. 11I-20 als externe Kompensationsmaf3-
nahmen zugeordnet. Da die Malnahme bereits durchgefihrt wurde, werden hierdurch keine
zusétziichen Kosten verursacht.

Bindungen fiir Bepflanzungen, Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

Im westlichen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich wertvoller Gehdlzbestand. Die mar-
kante Eichenreihe wird in der Planung beriicksichtigt, indem fir die geplante &ffeniliche Ver-
kehrsfiache auf einen geradlinigen Verlauf verzichtet wird, so dass ein dulRerst geringer Eingriff
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in den Baumbestand erfolgt. Die Baumreihe wird zudem durch eine Erhaltungsbindung gesi-
chert,

Grundsatzlich sind die innerhalb des geschitzten Landschafishestandieils vorhandenen Gehdl-
ze zu erhalten,

3.8  Geh, Fahr- und Leitungsrechie

In Abstimmung mit dem Eigentimer der Flurstiicke 146 und 133 wird vereinbart, dass die We-
geparzellen, die sich derzeit im Besitz der Stadt Wegberg befinden, an den Eigentiimer Uber-
geben werden. Dieser stellt im Gegenzug die Erschliefung der an die Wegeparzellen angren-
zenden Flursticke Nr. 143 und 53, Flur 8 sicher. Hierfir wird im Bebauungsplan- ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zuguns-
ten der Anlieger (Flurstiicke Nr. 143 und 53) und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager).
[3ie Erschiielung ist dariiber hinaus durch die Eintragung einer Dienstbarkeit ins Grundbuch
privatrechtlich zu sichern.

Dartber hinaus wird der Zugang zu den landwirtschaftlichen und Naherholungsflachen nordlich
des Plangebiets durch die Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit gesichert.

4. Bodenordnende Manahmen

Ein Umlegungsverfahren ist im Anschluss an das Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Im
Rahmen der Errichtung der Erschliefungsstral8e erforderliche MaRnahmen werden mit den je-
weiligen GrundstiickseigentUmern vertraglich gesichert.

5. Hinweise

5.1 Altlastenverdacht

Die Flurstlicke 133 und 177 sind aufgrund der vormaligen gewerblichen Nutzung als Altlasten-
verdachtsflédche in das Altlast-Verdachisfléichenkataster des Kreises Heinsberg aufgenommen.
ks liegen bisher keine konkreten Hinweise auf Bodenkontaminationen auf dem Betriebsgelan-
de vor. Im Falle einer Eigentimer- oder Nutzungsanderung der Flachen ist in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde eine Gefdhrdungsabschatzung durchzufithren.

5.2 Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Stmpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstén-
de ist nicht auszuschiieBen. Nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafinahmen ist
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an
die Errichiung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten.

PDas Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ‘Ritzrode 2' sowie
tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld 'Sophia-Jacoba B'. Nach den der Abteilung
6 ‘Bergbau und Energie' der Bezirksregierung Armsberg vorliegenden Unterlagen hat innerhalb
des Geltungsbereichs kein Abbau von Rohstoffen stattgefunden. Widerrechtlich durchgefihrter
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Bergbau oder Bergbau vor Anlage schriftlicher Unterlagen (sog. “Uraltbergbau™) kann jedoch
nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden.

5.3 Denkmalschutz

Beim Aufireten archiologischer Bodenfunde oder -befunde ist gemafl Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG vom
11.03.1880 (GV. NW. 8. 226/SGV. NW 224)) die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
das Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen unverzlglich zu informie-
ren. Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5.4 Seismologie

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrund-
klasse T (Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklasse R — Gebiete tiefer
Beckenstrukiuren mit machtiger Sedimentfillung ~ und Untergrundklasse S — Gebiete mit fels-
artigem Untergrund, sowie Gebiete relativ flachgriindiger Sedimentbecken) befindet. Die ent-
sprechenden bautechnischen Ma3nahmen gemaf DIN 4149 (Stand 2005) sind zu beachten.

55 Bauzeitenbeschrinkung/Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist im Hinblick auf das Tétungsverbot die Bau-
feldfreimachung auf den Herbst oder Winter zu beschrénken.

5.6 Behandiung des Oberbodens

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch(), insbesondere § 4, wird
hingewiesen. Bei der Behandlung des abzutragenden Oberbodens gilt grundsatzlich die DIN
18915. Dabei ist besonders das Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Bodenschichteneinbau,
Bodeniockerung) zu beachten. Die Einrichtung von Baustellen und die Ablagerung von Baustof-
fen u.4. hat moglichst flachensparend zu erfolgen.

6. Kenndaten der Planung (Fl&chenbilanz)

Gesamtflache 29.332m?
Gewerbegebiele 23.668 m?
(darin enthalten: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) (442 m*)
Verkehrsflachen 1.609 m?
6ffentliche Grunflachen 526 m?
private Grinfldchen 1.988 m?
Flachen fir Wald 1.540 m?
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