zum Bebauungsplan Ny, 6 der Gemelnde Arsbeck flr das Baugeblet
zwigchen Reoermonder Bahn und Klosterweg, sowie zwischen Waldweqg
(X 2} und einem namenlosen Weg wasgtlich des Plangeblietes.

L.0o Allgenaines
L1 Verndltnis der GCempsinde

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Arsbeck betrug Bnde 1968

4,221 Binwonneyr. im Landesentwicklungsplan I ist die

Gemeinde Arsbeck als GCemeinde mit zentraldrtliicher BDedeutung
flir einen Versorgungsbereich dargestelit, dey H.c00 bis 10,000
Binwohner umfaft, bzw. in absehbarer Zelt umfassen wird.

Nach dem Gebiletsentwicklungsplan, Teilabschnitt Landkreis
Erkelenz, betrigt die v das Jahr 1880 zu exwartende Zin-
wohnerzabl LH.o00 Binwehner. Die Aufnahmefdhigkelt ist mit
lo.ooo Einwohnern andgegeben. Aufgrund des bisherigen stetigen
Ansteigens der Bevdlkerung ist damit zu rechnen, daf die in
dem Gebietsentwicklungsplan angegebenen Zahlen erreicht werden.

Verkehrsmdfig lst die Gemelnde Uber die B 221 und mebrere
Lanc- und Ereisstrafen mit dem dberdrtlichen Strafennetz
verhundan .

Ppurch den geplanten Ausbau des Strafenzuges Rheydt (L 367) -
Wagberg ~ Arsbeck ~ Viodrop — mit Anschlufll an das nieder-
léndische StraBennetz, ist mit elner weiteren gunstigen Ent-
wickiung dar Gemelnde 2u rechnen. Ferney wird mif Sicherheit
durch die Ausstrahlung der Ballungskerne Monchengladbach/Rheydt
ein vermehytey Zuzug von Personen, die ihyren Arbeitsplatz in
den Stddten behalten wollen; zu rwarten sSein.

L.2 Notwendigkeit der Baulandbeschaltung

Die bisherige Entwicklung der Gemeinde halt zu ciner stindig
wachsenden Bauvlandnachfrage gefihrt. Die Nachfrage hat

in der Regel das Angebolt kel weitem lberstiegen. Unter be-
ricksichtlgung dey weiteren Entwicklung, wie sie unter Ziffer
1.1 avfgezeigbt wurde, ist dawmit zu rechnen, daf der Bedarf an
Bauland noch grdfier wird. Ty die Gemeinde stellt sich daher

die dringende Aufgabe, durch die Aufstellung von HBebauvungsplinen,
die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen und regullerend auf

die Baulandpreise einruwirken.

1.3 Begrindung fir die Auswahl des vordesehenen LBrschliebungsgeblietes,

Das Brschliefungsgebiliet grenzt im Westen an die Krelsstrale
Nr. 3. Es liegt somit sehr glinstig bezlglich der Verbindungen
zum iberdrilichen Verkehrsnetz. Die nichtbebauten Grundstiicke
befinden sich Uberwiegend in der Hand eines Grundstickseigen—
tlimers. Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird voraus~
sichtlich ohne Umlegungsverfahren durchgefihrt werden kdnnen.
Hierdurch wird es mdglich, in kurzer Zeit ein vermahrtes
Baulandangebot zu exreichen.



2.0 Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen fir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet.

4.1 Ordnung des Bodens zur BrschlieBung oder Neugestaltung der
Grundsticke.

Dile Grundsticke des Plangebietes befinden sich, sowelt sie
nicht bereits bebaut sind, iberwiegend in der Hand eines
migentlners. Line Neuwordnung der Grundstilcke kann voraus-
sichtlich im Zuge der Bebauung ohne Durchilhrung eines Unle-
gqungsverfahrens erfolgen. Die im Plangebiet ausgewlesenen
Gifentlichen Verkehrsfldchen, sollen in das Bigentum derx
Gemeinde Uberithrt werden.

2.2 ierstellen 6ffentlicher StraBen, Wege und Plitze.

Dag Plangeblet ilst zu geinenm grdften Tell noch nicht erschlossen,
Die Herstellung von Lirschliefungsanlagen ist daher erforder-
lich. Vorgesehen sind Wohnstrafen mit einer Gesamtbreite von
7:50 m und Wohnwege mit einer Breite von 5,00 bzw. 3,00 .

Die WohnstraBen erhalten eine 5,50 m breite mit bhitumindsen
Hitteln befestigte Fahrbabhn, einen einseitigen 1,50 m breiten
plattierten Blirgersteiq und einen 0,50 m breiten Sicherheits-—
streifen. Rie Wohawege sollen in ihrver gesambten Breite mit
Betonverbundpflaster befestigt werden. Die dffentlichen Park-
fléchen sollen ebenfalls mit elnen Betonverbundpflaster ver-
sehen werden. Zur ordnungsgemdfen Ableitung des Oberflédchen-
wassers wird in den Wohnstrafen und Wohnwegen, ein Regenwasser-
kanal veriegt. Der Regenwasserkanal soll Vorflut zum Helpen-
steiner Bach erhalten. Hierzu ist es erforderlich, von dem Plan-
gebliet bis zu dem Bachlauf, einen ca. 1.%00,~ m langen Ver-
bindungskanal zu verlegen. Die Regenwasserkanile des Plange-—
bietes sollen nach Hexstellung einer zentralen Klidranlage als
Mischwasserkanile benutzt werden.

2.3 Versorgung oit Elektrizitit und Wasser.

pile Versorgungsleltungen fir Blektrizitdt und Wasser sind

in demn Plengeblet teilwelse beveits vorhanden. Im Bereich
der noch herzustellenden BrschlieBungsanlagen werden die vor-
handenen Versorgungsleitungen entsprechend erweitert. Die
zustandigen Versorgungsunternehmen sind die Westdeutschen
Licht~ und Kraftwerke in Srkelenz und das geuneindeeigene
Wagserwerk

3.0 Der Gemeinde voraussichitlich entstehenden Kosten.

3.1 Zdusanmenfaggende Darstellung der kostenverursachenden MaBnahmen,

Bie Kosten fir die HrschilieBung des Plangebiletes werden aufl
insgesamt 870.000,00 DM geschitzt, Hierin enthalten sind die
fosten fur den drwerb und die Freillegung der FLlichen fir die
trschliefungsanlagen, sowie die Kosten fiir die erstmalige
Herstellung der Grschliefungsanlagen, einschlieflich Binvichtungen
fur dlhre fntwisserung und ibhre Beleuchtung., AuBer den reinen
brschliefungskosten entatehen noch Kosten fir die Uerstellung

des Verbindungskanals, von dem Plangebict bis zu Jder vorhandenen
Voriflut, ia i&he von ca. 230.000,00 D,



3.2 Kostenverteilung aufgrund der Satzung liber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrdge

ErschlieBungsbheitrédge 783 .000,00 DM
Gemeindeanteil _87.000,00 " _
beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand 870.000,00 DM
Kosten flr den Verbindungskanal 230.000,00_ " _
I'J
Gesamtkosten: 1boo .000,00 DM

Der Anteil der Gemeinde an den
Gesamtkosten betrédgt 87.000,00 DM
+ 230.000,00 "

—— - — - . 5 ——

317 .000,00 DM

Arsbeck/Wildenrath, den 189, Nﬂ“ﬂ“

Der Bilirgermeister Der Amts—- und Gemeindedirektor

Ghnavin oy
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