BEGRUNDUNG

A. BESTAND

Der ca. 2,8 ha groRe Planbereich liegt im Westen des
Stadtgebietes der Stadt Wegberg, zentrumsnah innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Arsbeck,
unmittelbar westlich der Heiderstrale (B221 alt).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht zu 75 %
= 21.377 m? aus landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker)
und zu 25 % = 6.920 m? aus bereits bebauten Flachen, die
1.S. der BauNVO als ,Mischgebiete* zu bewerten sind.

Damit schafft der Bebauungsplan fiir einen Bereich von
6.920 m? grundsétzlich keine neuen Baurechte, sondern
ordnet bestehende Baurechte i.S. des Bestandschutzes.

Far den Bereich zwischen WehrstraRe, Heiderstralie,
KampstraBe und Biicherstralle beschloss der Rat der Stadt
Wegberg im November 1985 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Il 4 ,Arsbeck — Nord“, Grofie ca. 20 ha.
Der Plan wurde am 11.02.1987 rechtskraftig.

Die Realisierung dieses Bebauungsplanes musste jedoch
wegen Abwasserprobleme, nicht i6sbaren Eigentums- und
Besitzverhéltnissen u.a. fiir lange Zeit ausgesetzt werden.
Zwischenzeitich &nderten sich jedoch die allgemeinen
Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, was eine Uberarbeitung
des Planes erforderlich machte, wobei das allgemeine
Planungsziel  ,Bereitstellung von Wohnbauflachen®
unverandert beibehalten wurde.

RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH

BISHERIGE ENTWICKLUNG
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In 2002 / 2003 erstellte die Stadt Wegberg fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Il 4 Arsbeck — Nord
zusétzlich einen RAHMENPLAN als Grundlage zur
Aktualisierung der allgemeinen Planungsziele des
Bebauungsplanes 1l 4 Arsbeck-Nord und dessen
Umsetzung in Teilbebauungspldne, in denen sich die
vorgenannten Planungsziele wiederfinden. Die
abschnittsweise Umsetzung des Bebauungsplanes il 4
Arsheck-Nord gewahrleistet, dass in Uberschaubaren
Zeitrdumen, der stetig steigenden Nachfrage nach
Wohnbauland im Bereich des Wohnsiedlungsbereiches
»Arsbeck-Dalheim-Rédgen* entsprochen werden kann.

Die Teilbebauungspléne -mit in sich abgerundeten,
selbsténdigen stadtebaulichen Einheiten- wiederholen und
konkretisieren somit die Planungsziele des urspriinglichen
Bebauungsplanes Il 4  Arsbeck-Nord  und des
Rahmenplanes.

DER BEBAUUNGSPLAN il ~ 4 ARSBECK AUE DEM
KAMP* IST SOMIT DER ERSTE TEILBEBAUUNGSPLAN
AUS D,EM 'GELTUNGSBEREICH DES RAHMENPLANES
©DES  EHEMALIGEN ' BEBAUUNGSPLANES
ARSBECK—NORD‘

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist
die Ortslage Arsbeck Teil des Wohnsiedlungsbereiches
~Arsbeck-Dalheim-Rédgen“, wobei die Ortslage Arsbeck
.. wesentliche zentrale Aufgaben als Versorgungszentrum
fur den Nahversorgungsbereich... .

2u erfillen hat. Die sich daraus ergebende Verpflichtung zur
»..Konzentration der erforderlichen Einrichtungen ..
schlieBt damit auch die Bereitstellung zusatzlicher Flachen

fur den Wohnungsbau ein.

RECHTLICHE UND TATSACHLICHE
GEGEBENHEITEN



Diesen Zielen entspricht der im Jahre 1979 rechtskraftig
gewordene Flachennutzungsplan, der far den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Il - 4 Arsbeck,
Auf dem Kamp, Gemischte Bauflachen (M) parallel zur
Heiderstrae und westlich davon Wohnbauflachen (w)
darstellt.

Diesen Vorgaben folgt auch der Rahmenplan, der als
sInformelle Planung” die aligemein formulierten Ziele der
Raumordnung und des Flachennutzungsplanes beispielhaft
konkretisiert und damit dem Beschluss stadtischer Gremien
folgend, bindend ist fur die nachgeordnete ,Verbindliche
Bauleitplanung” (Bebauungsplane/T. eilbebauungspléne).

Damit entspricht der Bebauungsplan Ill 4 ,Auf dem Kamp"
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und mit
dem. - rechtskraftigen  Flédchennutzungsplan - und  dem

Arsbeck Nord* den’ mittel- und" langfnstlgen

Rahmenplan  ;
Planungsabsichten der Stadt Wegberg '

B. STADTEBAULICHE KONZEPTON

Wie eingangs erwahnt, sind Biirgerschaft, Rat und
Verwaltung der Stadt Wegberg seit etwa 20 Jahren mit der
Bauleitplanung in Arsbeck und deren Realisierung befasst.
Die Notwendigkeit, dieses Problem zu l6sen, ist eine
wesentliche Aufgabe der Stadtentwicklung insbesondere
auch deshalb, weil die Nachfrage nach ,Wohnbauland“ in
Arsbeck unvermindert stark anhatt.

Da die bisher vorhandenen planungsrechtlichen und
erschlieRungstechnischen Probleme zwischenzeitlich gelost
wurden, ist auch die Durchfihrung der Ziele des
Bebauungsplanes il 4 Arsbeck, Auf dem Kamp, realistisch.
Eine deutliche Verbesserung des Wohnwertes dieses neuen
~Wohnbereiches” ist zu erwarten, da geplant ist, die
Heiderstralle —die heutige B 221(alt)- riickzustufen und als
B221 (neu) um die Ortslage Arsbeck herumzufiihren.

ERFORDERNIS DER PLANUNG
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In  mittelbarer oder unmittelbarer Nachbarschaft zum
geplanten Wohngebiet (WA) befinden sich weder ,aktive*
landwirtschafiliche Hofstellen noch Gewerbebetriebe, von
denen negative Umweltauswirkungen (i.S. BImSchG und
mitgeltende Gesetze, Verordnungen, Erlasse) ausgehen
kénnten. Gewerbe- oder Industriegebiete sind im
Kernbereich von Arsbeck/Dalheim/Rédgen nicht vorhanden
oder geplant.

Dies macht den Lagevorteil, den das neue Baugebiet wegen
der Nahe zum Ortszentrum (Infrastruktureinrichtungen,
einschl. Schule, Kindergarten, Kirche u.a.) ohnehin hat, noch
attraktiver!

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst etwa
2,7 ha, wobei 1/3 dieser Flache bereits bebaut ist und nur
2/3 dieser Flache fur eine neue Bebauung vorgesehen wird.

Damit wird einem wichtigen stadtebaulichen und sozialen
Anliegen Rechnung getragen: Zu versuchen, Bestand und
Planung, d.h. vorhandene, ,alt eingesessene Wohnbereiche
durch neue Wohnbereiche maRvoll zu ergénzen, ohne
gewachsene Strukturen zu zerstéren.

Angestrebt wird die Bereitstellung von (preisgunstigem)
Wohnbauland -unter besonderer Beriicksichtigung der
Belange junger Familien.

Damit werden nicht nur die Nachfragen nach ginstigem
Bauland befriedigt, sondern auch die im ,Ort Arsbeck"
vorhandenen Einrichtungen der Bildung, der Verwaltung und
der Versorgung nachhaltig gestéarkt.

Die GroRe der Baugrundstiicke und das MaR der baulichen
Nutzung entsprechen dem Ortsbild von Arsbeck, als Teil des
léndlichen Raumes.

Die relativ groRziigig bemessenen Baugrundstiicke schaffen
zusammen mit dem als verkehrsberuhigten Bereich
ausgelegten offentlichen StraBenraum ein kinder- und
familienfreundliches Wohnumfeld, was nicht nur den
kinftigen Bewohnern zu Gute kommt, sondern entscheidend
auch zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
beitragt.

ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE
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B. PLANUNG

Aus der o.g. ,Stadtebaulichen Konzeption" leitet sich die Art
der baulichen Nutzung ab —entsprechend den Darstellungen
des Flachenutzungsplanes 79- als Mischgebiete (M) fur die
(Uberwiegend bebauten) Flachen, die direkt an der
Heiderstrae liegen und als Allgemeine Wohngebiete (WA)
fur die westlich daran angrenzenden (Acker-) Fliachen.

Die Mischgebiete sind gegliedert in drei Bereiche: Der erste
Bereich verlauft bis zu einer Tiefe von 25 m — 28 m parallel
zur HeiderstraRe; dieser Bereich ist Uberwiegend bebaut.
Westlich davon schliet sich das zweite Mischgebiet von
ebenfalls 25 m — 28 m Tiefe an. Dieser Bereich schafft als
.Puffer’ den notwendigen ,Sozialabstand“ zwischen dem
erstgenannten Mischgebiet und dem im Westen des
Plangebietes festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet.

Diesen beiden Mischgebieten wurde auf Grund ihrer Lage im
Plangebiet und ihrer derzeitigen (Uberwiegenden)
Nutzungsarten das Maf der baulichen Nutzung auch deutlich
unterschiedlich festgesetzt:

Der unmittelbar an der HeiderstraRe gelegene Bereich weist
eine GRZ - Zahl von 06, bei zwei zulassigen
Vollgeschossen und einer Firsthéhe von max. 12,50 m auf.
Damit soll kiinftigen Betrieben des Handels, des Handwerks,
des Gewerbes und der Dienstleistung Entwicklungs- und
Planungssicherheit gegeben werden, insbesondere auch
deshalb, weil nach dem Bau der B 221 (neu) die
Heiderstrale deutlich vom Durchgangsverkehr entlastet wird.
Fir den angrenzenden, zweiten Mischgebietsbereich (der
0.9. ,Pufferzone*) wurde die GRZ-Zahl auf 0.3 reduziert, bei
nur einem zuléssigen Voligeschoss und einer max. Firsthéhe
von 6,00 m. Einerseits sollen dadurch bereits bestehende
Nutzungen (Garage, Lager, Stalle fur Kleintierhaltung etc.)

ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG



weiterhin auch zuldssig sein sowie zusatzliche und
Ergénzungs- und Ausgleichsflichen fiir die direkt an der
Heiderstrale gelegenen Betriebe vorgehalten werden,
andererseits aber sollen dadurch evil. Stérungen, aus dem
Ostlich  gelegenen, intensiver genutzten Mischgebiet
gemindert werden. Ein weiterer Effekt ist, dass auf Grund der
groReren, nicht Uberbaubaren Bauflachenanteile ein Anreiz
fur die Eigentimer und Bewohner besteht zur Anlage von
Begriinungsmafnahmen, Hausgérten (ggf. artenreich) u.&.
Ein dritter Mischgebiets - Bereich ist nérdlich und sudlich der
Planstrale ,A" in einer Tiefe von ca. 55 m festgesetzt. Auf
diesen Flachen, wurde das MaR der baulichen Nutzung dem
des Aligemeinen Wohngebietes angeglichen mit einer GRZ-
Zahl von 0,4 , einer max. eingeschossigen Bebauung und
einer Firsthbhe wvon 850 m, da hier zwar
mischgebietsrelevante Nutzungen vorhanden sind, die
Wohnnutzung jedoch jetzt und in Zukunft héher sein wird als
bei den vorgenannten Mischgebieten.

Auf Beschluss des Rates der Stadt Wegberg sollen auch in
Arsbeck im Bebauungsplangebiet ,Auf dem Kamp*
Wohnungsbaugrundstiicke insbesondere fiir junge Familien
bereitgestellt werden. Daraus leitet sich das Planungsziel
ab, ein familien- und kinderfreundliches Wohnumfeld zu
schaffen.

Dieser Bereich ist vorwiegend dem Wohnen vorbehalten:
wegen seines direkten Bezugs zum Ortsmittelpunkt von
Arsbeck und unter Beriicksichtigung der Bediirfnisse der
zukiinftigen Bewohner (Versorgung mit Giitern des taglichen
Bedarfs, Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitiche
Zwecke etc.) wurden hier keine Reinen Wohngebiete
(,Schiafstadt), sondern Aligemeine Wohngebiete (,Aktive
Wohnbereiche®) festgesetzt!

Die durchschnittliche GréRe der einzelnen Baugrundstiicke
von rd. 425 m? rechtfertigen die Festsetzung von 0,4 als
Grundflachenzahl —diese Regelung ist im Hinblick auf die
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kinftige Bebauung und die dann noch verbleibenden
Freirdume  ausreichend bemessen und  wird
erfahrungsgemag selten oder nie voll ausgeschopft oder gar
uberschritten. Diese Festsetzung, erganzt durch die
Festsetzung von eng gezogenen Baugrenzen, dem
Ausschluss von Stellpldtzen und Garagen auBerhalb der
Uberbaubaren Baugrundstiicke und nicht zuletzt wegen der
Eindeutigkeit von Lage und GroRe der kinftigen
Baugrundstiicke (!), ist sichergestellt, dass sich die nicht
Uberbaubaren Teile der Baugrundstiicke grofraumig zu
einem System begrunter Freiflichen ergénzen. Dabei
bleiben freie Durchblicke in diese Griinbereiche aus dem
StraBenraum heraus erhalten, weil nur je Hauseinheit ein
seiticher Bauwich mit einer Garage oder Stellplatz
geschlossen werden kann.

Bis auf wenige Ausnahmen éstlich der PlanstraRe ,B* sind
ausschlieRlich eingeschossige Einfamilienhduser mit 8,50 m
Firsthdhe festgesetzt.

Im Hinblick auf bereits bestehende Einrichtungen im Ortsteil
Arsbeck und in der naheren Umgebung, sind Schank- und
Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
gem. BauNVO sonst zuldssige nicht storende
Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Abgesehen von den Mischgebieten, die direkt an der
Heiderstrale liegen, wurde im Bebauungsplan ausschlieBlich
die ,Offene Bauweise“ festgesetzt.

Die Grenzen der kunftigen Baugrundstiicke wurden auf der
Grundlage von Katasterunterlagen rechnerisch iiber CAD
ermittelt und im Bebauungsplan dargestellt: dadurch soll
sichergestellt werden, dass die etwas gréReren
Baugrundstiicke nicht missbrauchlich geteilt und mit zwei
Einfamilienh&usern bebaut werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass zeichnerische
und textliche Festsetzungen, Art und MaR der baulichen
Nutzung und die Bauweise betreffend, entschieden dazu
beitragen, dass die eingangs skizzierten Planungsziele

BAUWEISE



erreicht werden kénnen und dass mit Grund und Boden i.S.
BauGB sparsam und schonend verfahren wurde.

Zur Gestaltung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes wurden im Hinblick auf die Lage des
Plangebietes im landlichen  Raum einige
Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW getroffen, die dazu beitragen, dass sich die
kiinftige Bebauung in die bestehende Bebauung der Ortslage
Arsbeck einfligt. Um einerseits diesem Anliegen gerecht zu
werden aber andererseits die Gestaltungsfreiheit von
Architekten und Bauherren nicht zu stark einzuengen, sind
die Gestaltungsfestsetzungen im wesentlichen auf die
Dachflichen (Firstrichtung, Dachneigung, Farbe der
Dacheindeckung) sowie die Materialwahl der
Fassadenflachen beschrankt. Dariiber hinaus ist zu
bedenken, dass Festsetzungen von Art und MaR der
baulichen Nutzung sowie der Bauweise wesentlich zur

Gestaltung des Wohnbereiches insgesamt beitragen.

Ebenso wie die Gestaltung der baulichen Anlagen, ist die
Gestaltung der nicht bebauten Flachen entscheidend fur die
Qualitdt des Wohnumfeldes und des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die nicht bebauten Flachen - Haus- und Vorgérten- sind
gem. BauO NRW gértnerisch zu gestalten. Die Art und
Weise, wie dies von den jeweiligen Eigentiimern gehandhabt
wird, ist mit dem Instrumentarium ,Bebauungsplan® (schon
wegen mangeinder Kontrolle) kaum zu beeinflussen. Daher
wurde durch Anordnung der Baugrundstiicke und
Festsetzung der Uberbaubaren  Bauflichen eine
Voraussetzung geschaffen fir eine naturnahe Gestaltung
unbebauter Bereiche (siehe Ausfiihrungen zu Art und MaR
der baul. Nutzung). Als Mindestforderung zum Erreichen

GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN

GESTALTUNG NICHT BEBAUTER
BAUFLACHEN



dieses Zieles wurde festgesetzt, dass je begonnener
Grundstiicksflache von 400 m? ein Gehdlz 2. Ordnung
oder ein Obstbaum gem. Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (Pflanzliste) zu pflanzen ist. Dem gleichen Ziel
dient die Festsetzung, dass Grundstiickseinfriedungen
stralRenseitig begriint werden miissen.

Flachen fir Versorgungsanlagen wurden —abgesehen von
einer Trafostation- nicht gesondert festgesetzt, da zum
Zeitpunkt der Erarbeitung des Rahmenplanes und des
Bebauungsplanes noch keine diesbeziiglichen konkreten
Angaben voriagen.

Die Anbindung des Planungsgebietes erfolgt Uber die
Planstrale ,A" an die Heiderstrale, einem StraRenabschnitt
des ortlichen Hauptverkehrsnetzes. Zu bedenken ist, dass
der Bebauungsplan Ill 4 Auf dem Kamp der ERSTE
TEILBEBAUUNGSPLAN ist, der aus dem Rahmenplan
entwickelt wurde! Von daher versteht sich, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen zwar in sich
geschlossen und funktionell ausreichend fir die
ErschlieBung des Plangebietes sind, jedoch nur ein Teil
eines  gréReren stadtischen ErschlieBungssystems
darstellen.

Die ErschlieRung nachfolgender Teilbebauungspléne muss
daher an die Verkehrsflaichen dieses Bebauungsplanes |1l 4
Auf dem Kamp direkt anbinden. Planerisch sind im
Bebauungsplan drei Ankniipfungspunkte vorgegeben.

Die Planungs- und Ausbauelemente der o6ffentlichen
Verkehrsflachen sind auf ,Dampfung‘ des KfZ-Verkehrs
ausgerichtet (Vmax = 30km/h). Die Gestaltung des
Strakenraumes als ,Mischverkehrsflache* mit Einbauten von
Pflanzbeeten (Einzelbdume mit Unterpflanzung),
Parksténden u.&. wird deutlich dazu beitragen.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser,
Telekommunikation ist grundsétzlich gesichert.

FLACHEN FUR
VERSORGUNGSANLAGEN

VERKEHRSFLACHEN

TECHNISCHE
INFRASTRUKTUR



Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt im sogenannten
,Qualifizieten  Mischwassersystem®, d.h.  hiusliches
Schmutzwasser und Niederschlagswasser von offentlichen
Verkehrsflachen werden iiber das Kanalnetz mit Anschiuf?
im Bereich der KampstraRe / Heuchterstrale in die
offentliche Klaranlage in Arsbeck geleitet (siehe hierzu auch
+Abwassertechnische Voruntersuchung®,  ErschlieBung
Bebauungsplan Arsbeck Nord, Verfasser Dipl.-Ing. Alwin
Gietemann). Eine ortsnahe Beseitigung unverschmutzen
Niederschlagwassers durch Einleitung in oberirdische
Gewdsser bzw. Versickerung (abgesehen von teilweiser
Flachenversickerung iiber durchldssige Oberflaichen oder
Infiltration an Wegen und Platzen) ist, bezogen auf die
offentlichen Verkehrsflachen, technisch und wirtschaftlich gar
nicht oder nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand
maoglich.

Niederschlagswasser von privaten Flachen (Grundstiicks-
und Dachflachen etc.) muss gem. 8 51a
Landeswassergesetz auf diesen Grundstiicken verbleiben
und uber belebte Bodenschichten dem Untergrund zugefithrt
werden.  Hierfir kommen Uberwiegend  Muldenver-
sickerungen oder sonstige Versickerungsmethoden —ggf
erganzt durch Zisternen o.4- in Frage.

Das Plangebiet liegt etwa auf NN +80 m bis NN +81 m
(topographischen Unterlagen).

Nach den geotechnischen Untersuchungen des Biiros Prof.
Dr.-Iing. H. Dieler + Partner GmbH, Aachen, befinden sich ab
0,80 m und 2,70 m unter Flur ,Terrassensande* , die wegen
ihrer groen Scherfestigkeit als ,...sehr guter Baugrund...* zu
qualifizieren sind. Uber den vorgenannten Trassensanden
liegt (bis 0,8 und 1,0 m, z.T. ansteigend bis 2,7 m unter Flur)
eine Lehmschicht = Léslehm. Auf eine Versickerung in der
oberflichennahen Schicht ,LéRlehm* solite abgesehen
werden.

GEOTECHNISCHE
GEGEBENHEITEN
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Wegen der unterschiedlichen ,Lehm“-Dicken im Plangebiet,
wird empfohlen, die értliche Bautiefe von Baukérpern den
jeweiligen Gegebenheiten anzupassen (Schiirfe oder
Erkundungsbohrungen).

Der Bodenaushub kann ohne Einschrankungen wieder
eingebaut werden; stichprobenartige Uberprifungen haben
(ohne chemische Beprobung) die Zuordnungswerte Z.0 und
Z1.1 der LAGA 20 ergeben.

D. UMWELTBERICHT

Planungsziel des Bebauungsplanes Il 4 Auf dem Kamp*
ist, insbesondere fir junge Familien zentrumsnah im Ortsteil
von Arsbeck (Teil des Wohnsiedlungsbereiches Arsbeck-
Dalheim-Rédgen) preisgiinstige, kinder- und familien-
gerechte Wohnbaugrundstiicke bereitzustellen, um damit
den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung, der
Eigentumsbildung und der Anforderung an Kosten
sparenden Bauens -i.S. § 1(6) BauGB) gerecht zu werden.
Da die Lage und die GréRe der im Plan ausgewiesenen 39
Baugrundstiicke katastermaBig iber CAD eindeutig und
verbindlich dargestelit wurden, ergibt sich eine durchschnitt-
liche GrundstiicksgréRe von etwa 425 m?, die Gewshr dafir,
dass —bei einer kaum voll auszuschoépfenden GRZ von 0,4
ein hoher Anteil an nicht versiegelten Bauflachen verbleibt.
Gem. § 51a Landeswassergesetz ist eine nachgeschaltete
Versickerung des Oberflichenwassers festgesetzt. Diese
Festsetzungen erfillen deutlich die Forderung nach
Sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Fléche von 28.297 m2 ‘Davon sind 6.920 m? (= 24,5 % des
Plangebietes) bereits bebaut bzw. versiegelt. Bei diesen
Flachen wird sich der ZulassigkeitsmaRstab auf Grund der
vorhandenen Nutzung und Eigenart der néheren Umgebung
gar nicht oder nur unwesentlich andem.

PLANUNGSZIELE DES
BEBAUUNGSPLANES

INHALT UND FLACHENVERTEILUNG

PLANGEBIET

11
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Die ubrigen Flachen des Bebauungsplanes in einer
Grofenordnung von 21.377 m? (= 75,5 % des Plangebietes)
sind Ackerflachen —fir die der Bebauungsplan Bauflichen
(MI und WA) festsetzt:

e Fir die ,Neu-Bebauung® (Ml und WA)
=16.556 m?=58,5%
567 m2= 20%
4254m? =150%

o Fir Grunflachen
Fur Verkehrsflachen

Inqn

Die Festsetzung der GRZ 0,4 fir die ,neuen Baugebiete* (Ml
und WA) erméglicht, eine Flache von rd. 6.622,40 m? zu
versiegeln ( Code 1.2 i.S. der Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft , Herausg. Land NW).

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen (Code 1.1 i.S.
wie vor) werden weitere 4.254 m? versiegelt.

Insgesamt werden im Bereich des Bebauungsplanes nur
max. 10.876,40 m* (= 38,4 % des gesamten Plangebietes)
Ackerflachen versiegelt. — Damit werden die GroRenwerte
gem. §3b UVPG, Anlage 1, Ziff 18.7 nicht erreicht und
deutlich unterschritten.

Anm.: Auch die Einbeziehung der bereits bebauten und
versiegelten Flachen wiirde nicht zu einem anderen Ergebnis
fahren!

Das Flachenverhditnis von bebauten und nicht bebauten
(oder bebaubaren) Bereichen im Plangebiet belegen einen
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund Boden.

Der Landschaftsplan 1ll / 6 -Schwalmplatte des Kreises
Heinsberg legt fur das gesamte Stadtgebiet der Stadt
Wegberg die Ziele des Umweltschutzes, sowie des Natur
und Landschaftsschutzes fest.

Danach ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
im Zusammenhang bebauten Ortslage von Arsbeck
zugeordnet; fir den Planbereich wurden auch keine
Festsetzungen oder Darstellungen fir den Natur- oder

FACHGESETZE UND
ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
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Landschaftsschutz getroffen. Sonstige Schutzgebiets-

‘Ausweisungen, z.B. FFH-Gebiete, IBA-Gebiete u.a.

sind weder im Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch
in unmittelbarer N&he hierzu vorhanden. Das geplante
Wasserschutzgebiet (Zone |lI A) findet durch eine
entsprechende  textliche Festsetzung  ausreichende
Beriicksichtigung.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan  (FNP'79) stellt
Gemischte Bauflachen (M) bzw. Wohnbauflachen (W) dar.
Das Konzept zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
hat die gleichen Ausweisungen und Darstellungen. Das ist
ein Indiz dafir, dass sich die allgemeinen Planungsziele fiir
den Planbereich ,Arsbeck-Nord“ und damit fir den hier in
Frage stehenden Bebauungsplan jetzt und in Zukunft
Bestand haben.

Wie eingangs dargelegt, sind 24,5 % der Flichen des
Plangebietes  bereits i.S. des Planungsrechts  bebaut”,

Dabei ist zu unterscheiden zwischen Fléchen, die

Uberwiegend durch Gebaude, Pflaster, Beton, Asphalt 0.4
versiegelt sind und solchen, die gartnerisch genutzt werden;
dabei handelt es sich um strukturarme Zier- und Nutzgérten
ohne nennenswerte 6kologische Bedeutung.

Fir diesen Teil des Bebauungsplangebietes sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen i.S. §§ 2 ff BauGB
vorhanden - vielmehr wird sich in diesem Bereich die
Situation  fur Umweltbelange durch die ordnenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes deutlich verbessern.
Ohne diese Festsetzungen kann es mittel- und langfristig zu
nicht kontrollierbaren Auswiichsen der Nutzungen und
Benutzungen kommen, mit den bekannten negativen
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes.

Fur die geplante ,Wohnnutzung* werden , wie oben
ausgefihrt, 755 % der Fliche des Plangebietes
beansprucht. Diese Flachen werden 2.7t intensiv
landwirtschaftlich genutzt; es handelt sich ausschlieRlich um
Pachtland. Die ErschlieBung und Inanspruchnahme dieser

UMWELTPRUFUNG
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Flachen kann moglicherweise wahrend der Bauzeit zu
Beeintrachtigungen der Bewohner an der HeiderstraRe
fuhren (was jedoch geringer zu bewerten ist, als das
regelmaBige Aufbringen von Giille etc.).

Die Beeintrachtigung der bereits vorhandenen Wohn-
bevolkerung -insbesbesondes an der HeiderstraRe-

durch erhdhtes Verkehrsaufkommen, verursacht durch die
~neuen” Bewohner des Plangebietes, ist bei nur 39 neuen
Hauseinheiten gering anzusetzen. Zu bericksichtigen ist
aber, dass kinftig das Verkehrsaufkommen (insbesondere
der Durchgangsverkehr) in der HeiderstraRe nach dem Bau
der B 221n deutlich abnehmen wird.

Die Beeintrachtigung von Fauna und Flora ist gering, da die
Ackerflachen ohne Feldwege, Ackerraine 0.4. ausschlieflich
als ,Produktionsstatte* landwirtschaftlicher Intensivnutzung
dienen. Fauna und Flora sind hier reduziert auf wechselnde
Nutzpflanzen (Ackerbau) und Tiere, wie sie in besiedelten
Bereichen oder in deren unmittelbarer Nahe anzutreffen
sind. D.h. , dass durch die Bauleitplanung keine unmittelbare
Geféhrdung des Lebensraumes fir Fauna und Fiora erfolgt.

Die Inanspruchnahme von Boden, hier Braunerde, ist
unvermeidiich und kann, wie im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag nachgewiesen, ausgeglichen werden. Zur Frage
nach der Notwendigkeit, der Vermeidbarkeit oder der
Minderung des Eingriffs vergl. obige Ausfithrungen.

Das Orts- und Landschaftsbild erfahrt durch die Realisierung
des Bebauungsplanes eine Veranderung dadurch, dass der
in Anspruch genommene Bereich als siedlungsnaher
Landschaftsraum verloren geht. Durch planungsrechtliche
und gestaltungsbezogene Festsetzungen und Hinweise wird
jedoch an gleicher Stelle ein neues (zwar verandertes) Orts-
und Landschaftsbild entstehen, welches sich —auch i.S. des
Landschaftsplanes |l 6, Schwalmplatte- nahtlos und
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organisch in die nahere Umgebung einfiigt. Ohne die
Verbindliche Bauleitplanung ist die mittel- und langfristige
Entwicklung dieses Bereiches —insbesondere bei rlcklaufiger
Landwirtschaft- héchst ungewiss und sowohi stédtebaulich
als auch 6kologisch mit groRen Risiken behaftet.

Die geplanten MaRnahmen werden das Kleinklima auf den
Flachen zwischen der Biicher StralRe, der WehrstraRie, der
HeiderstraRe und der KampstraRe beeinflussen. Diese Ver-
anderung hat jedoch wegen der Lage des Plangebietes im
Gefiige der umgebenden vorhandenen Bebauung und der
Nahe zum AuRenbereich keinen nachhaltigen negativen
Einfluss auf Umweltbelange.

Die sachgerechte Beseitigung von Abfallen und Abwassern
ist gewahrleistet. — Die Schutzguter ,Kultur und Sachgiter
sind im Plangebiet selbst und in unmittelbarer Nahe nicht
vorhanden.

Die geringe Belastung einzelner Schutzgiter wird durch
entsprechend formulierte Planungsziele, von der Art und
dem Umfang der Bebauungsplanfestsetzungen und von den
im  Landschaftspflegerischen Fachbeitrag  genannten
MaRnahmen kompensiert.

Die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft und den in
§1, Abs. 6, Ziff. 7 BauGB genannten ~Schutzgltern* ist durch
den Bebauungsplan IIl 4 Arsbeck, Auf dem Kamp sowohl
quantitativ als auch von der zeitlichen Komponente her nicht
bedeutsam, d.h. nicht gewichtig oder nachhaltig i.S. von
.Dauerhaftigkeit*.

Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
durchgefiihrte Abwégungsprozess und die diesbezigliche
Einschéatzung auf Grund Uberschiaglicher Priifung -unter

ZUSAMMENFASSUNG UND
ERGEBNIS
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Berucksichtigung der in den Anlagen 1 und 2 zu § 3c UVPG
aufgefihrten Kriterien- haben ergeben, dass durch die
beabsichtigte MaRnahme keine erheblichen
Umweltauswirkungen hervorgerufen werden.

Es besteht somit keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

Zusammenfassend kann festgestellf werden, dass durch die
beabsichtigten MaBnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. ;
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht durchgefiihrt. .

D. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Bauleitplanung und die erforderlichen Fachplanungen
(Eingriffsbilanzierung, Bodengutachten, Stralen- und
Kanalplanung u.a.) werden in Abstimmung mit den
zustandigen Fachamtern der Stadt Wegberg durch die
Stadtentwickiungsgesellschaft der Stadt Wegberg mbH
(S.E.G.) erbracht und koordiniert.

Der Bau der ErschlieBungsanlagen (StraRen-, Wege- und
Kanalbau) wird von der S.E.G. ubernommen und nach
Abschluss der MaRnahme der Stadt Wegberg kosten- und
lastenfrei Ubergeben.

Die im Zusammenhang mit der Manahme entstehenden
Kosten sind von der S.E.G. zu tragen. Da sich die
Grundstiicke des Planungsgebietes im Besitz der S.E.G.
befinden, ist eine Umlegung nicht erforderlich.

Die im Bebauungsplan dargestellten Baugrundstiicke werden
durch die S.E.G. —nach MaRgabe der Vorgaben des Rates
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der Stadt Wegberg- ausnahmslos an Private, vorzugsweise
an junge Familien, zum Bau von Einfamilienhauser
verduRert.

Die Planungshoheit und die Planungsverantwortung der
Stadt Wegberg fiir das Verfahren zur Planaufstellung bleiben
unberiihrt.

BURGERMEISTERIN RATSMITGLIED

STADTENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT DER STADT WEGBERG mbH

be_Q.L'&

GESCHAFTSFUHRER S.E.G.

/06 — DIPL.-ING. ROBERT RIEHL
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