Begrdndung

um bebauvungsplan Ne, 2 der Gemeinde Arsbeck filxr das bLaugeblet
zwischen Roermonder Bahn, Marienweiller, Philosophenwey und Waldweg

Leo Allcemeines

1.1 Verhilinlizs der Geunelinde

nde 1860 betrug die Linwobhnerzahl der Gemeinde Argbeck

3.698 Binwohner. Dle Gemelnde Arsbeck ist eine aufstrebenda
Gemelnde mit elner stindig wachsenden Bevdlkerung. Aulgrund
ithrer zeizvollen landschaftlichen Lage wird sie von vielen
Personen, die ihren Arbeltsplatz in den Stidten behalten wollen,
als Wohnort bevorzugt. Die Zuwanderung solcher Personen hat in
den leteten Jahren erheblich zugenommen.

I

Die Gemelinde Arsbeck hat glnstige Verbindungen zu dew Gber-
Srtlichen Strafennetz. Sie dst iiber elne BundesstraBe und

mehrere Land- und Kreilsstrafen mit den Ballungskernen MOnchen-
gladbach-Rheydt verbunden. Auferdem hal sie lUber die Bshnstationen
in Arsbheck und Dalheiw-ROdgen Verbindungen mit dem Verkehrsnelsz
der bundesbahn. Die glinstigen Verkehrsverbindungen werden in den
ndchsten Jahren mit Sicherhelt zu elnem welteren verstidrkten
suwanderungsgewinn aus den Stédten fihren.

1.2 Notwendigkeilt der Baulandbeschaffung

Die bisherigew Lntwicklung der Gemelnde hat zu elner stiéndig
wachsenden Baulandnachfrage gefibrt. Die Nachfrage hat in der
legel das Angebot Uberstiegen. Unter Bericksichtigung dexr welleren
Entwicklung, wie sie unter Ziffer 1.1 aufgezelglt wurde iLst danit
21 rechnen, daf der Bedarf an Bauland noch gréfery wird., Die
Gamelinde hat es sich daher zur Aufgabe gestellt, durch die Aul-
stellung von Bebavungsplinen die stidtebauliche Entwicklung

2u ordnen und regulierend auf die Baulandpreise elnzuwirken,

1.3 Begrindung £ir die Auswanl des vorgesehenen rschliefungsgebletes

grenagt dm Norden und Len an dile
Kreisstrade Ny, 3. Im Stden Sdhoet die GemelindeverbindungsstraBe
Nr. 51 entlang. Das Brschliefungsgeblet lieght somit in besrug
auf das Uberdrtliche Verkehrsnetz sehr glinstig. In dem Plangebiet
sind mit wenigen Ausnabhmen kelne land- bazw. forstwirtschafblich
genutzten Grundstiicke vorhanden. Das Plangebiel sebtzt sich zu
einem grofien Tell aus gchmalen und sehy langen Grundsticken zu-
satmen, Jdie tedllwelse an den vorhandenen StraBen bereits bebaut
sind. Der Land~- baw. Porstwivitschaft gehen somit keine wertvollen
Fléchen verloren.

2.0 Bodenordnende oder sonstige Mafnahmen fir die derw Sebauungsplan
die Grundlage bildet

2.1 Ordnung des Dodens zur brschlieBung oder weugestaltung der
Grundsticke




Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich lberwiegend

in der Hand verschiedener Eigentlimer. Die geplanten neuen
Stragen durchschneiden teilweise den vorhandenen Grundbesitz.
Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist daher eine Neuordnung
der Grundstiicke erforderlich. Der Bebauungsplan soll die Grund-
lage fiir das notwendige Umlegungsverfahren bilden.

lHerstellen 6ffentlicher StraBen, Wege und Pldtze

Das Plangebiet ist zu einem groBSen Teil noch nicht erschlossen.
Die Herstellung von ErschlieBungsanlagen ist daher erforderlich.
Vorgesehen sind WohnstraBen mit einer Gesamtbreite von 9,50 m bzw.
7,50 m und Wohnwege mit einer Breite von 3,00 m. Die Wohnstrafen
erhalten eine 6,50 bzw. 5,50 m breite mit bitumintsen Mitteln
befestigte Fahrbahn, einen teils zweiseitigen und teils einseitigen
1,50 m breiten, plattierten Blirgersteig. Soweit die WohnstraBen
mit einem einseitigen Blirgersteig ausgestattet werden, wird die
gegeniiberliegende Seite der Fahrbahn mit einem o,50 m breiten
Sicherheitsstreifen versehen. Die Wohnwege sollen in ihrer ge-
samten Breite mit Betonverbundpflaster befestigt werden. vie
8ffentlichen Parkflidchen sollen ebenfalls ein Betonverbund-
pflaster erhalten. Zur ordnnngsgemdfen Ableitung des Oberflédchen-
wassers wird in den WohnstraBen und Wohnwegen ein Regenwasserkanal
verlegt. Die Regenwasserkandle des Plangebietes sollen nach
Herstellung einer zentralen Kldranlage, als Mischwasserkandle
benutzt werden.

Versorgung mit Elektrizitdt und Wasser

Die Versorgungsleitungen fiir Elektrizitdt und Wasser sind in
dem Plangebiet bereits teilweise vorhanden. Im Bereich der noch
herzustellenden ErschlieBungsanlagen werden die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen entsprechend erweitert. Die zustdndigen Ver-
sorgungsunternehmen sind die Westdeutschen Licht und Kraftwerke
in Erkelenz und das gemeindeeigene Wasserwerk

o Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden Magnahmen

Die Kosten fiir die ErschlieBung des Plangebietes werden auf insgesant
750.000,00 DM geschédtzt. Hierin enthalten sind die Kosten fiir den
Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen,
sowie die Kosten fiir die erstmalige Herstellung der Erschliefungs-
anlagen, einschlieflich Einrichtungen fiir ihre Entwdsserung und

ihre Beleuchtung.

Kostenverteilung aufgrund der Satzung {iber die Erhebung von
ErschlieBfungsbeitrdgen

ErschlieBungsbeitrige 675.000,00 DM
Gemeindeanteil 75.000,00 "
Beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand 750.000,00 DM
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