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Gemarkung Birgelen

Gemarkung Wassenberg

Alle Rechtsgrundlagen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.
(siehe BP Nr. 17C "Sudostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst")

Rechtsgrundlagen

Ubersicht

"Siiddstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst"

1067 629
Flur 11 Flur 7 |
- Planzeichenlegende Textliche Festsetzungen
B Art der baulichen Nutzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 23 Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Baume 2. Ordnung
141 . § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Acer campestre Feldahorn
s . 1.1 Gebietsgliederung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind wie folgt zu bepflanzen: Alnus glutinosa Schwarzerle
o - Gewerbegebiete (§ 8 BauNvO) In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Betriebsarten der Innerhalb der Flachen sind mehrreihige, lockere, freiwachsende Hecken unterschiedlicher Breite zu pflanzen. Zum Carpinus betulus Hainbuche
o _ . . . . Abstandsliste zum Rd.Erl. des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 Gasthausbach hin ist eine artenreiche Wildkrautflache zu entwickeln. Prunus avium Vogelkirsche
— Zonierung der Gebiete (siehe textliche Festsetzungen) (,AbstandserlaR“) -SMBI. NW S. 283, zuletzt geandert am 24.11.1994 - nicht zulassig: Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,5 m.
S . GE 1 Betriebsarten der Abstandskl | VIl Die Mindestpflanzgréf3e bei Strauchern ist 2 x v.0.B. 60 — 100 (alt: leichte Str.1 x v.0.B. 100 — 120 cm). Straucher
R Mga& d?kb?‘;"c"Be" 1’:‘:&“;‘&1 v etriebsarien der Abstanaskiassen B Die Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste. Corylus avellana Hasel
S § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § s 2 BauNvo GE 2 Betriebsarten der Abstandsklassen | Vi Die Flache ist der natiirlichen Sukzession zu Gberlassen. Crataegus monogyna eingriffeliger Weildorn
. GRZ 28. 0.8 Grundflachenzahl (& 19 Bauvo . 24 Freiflachen der Gewerbegrundsticke Crataegus laevigata zweigriffeliger Weilkdorn
. =5 (§ 19 BaulvO) GE 3 Betriebsarten der Abstandklassen | - Vv Die Freiflachen der Gewerbegrundstiicke, d.h. die Flache zwischen der tiberbau-baren Flache und der Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
2 R GFZ 25.2.0 GeschoRflachenzahl (s 20 BaukvO . StralRenbegrenzungslinie und die Abstandsflachen zwischen den Gewerbegrundstiicken sowie die rickwartigen Hedera helix Efeu
S =5 & (§20BaulvO) GE 4 Betriebsarten der Abstandsklassen ' - v Bereiche sind mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken abzugrenzen. Die Pflanzstreifen bei freiwachsenden | Rosa arvensis Feldrose
S . In den einzelnen Nutzungszonen kénnen auch Betriebsarten anderer Abstandsklassen des o.a. Abstandserlasses Hecken missen eine Mindestbreite von 1,5 m besitzen. Die Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste. Vibumum opulus Schneeball
S z8.ll Zahl der Voligeschofe als HochstmaR (5 16 Avs. 4, § 18 BauNvO) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MalRnahmen (z.B. Zur Erschlieung der Gewerbegrundstiicke kénnen die Freiflachen als Zufahrt befestigt werden, wobei max. zwei
co Bauweise. Baulinien. Baugrenzen geschlossene oder/und schalldammende Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die Immissionen soweit begrenzt Zufahrten mit einer Breite von max. 3,50 m pro Grundstiick zulassig sind. Gemeinsame Zufahrten auf der
S §9Abs. 1Nr > BauGB 5% 5 und 2(9:,' BauNVO werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden. Grundstucksgrenze dirfen eine Breite von max. 6,0 m nicht Uberschreiten.
oo o ' Eine Ablichtung der o.a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefiigt. 3. Ausgleich
PR PO Baugrenze (s 23 BauNvO) ) _ . ) ) ) Die notwendige Kompensationsflache von 1.210 m* wird extern auf einer Teilflache des Wasserschutzsparkes der
S —_ —_— - (siehe auch BP Nr. 17C "Siidéstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst”) 1.2 In den Gewerbegebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3, Ziff. 2 und 3 ausnahmsweise Stadt Wassenberg auf dem Grundstick Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstiick 694, ausgeglichen.
B zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht
S Verkehrsflichen zulassig. i
. _' . _. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB PflanzenIISte
- 1.3 In den Baugebieten sind gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
114 - StraBenverkehrsflache _ Verkaufsflachen bis 200 gm von Handwerksbetrieben fur den Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden, Flachen nach § 9 (1) 25 BauGB
.. . -- (siehe BP Nr. 17C "Sudostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt. ( retsbiich
A . Baume 1. Ordnung unmafstablic
S ggfEfﬁ?gfggi;{gggl'ﬂg;gmg ge5 Gewerbegebietes Forst) 1.4 Die nach § 8 Abs. 3, Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Fagus sylvatica Buche
CONE Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO | Quercus robur Stieleiche
My ' Einfahrt nicht als freistehende Ein- oder Mehrfamilienhauser zulassig. Fur die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist Quercus petraea Traubeneiche
B l< N (siehe BP Nr. 17C "Siidostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") der Nachweis zu fuhren, dass durch entsprechende bauliche und technische MafRnahmen sichergestellt wird, dass Tilia cordata Winterlinde
- o in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:
. . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Baume 2. Ordnung
. . é-’ - (siehe auch BP Nr. 17C "Sudostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") nachts 35 dB (A) Acer campestre Feldahorn
505 B : — Carpinus betulus Hainbuche
) 'LU i Griinflichen Kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A) tbersteigen. Malus sylvestris Wildapfel
NS § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Prunus avium Vogelkirsche
L " . P . Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRRnahmen ist von Pyrus pyraster Wildbirne
o T geﬁfee Qﬁ'k?ﬁ%%ﬂi?&ﬁf L‘Sén\e/fn';'iff o ogebites Forst) folgenden Immissionsrechtwerten ,Auien” auszugehen: Sorbus aucuparia Vogelbeere
“~
: S - Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen tagstiber 65 dB (A) Obstbaume
- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nachts 50 dB(A). Bei Obstbaumen ist nach Méglichkeit auf alte, ortstypische Sorten zuriickzugreifen.
e § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
’ m Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen. Straucher
TIIIZT Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Cornus sanguinea Roter Hartriegel
H H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Griinordnerische Festsetzungen Corylus avellana Hasel
TTTTT (siehe BP Nr. 17C "Stidostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") Crataegus monogyna eingriffeliger Weidorn
. . 2.1 Offentliche Verkehrsflachen Crataegus laevigata zweigriffeliger WeilRdorn
L0000y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist einseitig ein mind. 2,0 m breiter unversiegelter Pflanzstreifen Hedera helix Efeu
boood|  Stauchem und sonstigen Bepflanzungen vorzusehen. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
runus spinosa chlehe
. . Dieser darf in Einfahrtsbereichen zur ErschlieBung der Grundstiicke sowie in Einmiindungs- und Rosa canina Hundsrose
Sonstige Planzeichen K bereich terbroch den. Der PHi treifen ist mit B in der folaenden Wei > .
Bebauungsplanes Nr. 17C 1. vereinfachte Anderung “Siddstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst* reuzungsbereicnen unterorochen werden. Der Filanzstrerien ist mit Baumen in der folgencen Vveise zu . Salix caprea Salweide
PR . bepflanzen: Im Abstand von 15 m sind Linden oder Ahorn als Hochstamm zu pflanzen. Die Pflanzabstande durfen
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des ) - . - - . i . - A .
N Bebauungsplanes (s 9 Abs. 7 BauGB) im Bereich der Grundstiickszufahrten bis zu 5 m variieren. Die Flachen sind mit Bodendeckern (z.B. Geraniumi.A., | Schnitthecken
( ’ Efeu o.a.) zu bepflanzen oder als Wildkrautflache zu entwickeln. Carpinus betulus Hainbuche
©, " Crataegus monogyna WeilRdorn
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun «
3 : 000 T aNVO & 1o Abe 8 BaguvO) O 2.2 Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) ) _ Fagus sylvatica Buche
O o Gemarkun g Wassenberg Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. | Ligustrum vulgare Liguster
5719 h C Fl 6 516 Nachrichtliche Ubernahme (nicht Bestandteil der Festsetzung) 1 Nr. 25 a BauGB) sind wie folgt zu bepflanzen: Innerhalb der Flachen sind mehrreihige freiwachsende Hecken zu Taxus baccata Eibe
S . : ur 6Ny ey | == ‘ pflanzen. Die Hecken sind mit Baumen 1. oder 2. Ordnung einzeln oder in Gruppen locker zu Uberstellen.
S N [ ‘ Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,5 m. Baume 1. Ordnung Flachen entlang des Gasthausbaches und des Molkereibaches
S Ny o h Gebaude mit Hausnummer sind im Abstand von mind. 10 m und Baume 2.0rdnung von mind. 5 m zu pflanzen. Die MindestpflanzgréRe bei
® S L g O . Baumen ist StB 3 x v.m.B. 10-12. Obstb&ume sind als Hochstamme, Stammhohe 180 cm zu pflanzen. Bei den Baume 1. Ordnung
- : é o . n Strauchern kdnnen auch verschulte Samlinge verwendet werden. Die Bepflanzung richtet sich nach der Acer platanoides Spitzahorn
NN 227 Flurstiick mit Flurstiicksnummer Pflanzenliste. Fraxinus excelsior Esche
B N Quercus robur Stieleiche
: E Q Kartengrundlage Tilia cordata Winterlinde
T~
. Kartengrundlage abgeleitet von der Liegenschaftskarte
. Kreis Heinsberg, Fachbereich Vermessung und Kataster.
Mallstab 1:500
Aufstellungsbeschluss Behdrden Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Kartengrundlage Ausfertigung
Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Die Bekanntmachung uber die offentliche Auslegung gem. Der Rat der Stadt Wassenberg hat am ...................... Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung ist gem. Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Katasternachweis Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Text als
\KlVai?egb?rg__r?.t ?Ith """ t """"" d """ (f;ur der; Bet;gutunngplatrl Belange gem. §4 (2)BauGB erfolgte in der Zeit vom § 3 (2) BauGB wurde am ...........ccccoeeeeene ortsiiblich bekannt diesen Bebauungsplan nebst Begriindung gem. § 10 (1) BauGB §10(3)BauGB am .......ccccoieiennne im Amtsblatt der Stadt und die  geometrisch eindeutige Festlegung der Satzung sowie der beigefugten Begriindung wird hiermit
r. Udostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Fors
4. vereinfachte Anderung den Aufsgt;ellungsbeschluis gefasst. | e bis einschlieBlich ............................ . gemacht und erfolgte in der Zeit vom ...l bis als Satzung beschlossen. Wassenberg offentlich bekannt gemacht worden. Mit dieser Planungsfestsetzungen werden bescheinigt. ausgefertigt.
einschlieBlich ........................ . Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Die Planunterlagen haben den Stand vom: ...............cccccooe.
Dieser Beschluss wurde am ...........cccoeeneenne ortsuiblich
bekannt gemacht.
Wassenberg, den Wassenberg, den Wassenberg, den Wassenberg, den Wassenberg, den Wassenberg, den Wassenberg, den
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister
In Vertretung In Vertretung In Vertretung
Maurer Maurer Dipl.-Ing. Herbert Sieberichs Maurer
Darius Siegel Darius Siegel Darius Siegel Burgermeister Siegel Burgermeister Siegel Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel Burgermeister Siegel




