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Das Eulenbuscher Feld
Planzeichenleaende Pflanzung einer frei wachsenden, zwei- bis funfreihigen Gehoélzhecke zur
g Gewerbeeingrinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Gemarkung: Wassenberg Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstdande gemaR
Flur: 6 339 Art der baulichen Nutzung Nachbarschaftsrecht NRW durchzufuhren. Die obigen MaRnahmen sind nach § 9
§ 5 Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den festgesetzten Bereichen spielen sowohl
\ Im Brammert gestalterische Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen Einbindung als
: auch landschaftstkologische Belange eine gleichrangige Rolle.
3 el - Gewerbegebiet (§8 BauNvO) Fur die MakRnahme M 1 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach
z _ _ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen:
\ - Industriegebiet (§ 9 BauNvO)
B&aume 1. Ordnung:
MaR der baulichen Nutzung AP - Acer platanoides (Spitzahom) Stb. 0. Hst.,, 3x v, m. Db., 16/ 18
§5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO FR - Fraxinus excelsior (Esche) Stb. 0. Hst.,, 3xv., m. Db., 16/ 18
PR - Prunus avium (Vogel-Kirsche) S.,3xv.,,m. Db, 2GrSt., 250/ 300
0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO) Q - Quercus robur (Hainbuche) Stb. 0. Hst.,, 3xv., m.Db., 16/ 18
242 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Baume 2. Ordnung: _
Cb - Carpinus betulus (Hainbuche) Stb. 0. Hst.,, 3xv.,, m. Db, 16/ 18
198 Lathfarster Benden Ac - Acer campestre (Feldahorn) V. He, 2x v. m. B., 200/ 225

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

S - Sorbus aucuparia (Eberesche) S., 3-4 Grdst., 3x v.,, m.B., 250/ 300

Straucher / Gehdlze:

Gemarkung Birgelen —— Baugrenze (§ 23 BauNVO) Cs - Comus sanguinea (roter Hartriegel) 2xv., 0. B., 60/100
Flur: 10 . Cv - Corylus avellana (Haselnuss) 2Xxv., o0.B.,60/100
Verkehrsflachen Crm - Crataegus monogyna (Eingriffeliger
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Weinom) 2xV.,o0.B., 60/100
Ee - Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen) 2xv., o0.B., 60/100
\:l StralRenverkehrsflache Lv - Ligustrum vulgare (gewdhnlicher Liguster) 2xv., o0.B.,60/100
Rc - Rosa canina (Hundsrose) 2xv., o0.B., 60/100
Stralenbegrenzungslinie Vo - Viburnum opulus (gemeiner Schneeball) 2xv.,0.B., 60/100
), Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir WILDKRAUTFLACHE

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Rasensaatgutmischung RSM 7.12 fur Trockenlagen

und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Pflege

Fur die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes:
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, g g g

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e Samtliche Pflanzungen sind regelmaRig zu kontrollieren, dabei sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfemen und ggf. zu ersetzen.
¢ Die Straucher und Heister sind mit einem Pflegeschnitt zu versehen.

Sonstige Planzeichen ¢ Die SchnittmaRnahmen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar

o B - durchzufthren.
m Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen » Die Rasenflachen sind regelmaRig zu méahen, das anfallende Schnittgut ist
Bepflanzungen nur bis 1,00m Héhe zuldssig sind. zu entfemen.
* Die Schnitthecken sind einmal pro Jahr zu schneiden, das anfallende Schnittgut ist zu
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches entfernen.

¢ Die Baumkronen sind in den darauf folgenden Jahren mit einem Erziehungs-
schnitt zu versehen.

+ Die weitere Pflege ist den Erfordernissen anzupassen.

Zeitlicher Rahmen
Samtliche Pflanzungen mussen spatestens ein Jahr nach Beendigung der
BaumalRnahme durchgeflhrt sein.
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Farster Feld

3. Hinweise

Gemarkung: Wassenherg

31 Archéaologie
Flur: 6

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde wird auf die Pflichten der
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW verwiesen; die Stadt Wassenberg oder das
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland ist unverziglich zu informieren.

Textliche Festsetzungen

3.2 Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind
die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2  Gebietsgliederung

y, o
Das Plangebiet gliedert sich gemal §§ 8 u. 9 BauNVO in Gewerbegebiete und ein benachrichtigen.
Industriegebiet. 3.3 Grundwasserverhaltnisse
.. Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
13 f\usn:jahmeggemrgﬂ§l;l_}:bs.9 BauNVO industrieqebiet  sind  Befriebe  d Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder natirliche Einflusse
n en ewerbegebieten - sowie  Im  Industriegebiet —sin ctriebe —aes verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg
Behtlarp?]rgungigtlawerbes, T_ome Mullusmlg_destatlongn, \Ijecyrcl:::m_?anlagen und des Grundwassers auf das natUrliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die
vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung un erarbeitung von X . «
Abfallprodukten sowie von Gift- und Gefahrstoffen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen™ zu beachten.
zulassig. 3.4 Baugrundverhiltnisse
.. . Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhéltnisse im
14 f-\us;ahmgn gerE'aB E BtAbs' 3 I\_lr. 2 u- 3; sdow;e_ § Qb:':\l;:[s. 3 I‘:r. g_BauNVOh . Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf besondere bauliche Malnahmen,
n den fsewerbegebielen sowie Im  Industriegeniel sind - die ausnahmsweise insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der
zulassigen Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnugungsstatten DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196
nicht zulassig. ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die
15 Einschrankung der Wohnnutzung Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Fur die nach §§ 8 u. 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
_ ist der Nachweis zu fuhren, dass durch entsprechende bauliche und technische
LT MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel
= eingehalten wird: Ubersicht
nachts 35 dB(A).
Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
157 Ubersteigen.
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.
399
Bei der Emittlung von baulichen und technischen MalRnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,AuRen® auszugehen:
tagsuber 65 dB(A)
nachts 60 dB(A).
Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn der Baugenehmigungsbehorde
vorzulegen.
2. Griinordnerische Festsetzungen
Innerhalb des Plangebiets sind ergénzend zu den Bestandsgehdlzen folgende
Ausgleichsmallnahmen durchzuflhren:
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Der Rat der Stadt Wassenberg hat am Der Planungs- und Umweltausschuss des Planungsgrundlage und Graphische Darstellung:
______________________ fur den Bebauungsplan Nr. | Der Aufstellungsbeschlussistam .................... Rates der Stadt Wassenberg hat am
17 N ,Gewerbegebiet Forst - Neu“ 1. Ande- | Offentlich bekannt gemacht worden. | ... die offentliche Auslegung Dipl.-Ing. Harald Tillmanns
rung den Aufstellungsbeschluss gefasst. des Bebauungsplanentwurfs beschlossen. Offentl. best. Vermessungs-Ing.
Lothforster Stral3e 6
Wassenberg, den Wassenberg, den Wassenberg, den 41849 Wassenberg - Eulenbusch
Der Biirgermeister Der Blurgermeister Der Blurgermeister
In Vertretung In Vertretung In Vertretung
Rechtsgrundlagen:
Bebauungsplan Nr.17 N
768 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Gewerbegebiet Forst - Neu*
Darius Siegel Darius Siegel Darius Siegel Die Kleine Bennah L85 vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel ” 1 Anderung
Auf dem Hoppenkamp 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Dieser Plan ist Urkundsplan.
Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch |wurde gem. § 10(3) BauGBam ...................... Es wird hiermit bescheinigt, dass die Festset- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
inder Zeitvom ................... bis ................... Beschluss des Rates der Stadt Wassenberg |mit Hinweis auf die Moglichkeit der Einsichtnahme| zungen der stédtebaulichen Planung geomet- Wassenberg, den (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt geandert durch
gem. § 3(2) BauGB éffentlich ausgelegen. vom als Satzung beschlos- |ortstiblich bekannt gemacht. risch eindeutig sind und die kartografische der Biirgermeister Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) Gemarkung Wassenberg, Flur 6
Die offentliche Bekanntmachung der Auslegun Darstellung dem Zustand vom 02.03.2010 _ _ MafRstab 1:1000
erfolgte am ’ o sen worden. In dieser Bekanntmachung wurde auf die Vor-| ents richtg in Verretung Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der
""""""""""" _ . 9 _ P ’ _ _ Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, $.256) _ _
schriften der § 44(3), Satze 1 und 2, sowie (4) und Darius Siegel 1694, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser
Wassenberg, den Wassenberg, den § 215(1) BauGB und § 7(6) GO NW hingewiesen. | Wassenberg, den % =, (GV. NRW. S. 294) Planzeichnung
Der Burgermeister Der Burgermeister Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan " \108e und diesen textlichen Festsetzungen
In Vertretung In Vertretung Der Bebauungsplan hat am...................... und den darauf verzeichneten Vermerken .. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Eine Begriindung ist dem Plan beigefigt
Rechtskraft erlangt. iiberein. R vom 14.07.1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt geadndert durch
DIpI-Ing Harald Tillmanns e WAL Gesetz vom 03.02.2015 (GVNRW S. 208) Stadt Wassenberg
Darius Siegel Darius Siegel Wassenberg, den Offentl. best. Vermessungs-Ing. Siegel Wass?nberg, qen Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fachbereich Planen und Bauen
Der Blrgermeister Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW.
Im Auftrag S$.926), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
Winkens 439 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133)
.. . . B B Klaranlage .
Blrgermeister Siegel Darius Siegel ’ I.LA. Norbert Sendke




