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Bebauungsplan Nr. 86
"Orsbecker Feld"
¢s9 rspecker re
Planzeichenlegende Textliche Festsetzungen
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung der Behérden
?gt Af,’f 2 ﬁfﬁ"g"ghfb's'_?ﬂﬁ”dgsg%uGB §5 1 bis 11 der BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) M4 Anpflanzen einer freiwachsenden Gehodlzhecke als LarmschutzmaRnahme sowie o Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“ Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates [ Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und
160 ‘ ‘ Erhalt von Altobstbaumen Saulenformiger Tulpenbaum “Fastigiata“ (Qualitat:S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18) der Stadt Wassenberg hat am.......................... sonstiger Trager Offentlicher Belange gem.
7 WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) 1.3 Wohnbauflachen _ _ ) o N ‘ fur den Bebauungsplan Nr. 86 "Orsbecker Feld" | § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
\ M35  Entwicklung und Erhalt von freiwachsenden Gehodlzhecken und Einzelbaumen zur e Quercus robur ,Fastigiata Koster" den Aufstellungsbeschluss gefasst. | oo bis einschlieRlich
MaR der baulichen Nutzun 1.3.1 Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassigen Integration der Sportanlage Pyramideneiche ,Fastigiata Koster (Qualitat: S, HSt, x v., mDB., StU 16/18)
) §5Abs. 2Nr. 159 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. N [
\ io M6 Anlage von naturnahen Geholzflachen in Verbindung mit passivem Larmschutz e Tilia cordata “Rancho” Dles"er.Bescthss WUrde am ..o
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal 1.1.2 Im Wohngebiet WA sind pro Wohngebaude hoéchstens zwei Wohnungen zulassig. sowie Integration des Bachlaufs im Rahmen des § 31 WHG Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho* (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18) ortsuiblich bekannt gemacht.
1127 vso 0,4/05 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO) 1.3  Flache fur den Gemeinbedarf M7 Anpflanzen von Strallenbdumen und Gehbélzen Il. Ordnung ¢ Ulmus hollandica
896 Schmalkronige Ulme (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18) Wassenbera. den Wassenbera. den
_ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNvO) 1.3.1 Auf den Gemeindebedarfsflaichen sind Sportflachen wie Kunstrasenplatz, M1 Pflanzung einer 10 m breiten. geschnittenen Gehdlzhecke  zur Der Bil 9, ¢ : Der Bil 9 ¢ ;
Wettkampfsportanlagen fur Laufer, Weitsprung, Hochsprung, Kugelstoen und Siedlungseingriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in Verbindung mit der Anlage | 8.4  Zeitlicher Rahmen und Pflege er burgermeister er purgermeister
61 595 TH=6,5m zulassige max. Traufhdhe Sperrwurf, Spielrasenflachen sowie Tennisplatze und diesen dienende, bauliche der FuBwegeverbindung In Vertretung In Vertretung
\ L e FH=9,5m zulassige max. Firsthéhe Anlagen sowie Erschlieungsflachen fur Fultganger zulassig. Samtliche festgesetzten BegriinungsmaBnahmen sind spatestens innerhalb der ersten
594 P ) ) ) ) Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemal Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Inbetriebnahme fertig zu stellen.
Flur? L T e T T Bauweise, Baugrenzen 1.2.2 In den als FFN gekennzeichneten Flachen sind auf noch zwei festzulegenden Nachbarschaftsrecht NRW durchzufihren. Die obigen Maftnahmen sind nach § 9 Abs. 1 Die Gehélze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
» g ";‘DE.Y. _E?;_iié'.‘sé - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Standorten bauliche Anlagen als dem Sport dienende Vereinsheime zulassig. Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den festgesetzten Bereichen spielen gestalterische mindestens gleichwertig zu ersetzen. Darius Siegel Darius Siegel
v@“-@ ' . ) Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen Einbindung eine Ubergeordnete
T T T _ ) o 1.2.3 MaR der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Rolle; jedoch durfen landschaftsokologische Belange nicht vernachlassigt werden. Fur o Samtliche Pflanzungen sind regelmaRig zu kontrollieren, dabei sind abgestorbene
892 nur Einzel — und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNvO) Entsprechend den Eintraaunaen im zeichnerischen Teil die Manahme M 1 sind folgende Pflanzenarten mit maglichen Alternativen nach § 9 Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggf. zu ersetzen.
162 ATN TR T P gung ' Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen: Die Straucher und Heister sind mit einem Pflegeschnitt zu versehen.
T meseme  Baugrenze (§ 23BauNvo) MaRgeblich sind die festgelegten Hochstwerte Sehnitihecken Die Schniimafinahmen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Behérden Beteiligung
. . i - Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 — ; - : . . . . .. . -- . . . - . .
Fliachen fiir den Gemeindebedarf _ Hdhe der baulicheg Anla)lgen mit Traufhdhen von max. 6.50 m und Firsthahen von Qualitat: _ ¢ Die Wiesenflachen sind regelmaBig 2 x pro Jahr zu mahen; das anfallende Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. | Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger
§ 5 Abs. 2 Nr. 2und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB max. 9.50 m tber ErdgeSChOSSfUBbOdenOberkante ’ HeCkenpﬂanze, 2 X V., mB., 125 - 150 bzw. im Cont. 7,5 I, 100 - 150, bzw. S, 3 X V., mB., Schnlﬂgut ist zu entfernen. § 3 (1) BauGB erfo'gte in der Zeit vom Tréger offentlicher Be'ange gem. § 4 (2) BauGB
Ny ) ) _ _ Zahl der Vollgeschosse: Il 125 -130 o Die Baumkronen sind in den darauf folgenden Jahren mit einem Erziehungsschnitt | bis einschlieBlich | erfolgte in der Zeit vom ..o bis
o - Flachen fur den Gemeindebedart - Grundflache (gemaR § 19 BauNVO): Fir in der Gemeinbedarfsflache mit FFN Arten: Zu versehen. _ 1 _ einschlieBlich . _
gekennzeichnete Flachen fur Vereinsheime gelten gleichlautende Bedingungen. o . - * Die weitere Pflege ist den Erfordernissen anzupassen.
) Sportanlagen e Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: Heckenpfl., 2 x v., mB., 125 - 150)
163 hier u.a.: Kampfbahn, Kunstrasenplatz und Tennis e Crataegus monogyna WeilRdorn (Qualitat: im Cont. 7,51, 100 - 150)
2 Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e Fagus sylvatica Rotbuche (Qualitat: Heckenpfl., 2 x v., mB., 125 - 150) 9. Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser
187 -5_2@_ [FFN] Flache flr Nebenanlagen e Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: Solitar, 3 x v., mB., 125 - 150)
CZN 21  Wohnbauflachen 9.1 Beseitigung Schmutzwasser
?;; -_ Verkehrsflich M2 Pflanzung von Einzelgehoélzen auf der offentlichen Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr.
5 ge:\b: 1r§r_ %cunggbs_ 6 BauGB Im Wohngebiet (WA) sind nur Einzel- und Doppelhausbebauung und pro Wohngebaude 25 BauGB unter Berucksichtigung des Erhalts eines Altobstbaums sowie der Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers des Wohngebiets und der Flachen far
hochstens zwei Wohnungen zulassig. Anlage eines Kinderspielplatzes den Gemeinbedarf erfolgt Uber den Anschluss an die vorhandene Entwasserung im | VWassenberg, den Wassenberg, den
StraRenverkehrsflache Bereich der B 221 (Heinsberger StraRe) und der Weiler StralRe. Es wird der zentralen | Der Burgermeister Der Blurgermeister
Bei Baugrundstiicken fur Doppelhausbebauung bis zu einer GroRe von 250,00 m? erhdht Auf der offentlichen Grunflache ist der Altobstbaum zu erhalten, artgerecht im Rahmen Abwasserbeseitigung zugefhrt. In Vertretung In Vertretung
StraRenbearenzunaslinie sich die GRZ ausnahmsweise auf 0,5. der Verkehrssicherungspflicht zu pflegen und in die Neuanlage zu integrieren. Als - _
— 164 9 9 Abgrenzung des Kinderspielplatzes zu den angrenzenden Verkehrs- und | 9.2 Beseitigung von Niederschlagswasser
. . 2.2  Gemeinbedarfsflaichen Wohnbauflachen ist eine 3,00 m breite Gehotlzhecke zu pflanzen. Fur die MaRnahme M ) ) ) )
S [F] :]/.e”_«.a.?erﬂt?cze tE)esEH_c_iek:er Zweckbestimmung In den Gemeinbedarfsflaichen sind - sowohl fur die Tennisanlage als auch die 2 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke sollte unter _ _ _
N Ier- oftentliche Farkilache Kampfbahn - als Erganzung zum vorhandenen Vereinsheim eine Bebauung von max. festzusetzen: Einhaltung der gesetzlichen Voraussetzungen auf den Grundstticken versickert werden. | Darius Darius Siegel
P T - ) 15,00 x 15,00 m zulassig. Die Versickerungsmoglichkeiten sind Bestandteile der einzelnen Entwasserungsantrage.
\{erl_(t_a_hrsfla_che besonderer Zwe_c_:kbestlmmung Straucher / Gehélze 11. und lll. Ordnuna: Im Rahmen der Bauantrage sind diese Uber eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
i P _ hier: 6ffentlicher Rad- und Fullgangerbereich ) e Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v. mB., 200/225) Unteren Wasserbehdrde des Kreises Heinsberg zu beantragen und Uber ein
\ = - _ B 3. Uberbaubare Grundstlicksflachen e Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) hydrogeologisches Gutachten zu belegen. . .
T ©  Festegung der Hoheriage 1 1 bt N e ien .. + Conyusavellana  Haseinuss Qultat 2x. B, G0/100 Offentiche Auslegung Satzungsbeschluss
- g . g g Im Allgemeinen Wohngebiet \{vird gem. § 23 Abs. 3 BauNVvVO e_ine l__Jberschre_itung der e Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeilRdorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) _ Der Rat der Stadt Wassenberg hat]| Der Rat der Stadt Wassenberg hat
') Fliichen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Baugrenzen durch Balkone bis zu max. 1,50 m zugelassen. Eine Uberschreitung der « Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) 10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW ML M. diesen Bebauungsplan
'sorgungsan-agen, qung rtenseitigen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebiets WA zwecks Errichtung einer e Ligustrum vulaare Gewdhnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v.. oB.. 60/100 die o&ffentliche Ausl 3 (2) BauGB bst Beariind 10 (1) BauGB al
Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen ga i i . i - g ' vuig gus ( : -, 0B., ) . A . R ) o i ie offentliche Auslegung gem. § 3 (2) Bau nebst Begrindung gem. § 10 (1) Bau als
555 1 f"‘f P §5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB tjberggchterll T(:rratise ug;:l _(;lneierter%artens blstZTa;]x. 4é)0 tm Tiefe wird zgjgglsrstsen. . Rpsa canina Hunds_rose (Qualitat: 2 x v., oB 60/100) ﬂi;?izr:?gﬁggl?;hﬂ?ngiﬂﬂ zjlég;?;r als 2,00 m? FlachengrofRe sowie mit Wechsel-, beschlossen. Die &ffentliche Auslegung ist am | Satzung beschlossen.
- o Flchen fir Versorger on dieser Festselzung bieiben die sonstigen gesetziichen bestimmungen unberunrt. ¢ Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) . ortstiblich bekannt gemacht worden
> O hier: Elektrizitat Im Hinblick auf die Lage des Plangebiets ) ) M3 Pflanzung einer jeweils 3,00 m breiten Gehdolzhecke an den Grundstiicksgrenzen g‘fﬁgﬁeagslzgzg#g%gj;lﬁgguggﬁg iﬁlr?i;eéc;uc:zr leac2?enszagqggofﬁﬁe?e?eﬂzgk;s;rrjtgn upd erfplgtg N der Zeit VOm ..o bis
1185 171 179 (| \.}"a a. im Elnf!USSberelch. des StorungSSyStemS ,,Rurl'ar]d und uzandberg entlanq der Erschliegunqsstrage und am Gehweq_Anschluss zur Weiler Stralie g - . g g g 1 J Sl ’ e|nSChl|eB||Ch ........................ .
501 456 i @ Griinflichen (Gemeinbedarfsflache der vorhandenen Sportplatze) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB anbaufreien Zone und mit Wirkung zu den als freie Strecken klassifizierten Strallen
P .o § 5 Abs. 2Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB b. in der Beeinflussung durch Sumpfungsmaflnahmen ’ ’ ’ verboten.
167 " eu EBM 8 - o rintlache c. in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T i. V. mit DIN 4149 (2005) Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemaR
1000\ 423 ist vom jeweiligen Bauherrn hinsichtlich der Baugrunduntersuchung sowie der Auslegung H?cg%ar;c;rsjagt;r?g:zﬁ?gz::rclrr:zu;::refg;sf) I:sc;g?eenn g:i?::geg Siggnnacgsfalstae?i:ih; 1. UmweltschutzmaRnahmen Wassenberg, den Wassenberg, den
= - Spielplatz der Gebaudefundamente eine objektbezogene, geologische sowie baustatische und Gésichts unkte zur stédteba-ulichen und fgnktionalen Einbindun IDeine []gber eordnete 3 5 Der Burgermeister
7 architektonische Expertise einzuholen und zu bertcksichtigen. NSp i ! : : g er 9 Larm (vgl. dazu Larmgutachten SWA Aachen. Febr. 2017) In Vertretung
) Rolle; jedoch durfen landschaftsdkologische Belange nicht vernachlassigt werden.
sk . o ) o ) Da durch die geplanten Nutzungen im WA-Gebiet eine Larmpegelzunahme eintreten
Wasserflachen 4 Héhenlage baulicher Anlagen Fur die MaRnahme M 3 sind Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 wird bzw. die zulassigen Immissionswerte Uberschritten werden, ist fur die an die
% 241 § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB . Nr. 25 BauGB entsprechend M 2 festzusetzen. Winkens
" Der Bezugspunkt (BP) fur die Ermittlung der Gelandeoberflache der Baugrundstiicke . . ) ) . o Flachen —far den Gemeinbedarf angrenzende Bebauung eine zusatzliche | Darius Birgermeister Siegel
47 0 e Wasserflachen (Soll-GeIégdzhbhe)( wi)rd festgesetzt alsg die Hohe der fertig ausgebautgn an das M4 Pflanzung einer 5.00 m breiten Geholzhecke als offentliche Griunflache an den SchallschutzmaRnahme in Form einer bepflanzten 3,00 m hohen und 20,00 m breiten,
A L\ 7777y Umi Bach nach § 31 WHG Grundstiick angrenzenden, éffentlichen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg / Oberkante Grundstucksgrenzen entlang der B 221 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB verwaliten Grunflache erforderlich (M 6).
i [Mw 1] mlegung Bach nac " : . " . ) ) )
g'_Hl 355nT Vozzra }:Il:srngLSﬂr?ﬂl:les)t[;Zkge(rsm:’ftge?;: dgsgﬁgrlldas:fuggihgfnssou;ng'gglﬁ szlag::r?[?t?erfizl? Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemaR Aufgrund des Verkehrslarms der B 221 ist als entsprechende L&rmschutzmalinahme
\bbgﬁ'f & L abgegragen werden ’ 9 Nachbarschaftsrecht NRW durchzufuhren. Die obigen MalRnahmen sind nach § 9 Abs. 1 eine beidseitig bepflanzte, 3,00 m hohen Gabionenwand in der MalRnahme M 4 zur | Inkrafttreten Kartengrundlage
7 \ 190 ‘é\b‘ 20 Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum - ggsiﬁitsBiLriftE ;i?izsﬁzgtzggﬁIilghednenunfdesggﬁlft?:;tzlr:anBEirﬁ::i:gEnsp:eeilr?en ugbeesrta;t:rrglicqu errichten. Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung | Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem
, L Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Fur die Ermittiung der Hohe des Bezugspunktes (BP) sind die Hohenangaben in m Gber ISPUTCS. e . g et 9 Entsprechend den Festsetztnaen des Larmautachtens sind bei einer zweiceschossigen | it 9em. § 10 (3) BauGBam ... im | Katasternachweis  und  die  geometrisch
\ (1 § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) NHN aus der Plandarstellung des Bebauungsplans mafgebend. Mit Hilfe dieser Rolle; jedoch durfen landschaftsdkologische Belange nicht vernachlassigt werden. P g ¢ 9 g9 9 N _ _ _
\\ ‘éa)g% o § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB Hohenangaben in m tber NHN in der Plandarstellung des Bebauungsplans mussen far Bebauung entlang der B 221 die Fenster des 1. Obergeschosses als passive Amtsblatt der Stadt Wassenberg offentlich | eindeutige Festlegung der
15 & N b@ ) ) die Baugrundstticke jeweils Bezugspunkte (BP) durch Interpolation ermittelt werden. Laut den Festsetzungen des Larmgutachtens SWA Aachen (Februar 2017) wird in die Larmschutzbaumalinahmen auszubauen. bekannt gemaght worden. | P!anungsfestsetzungen werden bescheinigt.
wgd o7 \ Bo - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Pflanzflachen eine 1,00 m breite und 3,00 m hohe Gabionenwand integriert und o ) ) - ) Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft | Die Planunterlagen haben den Stand vom:
A 2 \\ ,1)‘@ L7 0& Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Als Traufhohe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des beidseitig bepflanzt. Fur die Gemeinbedarfsflachen wird die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. getreten
R ¥ ' Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand mit der BImSchV) in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm e
pruf 'mz L \ © - e - Emt\?v:.'eslzung VonNFlijchenJ[I]_r M(?Br;la}';tmen zum Schutz, zur Pflege und zur Oberkante der traufseitigen Dachhaut. Im WA-Gebiet sowie im Bereich der Flachen fur EEl'2d5ieB|;ﬂj§ga::t1:p:’\2ci:;ngpgiggfznuasréﬂe?it moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 (TA-Larm) eingehalten.
- - - 2 walis ; - 575 ntwicklung von Natur und Landscha i i 5 i ie Ho . .
| < \\@ %\‘o = e 9 Gemeinbedarf darf dle"Traufhor_le baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes Innerhalb des WA-Planungsgebiets werden die schalltechnischen
197 41 6 B o (BP) um max. 6,50 m uberschreiten. . . . . ) ) . - .
\ \ : =\ 2 \g - Erhalt von Baumen M5 Die in der zeichnerischen Darstellung aufgefihrten Pflanzflachen in Orientierungswerte eingehalten.
. \ = o\ o2 Als Firstho i ilt die Di . i unterschiedlichen Breiten sind zur Integration der Freiluftsportanlage gem. § 9
= =} s Firsthohe baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis - - - ) ) N y ) Wassenberg, den Wassenberg, den
N © < 47 3 MaRnahmen: zur oberen Dachkante. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. Im WA-Gebiet und auf Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB zu entwickeln, zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Die Errichtung und der Betrieb von Kiima-, Kuhl- und Laftungsanlagen, Luft- und
153 {15t =, < S5 L\ den Flachen fur den Gemeinbedarf darf die Firsthohe baulicher Anlagen die Héhenlage Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfadens fur die
& \ G M1 Anpflanzen und Erhaltung einer Schnitthecke als Eingriinung in des Bezugspunktes (BP) um max. 9,50 m Uberschreiten. Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemal Xegbi:serung dis ﬂSCfijtZIeS gegen Lar:m tbe' sLtiillo?aren lQe_rate_n der Bgnglaander—
WA | Il Verbindung mit der Anlage der Anlage der FuRwegverbindung Nachbarschaftsrecht NRW durchzufilhren. Die obigen MaRnahmen sind nach § 9 Abs. 1 rrf T' gemeinschaft 1ur Immissionsschutz — www.lai-immissionsschutz.de) zu
P X . 0L AR Die ErdgeschossfuRbodenoberkante des fertigen Fulbodens baulicher Anlagen darf die Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den festgesetzten Bereichen spielen gestalterische eriotgen.
M P 194 t‘isz @ e 203 Anpflanzen und Erhaltung einer 6ffentlichen Griinflache mit Spielplatz Hoéhenlage des Bezugspunktes (BP) um max. 0,50 m Uberschreiten. Gesichtspunkte" zur stédtebaulicfhen gnd funktionalen_ Einbindungu eir_1e Ubergeordnete 112 Licht Winkens I;_)ipl.-lng. Harald Tillmanns
- s K #25,00 ' FH=9.5m | _ ) o ) Rolle; jedoch durfen landschaftsdkologische Belange nicht vernachlassigt werden. — Birgermeister Siegel Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
LT AN \ ’ L. WA Anpflanzen einer freiwachsenden Gehdlzhecke Bei Eckgrundstlicken st die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend. - . o . Im Bebauungsplan werden Malinahmen zur Vermeidung storender oder belastigender
e - \ 0L \ Fur die Maltnahme M 5 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach § 9 . S S -
e T S 26 4195 5 \\ - Als Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung der Wandhohen nach § 6 Abs. 4 und 11 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen: Einflisse durch Lichtimmissionen festgesetzt. Hinsichtlich der Flutlichtanlage auf den
S R N : ! TH=65m M4l Anpflanzen einer freiwachsenden Geholzhecke als Larmschutzmalnahme gsgrt g 9 ; ) ] ) ’ ’ ’ Flachen fur Gemeinbedarf sind die Vorgaben der DIN EN 12913 anzuwenden sowie die
¢ ” @ \ Fr=3.m A e - - BauO NRW  gilt ~die hergestelte Gelandeoberflache. Die hergesteliten Hinweise der LAl zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen zu
oun ! \ in Verbindung mit einer 3,00 m hohen Gabionenwand sowie Erhalt von Gelandeoberflachen der direkten Nachbargrundstiicke mussen fur die Ermittiung der Straucher / Gehdlze |.. 1I. und lll. Ordnung: beachton 9 9 9 Ausfertigung
E 1236 " llll 1600 \\ Obstbaumen Wandhothen nach § 6 Abs. 11 BauO NRW berucksichtigt werden. . ggﬁiunsu; l;(:tulus Esirzt;rkci::lsi ﬁ(gL(ngiJzTi:t;,_ 2 i \\’, ?5.,620(1(1)!0202)5) ’ Der Bebauungsplan, bestehend aus
" Sl Busch- und Strauthwerk : \ Ce - - 5 ¢ : e So ist insbesondere eine direkte Blickverbindung (vom sudlich gelegenen Wohngebiet i i
5 b | @ \ \ Entwicklung und Erhalt von freiwachsenden Gehdlzhecken und o Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) aus) durch eine entsprechende Ausrichtung de? (Leuchte und ’ so%ern erforder%ch - Plz.anzenlchnung und T"ext als Satzung sowie der
x ! | \ Einzelbdumen zur Integration der Sportanlage 5. Garagen, Carports und Stellplatze o Corylus avellana Haselnuss (Qualitat 2 x v., 0B., 60/100) durch Blenden zU unterbinden. belgefugtgn Begriundung wird hiermit
“ s oy 5 va - 5 i M7 o _ _ o _ _ ) o _ o Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiRdorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) ausgefertigt.
ki < = D 4125 ,' 3.00 \ 005/} Anlage von n_aturnahen_ Geholzflachen in Verbindung mit Larmschutz-_ Garagen und Carports sind nur mnerhan der ub?rbgubaren Grundstucksflachen sowie o Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (Qualitat: 2 x v., 0B., 60/100) Planung und Ausfuhrung der Flutlichtanlage sind dahingehend zu optimieren, dass nur
- | sas #6.00 ) mal&nahmen in Form einer 3 m hohen bepflanzten Erdverwallung sowie auf den besonders gekennzeichneten Flachen zulassig. e Fraxinus excelsior Esche (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18 die notwendige Sportflache beleuchtet und Streulicht vermieden wird. Es sind
‘ | ' L1 6B\ v - Integration des Bachlaufs im Rahmen des § 31 WHG Verfahren Swischen G 5 . e L der StraR cehrsfiach der i e Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zur verwenden, die oberhalb von 80°
A 1231 #3,00 - cies S, B B GW'SC en a;aﬁe( a_r?jgt_arl or, "a'.nc? t) gnt der ras ggver_e rshali: e,Ef)t_on erde e Prunus avium Wildkirsche (Qualitat: S, 3 x v., mDB., 200/225) Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben. Entsprechende Regelungen
|| 14200 42 0 \ 3 . 7 Anpflanzen von StralRenbaumen und Gehdlzen II. Ordnung Varrf?'gehangg a:j rTn wir ,tlspekln Stmllf(la"s ﬂ S antz\éon ,00 m einzuhalten. Diese « Quercus robur Stieleiche (Qualitat S: 3 x v. mDB., StU 16/18 werden auch fur die vorhandene Flutiichtanlage am spateren Kunstrasenplatz festgelegt.
*, < l! \\ ' orflachen sind als private Frw-stefiiiachen nutzbar. ¢ Rosa canina Hundsrose (Qualitat: 2 x v., 0B., 60/100)
"2 \ sein Sonstige Planzeichen o . . . e Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) Zudem ist die Betriebsdauer auf die unbedingt notwendigen (Trainings-) Zeitraume zu
i 11 #16.00 \\ Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem entsprechenden Grundstick nachzuweisen. beschranken. Auch fur die sonstige AuRenbeleuchtung im Plangebiet sind die Hinweise | Wassenberg, den
Y WA I If““‘: Zweckbestimmung: Garage (Ga), Carport (Car), Stellplatz (St), M6 Anlage von naturnahen Gehdlzflachen in Verbindung mit passivem Larmschutz der LAl zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen zu beachten.
\ bll_, :fg Ll Abstellraum (Abst) 6. Verkehrsflichen sowie Integration des Bachlaufs im Rahmen des § 31 WHG
| \ TH=65m =
\ \ FH=85m i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 6.1 ErschlieRungsverkehr Auf den ausgewiesenen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird eine geschlossene 12. Umlegung des Myhler Bachs nach § 1 WHG
RS S ' Geholzflache — sowohl zur landschaftlichen Integration, als auch aus Grunden des | halb des Pl biets sind folaende Maknah durchzufih Winkens
Q3 T : : i issi ¥ adli i nnerhalb des Plangebiets sind folgende MaRnahmen durchzufihren:
. s B M1 ior Anbaufreie Zone (#20,0m) entsprechend § 9 Abs. FstG Grundlage fur die verkehrliche Entwicklung nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ist Immissionsschutzes — fur das stdlich angrenzende WA-Gebiet festgesetzt. 9 g Birgermeister Siegel
! die Erschlieiung des B-Plangebiets von der B 221 und der Weilerstrale aus.
\ 47 2D Kennzeichnung Ortsdurchfahrt (OD) 9 9 Aufgrund der Errichtung einer ca. 3,00 m hohen, landschaftsgerechten Erdverwallung / | MW 1 Umlegung des Myhler Bachs nach § 31 WHG
Y — . Die daraus zu erwartenden Verkehrsstrome sind im Rahmen der Verkehrsuntersuchung Modellierung zwischen dem Neuverlauf des Gewassers und des WA-Gebiets wird - - - =
\ 1300 Nachrichtliche Ubernahme (uicht Bestancteil der Festsetzung) zum B-Plan Nr. 86 durch das Ing.-Buro Schadlich (Stand: 30.01.2017: Anlage 3) ermittelt entsprechend den Festsetzungen des Larmgutachtens SWA Aachen (Februar 2017) der In Verbindung mit der Mafinahme M © erfolgt durch ein gesondertes Verfahren nach § 31 Ubersicht
\ S . < . e o | R, N e e L e N O Oy Lo Y I —— . ; L . Immissionsschutz nachgewiesen Abs. 2 WHG die Umlegung des Myhler Baches. Bei dieser Malnahme wird - : _
\ ™ 00 R [ I und als Grundlage in das Verkehrskonzept eingeflossen. Grundlage fur die aufgefuhrten g : insbesondere die Neuanlage des Gewasserlaufs gefordert. Durch Uferausbau A, D v,) A
o Y P Gebaude mit Hausnummer 227 | Flurstiick mit Flurstiicksnummer Festsetzungen sind die Abstimmungsergebnisse mit dem Landesbetrieb Strafien NRW Neben den Aufforstungsflachen aus bodenstandigen Gehdlzen wird der Bereich mit der Fliedynamik, Hydraulik und begleitende Bepflanzung wird unter Berucksichtigung des S
| . . . . . . GewassermaRnahme nach § 31 WHG als offenes Wiesengelande mit erforderlichen Abflusses die Biodiversitat erhoht. Insbesondere wird dabei im Abschnitt
B 425 0 i 1 Die vorhandene Erschlielung fur das vorhandene Sportgelande von der Weilerstralle ; y g ; ; ; ; -
LRI WA | #'\B‘Q 4n bleibt besteh d wird al stzliche Zufahrt bi Wendeh q Einzelgeholzstrukturen festgesetzt. des Bereichs B 221 eine Abknickung des Bauchlaufs hydraulisch gepruft und
L\ e 0L Rechtsgrundlagen aus Dbielbt bestenen und wird als zusalzliche zuta IS zum Vvendehammer der nachgewiesen, dass der erforderliche Abfluss und das gewahlte Bachprofil ausreichend
| . NeuerschlieRung ausgebaut. ) ) ) h tellt d
“ _ A TH=65m Baugesetzbuch (BauGB) Fur die Maknahme M 6 sind folgende Baume und Gehdlze 1., Il. und Ill. Ordnung mit ergestelit werden.
o \= FH=95m ax 6o i.dF. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). zuletzt 6.2  Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliches Parken* moglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen:
: edndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722 . . . 13. Ausgleich
B = E % ] 22 g ( ) Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliches Parken® sind Bereich Bach begleitend 9
—_% S B:ngm(ljtzurég}s(verct)rdntl‘ng (BauN\ég) | 1980 (BGBL | 5. 132), 2uletet gednder zielorientiert an die regionale und Uberregionale ErschlieBung auszubauen. . Alnus giutinosa Erle (Qualitat: S, HSt 3 x v., mDB., StU 16/18) Externe KompensationsmaRnahmen sind laut Umweltbericht nicht erforderlich.
& - 650 i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar . . , zuletzt geande ) . . " ) . . ot
% v durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) 6.3  Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fultganger * Fraxinus excelsior Esche (Qualttat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18) Die Durchfuhrung der unter Pkt. 7.1 — 7.3 aufgefuhrten MaRnahmen stellt den
£ @i * Salix caprea Salweide (Qualitat: S, 3 x v., mDB., 150/200) Okologischen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dar.
. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful3ganger* orientieren sich an e Salix cinerea Aschweide (im Cont., 60/100)
m = N vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des regionalen ErschlieRungserfordernissen (Busse, Schulen und sonstige Einrichtungen). e Salix purpurea Korbweide (im Cont., 60/100) lI::)lz_;l_s hheiBt_T Bder bkogosgi;é:ge Eest_agdswerr]‘t Gon 2;:7.200(:I Bio“aop[:ver:]punktedn bﬁi giner
i ) i achengroRe von 96. m?2 wird nac msetzung der MaRnahmen durch einen
204 205 206 . 07 ~ 208 ) Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Bereich Aufforstungsflache mit Erdmodeliierung Bestandgswert von 247 894 Biotopwerbunkien ereetst g
\ B3 / . ) 7. Flachen fir Versorgungsanlagen (It. Héhenangaben Ladrmgutachten SWA Aachen, Febr. 2017, Anl. 4)
I = . .
) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) Hinweise:
‘\ .d.F. der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert Nordwestlich des Hauptzufahrisbereiches von der B 221 wird eine Flache fur Kernzone: -
\ R > durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV NRW. S. 294) Versorgungsanlagen (Elektrizitat) ausgewiesen. (P:arplnus l:_netulus &gllglsuch: (?Quahlt'?:t SS, 33x V., mBE.;, 2205)6?22255)) > Grundstiicksteile befinden sich auf der Altlastenverdachtsflache Wassenberg Nr. 37%. Im
b o 213 ) " ) runus avium fiakirsche (Lualitat. o, o Xv., mo., Rahmen von durchgefuhrten Rammkernsondierungen einer sogenannten Erstbewertun
N Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Quercus robur Eiche (S, 3 x v.,, mDB., 16/18) wurden keine Aufféﬁigkeiten festgestellt. 9 9 9
4 i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
arvaus 491 Lo durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV.NRW.5.496) MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Saume und Randzone: _ N > Beim Auftreten archaologischer Befunde wird auf die Pflichten der §§ 15 und 16
5, Landschaft o Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225) Denkmalschutzgesetz NW verwiesen; die Stadt Wassenberg oder das LVR - Amt fur
-4 210 e ; Landeswassergesetz (LWG) § 5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4 BauGB ¢ Cornus mas Kornelkirsche (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) Bodendenkmalpflege im Rheinland - ist unverziglich zu informieren.
) 20 o i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geandert §gigs. 1 Hr. gg und aqggbﬁBBaé(;B « Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
UQ M3 b FFN = = /. durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Marz 2013 (GV. NRW S. 133) S S f..2oa un au * Corylus avellana H_ase!nus_s (Qual_ltét: 2Xxv., °|_3_-_1 60/100) » Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind die
T~ \ P L e 1] e 81  Erhaltvon Baumen * Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weiftdorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Soliten Kampfmittel gefunden
% ) sy w 7 <A » e :;L?// \./ : _Lgrll:ds(;:hagsgesettz (LS) 21. Juli 2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt geandert ' e Euonymus europaeus Pfaffenhttchen (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
) artwateszs J — W R EF AL 4550 1.d.F. der bexkannimachung vom 21. Jull : : , Zuletzt geande o - " - e Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100) nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
n J x\: ) 2 . /4 durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW S. 185) Eilfh(laTn MaRnahmenplan dargestellten Einzelbaume sind zu erhalten und dauerhaft zu « Rosa canina Hundsrose (Qualitat 2 x v, 0B., 60/100)
o w213 Ml Ehs o1 . ' ¢ Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
~ ] N he e W Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ” N .
S e £ -t 1 \ 7 vl L vom 29. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung 6.2 3;2%2?5?82;32:;222:2 fir Mafnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung M7 Anpflanzen von StraRenbaumen und Gehdlzen Il. Ordnung
R . 28 F“"S‘jf b j\/ N 3 L A vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
25 ;3 N o . . " Auf den Verkehrsflachen im Wohn- und Siedlungsgebiet ist pro 30,00 Ifdm Strale je 1
Osa @ @ a4 69 L ) o e ol Vo - g g p 1 J
! a5 o \i(, e \ 5:“3‘”” oo ] T e > — BRI AT S Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) ) Innerhalb des Plangebiets sind folgende Maftnahmen durchzufuhren: St. standortgerechter, mittel- bis groRkroniger Laubbaum innerhalb der nicht Gberbauten
e e e N R A ] ] :;?;WWW =Yuu 577 Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Art. 1 dritte AndVO M6 Anlage von naturnahen Gehslzflachen in Verbinduna mit passivem Larmschutz opler unterbauten Flachen zu pflanzen. Dle_ Mlndestapzahl der Baume |_st — bezogen auf
—_— L L J —— __%_.D-m- - s et _ I T R RPN ' ,“Ziuf%?'**gim T T— T v _.T_m_ h g e e SR G L E vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741) sowig Integration des Bachlaufs (MW1) im Rahmen dgs § 31pWHG dl(; I|?Ufend§n lf\ﬂ((ajter hSrtJaBr?nle:lusbau — bindend. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu Bebauungsplan Nr. 86
T e i — e 210_'_'.'--_“2'2 22 7Y — T : - -_-KIZI::LI._'JI:-._.._-_.. .“W . _ . __.._._.L“.j_._._. _t.u_]o._._._.f-r_ﬂ.l_. e, i ._.’?r,e,_r. Pl - . o B A
: : Sl f aﬂe : e A e ;;;e-_._-_.__.h_éss__-_._-_.__;2_;?_28?_ i % SELNTER 2N Y—.“”? N _M‘q,,z,_“_“‘%ﬂ o Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt 83 g:;ﬁgrs]?&ug:n ?gruﬂiggﬁgri:gr?; é:s[;fslaentzzf:q:r?n Baumen. Strauchern und sonsiigen Folgende Baume Il. Ordnung mit méglichen Alternativen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
| -. . . . o o - - - o : WE}[EFSF e - ST . :g“ t%%ib_’_.‘zsa_@'f::s : LSFDQG?‘E % : .- .. e e e . ::;::555_.1;:5630—‘_‘::?5”@ ‘555‘90] Werden fur die MaBnahme M 7 festgesett: Gemarkung: Wassenberg; Orsbeck Flur: 3; 1
: T T e T RS . S G I & IG5 AN : Entwurfsverfasser. : : . * Acer campestre ,Elsrijk” M :
ey T oS G : » aldstab 1:500
| g;. N T—& _ ,ﬁr__\ e __T__Q__ N 25 1002 - ; 1117 113 . N Innerhalb des Plangebiets sind folgende Maflknahmen durchzufuhren Feldahorn “Elsrijk* (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB..StU 16/18)
1019 o [ © R
XY {7?2 967 s 2 g | 2 1220 \ o ANUNGEGRURFE Tl 021 68 - 57 11 744 M1 Anpflanzen einer Schnitthecke als Eingrinung in Verbindung mit der Anlage der Carpinus betulus ,Lucas® Stadt Wassenberg
. R o AT 6, I REEE TEARIEN WEURERER. SERETEN NDSCHAFTSA TERTEN S el.: - FuRwegeverbindun ¢ ” i
—_ R m _ Qa3 | RNR UPTER W W PLANUNGSGRUPPE  SCHELLER Fax: 02163 - 57 11745 9 9 Saulenhainbuche ,Lucas* (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18) Fachbereich Planen und Bauen
| ! lr% o R Y 3 ' 60 b 12221\ NN 639 Dr. Lindemann-Str. 38  mal@planungsgruppe-scheller.de
: 1239 1778 S - . 2 3 . - I 3 E:t 5 \ S C H E L L E R 41372 Niederkrichten  www.planungsgruppe-schelier.de M2 Anpflanzen und Erhalt einer 6ffentlichen Grinflache mit Spielplatz e Crataegus laevigiata ,Pauls Scarlett"
. 788 N | @ & g 5 ORI — ) ) . - " it
| e %?m *J’)g | g L L L - )\ S\ Mallstah 1500 M3  Anpflanzen einer freiwachsenden Gehdlzhecke Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett’ (Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18) A Norbert Sendke




