Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt
Wassenberg hat am ..........cccoccoeeieee fur den Bebauungsplan
Nr. 17 C “ Sudéstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst*
3. vereinfachte Anderung den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Dieser Beschluss wurde am ..........ccccoccveeeeeiennnns ortsiiblich

bekannt gemacht.

Wassenberg, den
Der Birgermeister
In Vertretung

Darius Siegel

Die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. §4 (2)BauGB erfolgte in der Zeit vom

............................. bis einschlieBlich ...............ccccoeeeeee. .

Wassenberg, den
Der Burgermeister

In Vertretung

Darius Siegel

Die Bekanntmachung uber die offentliche Auslegung gem.

§ 3 (2) BauGB wurde am .........ccccceveeeee. ortsublich bekannt
gemacht und erfolgte in der Zeit vom ...................... bis
einschlieBlich ............c.cocee.. .

Wassenberg, den
Der Burgermeister
In Vertretung

Darius Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am ......................
diesen Bebauungsplan nebst Begriindung gem. § 10 (1) BauGB

als Satzung beschlossen.

Wassenberg, den

Winkens

Burgermeister Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung ist gem.
§ 10 (3) BauGB am .......ccccevvviiiiinne im Amtsblatt der Stadt
Wassenberg offentlich bekannt gemacht worden. Mit dieser

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wassenberg, den

Winkens

Burgermeister Siegel

Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Katasternachweis

und die geometrisch eindeutige Festlegung der
Planungsfestsetzungen werden bescheinigt.

Die Planunterlagen haben den Stand vom: ..........c.cccceeciiiienn.

Wassenberg, den

Dipl.-Ing. Herbert Sieberichs

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Text als
Satzung sowie der beigefigten Begrindung wird hiermit
ausgefertigt.

Wassenberg, den

Winkens

Burgermeister Siegel
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1810 516 - i < Art der baulichen Nutzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 23 Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Baume 2. Ordnung
B sl § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Acer campestre Feldahorn
1704 xt s ] 1.1 Gebietsgliederung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind wie folgt zu bepflanzen: Alnus glutinosa Schwarzerle
ey Bigeien o (& w [ [ GE Gewerbegebiete (5 8 BauNvO) In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Betriebsarten der Innerhalb der Flachen sind mehrreihige, lockere, freiwachsende Hecken unterschiedlicher Breite zu pflanzen. Zum | Carpinus betulus Hainbuche
Flur 11 g’ Jr20 N2 N g HE ) ) . . Abstandsliste zum Rd.Erl. des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 Gasthausbach hin ist eine artenreiche Wildkrautflache zu entwickeln. Prunus avium Vogelkirsche
Gemarkugg assanterg NSNS NG GEr Zonierung der Gebiete (siehe textliche Festsetzungen) (,AbstandserlaR“) -SMBI. NW S. 283, zuletzt geandert am 24.11.1994 - nicht zulassig: Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,5 m.
Flue<? 1646 - 75, 2 oL’ % T . ) Die MindestpflanzgroRe bei Strauchern ist 2 x v.0.B. 60 — 100 (alt: leichte Str.1 x v.0.B. 100 — 120 cm). Straucher
» £ @ Pl MaR der baulichen Nutzung GE1 Betriebsarten der Abstandsklassen I ) Vil Die Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste. Corylus avellana Hasel
I BT S9:Abs; 1iNr:"1 BauGB, §716.A0s: 2 Bauly CEB e i i S Die Flache ist der natirlichen Sukzession zu tiberlassen. Crataegus monogyna eingriffeliger Weidorn
—_— - wr [T~ GFZ 28 2.0 GeschoBflachenzahl (s 20 BauNvo 24 Freiflachen der Gewerbegrundstiicke Crataegus laevigata zweigriffeliger Weildorn
# g [ us - (GanBame) GE 3 Betriebsarten der Abstandklassen I - \Y; Die Freiflachen der Gewerbegrundstiicke, d.h. die Flache zwischen der Uberbau-baren Fléche und der Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
O e T r————— . StraRenbegrenzungslinie und die Abstandsflachen zwischen den Gewerbegrundstiicken sowie die rickwartigen Hedera helix Efeu
/> Z:’ £205 (519:BauhiyO) GE 4 Betriebsarten der Abstandsklassen I - v Bereiche sind mit freiwachsenden oder geschnittenen Hecken abzugrenzen. Die Pflanzstreifen bei freiwachsenden | Rosa arvensis Feldrose
Gamarkung Wassanharg ez . In den einzelnen Nutzungszonen kdnnen auch Betriebsarten anderer Abstandsklassen des o.a. Abstandserlasses Hecken mussen eine Mindestbreite von 1,5 m besitzen. Die Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste. Vibumum opulus Schneeball
n e g ecken mussen eine ; p g p
HE e z&.ll Zahl der Voligeschofe als Hochstmall (5 16 Abs. 4, § 18 BauvO) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MaRnahmen (z.B. Zur ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke kénnen die Freiflachen als Zufahrt befestigt werden, wobei max. zwei
GE 4 Il Bawwsiss. Bauliian, Bausiisnzan geschlossene oder/und schalldammende Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die Immissionen soweit begrenzt Zufahrten mit einer Breite von max. 3,50 m pro Grundstiick zulassig sind. Gemeinsame Zufahrten auf der
502 §9Abs. 1 Nr 2 BauGB, §5 22 und 2? BauNVO werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Grundstiicksgrenze diirfen eine Breite von max. 6,0 m nicht Uberschreiten.
GRZ 0.8 ' Eine Ablichtung der o.a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefuigt. Rechtsqrundlagen
GFZ 2.0 Baugrenze (§ 23 BauNVO) . . ) . , .
(siehe BP Nr. 17C "Siiddstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") 1.2 In den Gewerbegebieten sind gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3, Ziff. 2 und 3 ausnahmsweise o o
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht . Alle Rechtsgrundlagen behalten weiterhin ihre Gultigkeit.
Vaikaliratiaslisn 2ulssig. Pﬂa nzen | |Ste (siehe BP Nr. 17C "Siidéstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst")
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB
1.3 In den Baugebieten sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen -
Stralenverkehrsflache ‘ . Verkaufsflachen bis 200 gqm von Handwerksbetrieben fiir den Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden, Flachen nach 59 (1) 26 Bauas Ub icht
(siehe BP Nr. 17C "Sudostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt. T - ( ef:'stlg "
Baume 1. Ordnung unmalfistablic
ini . . . - " Fagus sylvatica Buche
GE 3 ||| G E 2 ||| ggr’:Ei’ehﬂq?g'rgjgih{guggrlvl\gllteerung des Gewerbegebietes Forst") 1.4 Die r_]aCh § 8 Abs. 3f Ziff. 1 BauNvVO ausnghmswelsg Zu!aSSIQen Wohnquen fur i Qu%rcusyrobur Stieleiche
GRZ 0.8 GRZ 0.8 Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind geman § 1 Abs. 9 BauNVO Quercus petraea Tralibeneicha
' ! v Einfahrt nicht als freistehende Ein- oder Mehrfamilienhauser zulassig. Fur die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist Tilia cordata Winterlinde
GFZ 2.0 GFZ 2.0 (siehe BP Nr. 17C "Stdstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst’) der Nachweis zu fiihren, dass durch entsprechende bauliche und technische Malnahmen sichergestellt wird, dass
523 in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird: Baume 2. Ordnun
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(siehe BP Nr. 17C "Siidéstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") nachts 35 dB (A) écer‘camgetst:e E'el_dihoLn
arpinus betulus ainbuche
Griinflachen Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A) Gbersteigen. yﬂ:i;f\)ﬁiﬂs VW(;Id;Fk):gche
§9.Abs, 1 Nr.15 BauGBund Abs. 6 BauGB Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Pyrus pyraster Wi%birne
- : o - Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MalRnahmen ist von :
R o folgenden Immissionsrechtwerten ,Aulen* auszugehen: SollauapalE ¥igelbesre
. . tagsiiber 65 dB (A Obstbaume
Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen agsuber (A) Bei Obstbdumen ist nach Méglichkeit auf alte, ortstypische Sorten zuriickzugreifen.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nachts 50 dB(A).
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Straucher
Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn der Baugenehmigungsbehérde vorzulegen. Comiis Sanatinss Roter Hartriegel
TIIII Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Corylus aveglllana Hasel 9
B H Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2. Grunordnerische Festsetzungen L e :
TTTTT (siehegBP Nr. 17C "Stidostliche Erweiterungg des Gewerbegebietes Forst") g Crataegus Imon_OQyna elng_nff_;:-fllgl_er WV?/'r'l’_dom
B B 2.1 Offentliche Verkehrsflachen (H.‘,;zzt:reagﬁ:”iewgata ZE\;V:LIJQ” sligeriveiidom
00000Q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist einseitig ein mind. 2,0 m breiter unversiegelter Pflanzstreifen Lo lost Rote Hsekenleh
Yoo00d Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorzusehen oniceraxylosieum ole Feckenkirsche
(siehe BP Nr. 17C "Sudbstliche Erweiterung des Gewerbegebietes Forst") : Prunus spinosa Schlehe
Sonstige Planzeichen Dieser darf in Einfahrtsbereichen zur ErschlieRBung der Grundstiicke sowie in Einmindungs- und gglsifg:nr'g: g:mj;:jo:e
Kreuzungsbereichen unterbrochen werden. Der Pflanzstreifen ist mit Baumen in der folgenden Weise zu P
. ; bepflanzen: Im Abstand von 15 m sind Linden oder Ahorn als Hochstamm zu pflanzen. Die Pflanzabsténde durfen .
LB | g;zgiiggspﬁ?;g'?: : :bfsltB::g;b SISIESEeS im Bereich der Grundstiickszufahrten bis zu 5 m variieren. Die Flachen sind mit Bodendeckern (z.B. Geranium i.A., —gg?gi':: : E‘;?SIUS Hainbuche
’ Efeu 0.a.) zu bepflanzen oder als Wildkrautflache zu entwickeln. Crataegus monogyna Weildorn
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung i Fagus sylvatica Buche
r—eo—o—o it tadr b b il g b B 22 Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Lig%stru?’n lE Ligustei
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. Taxus baccata Eibe
Nachrichtliche Ubernahme (nicht Bestandteil der Festsetzung) 1fNr. 25 a BauGB) sind wie folgt zu bepflanzen: In(n)erhalb der Flachen sindGmehrreihige freiwachsende Hecken zu
_____ : pflanzen. Die Hecken sind mit Baumen 1. oder 2. Ordnung einzeln oder in Gruppen locker zu Uberstellen. ” :
[ ‘ Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand 1,5 m. Baume 1. Ordnung Flaenen sniiang des Gasthausbaches:und des Molkersibaches
Gebaude mit Hausnummer sind im Abstand von mind. 10 m und Bdume 2.0Ordnung von mind. 5 m zu pflanzen. Die Mindestpflanzgréfe bei Baume 1. Ordnun
Baumen ist StB 3 x v.m.B. 10-12. Obstbaume sind als Hochstamme, Stammhohe 180 cm zu pflanzen. Bei den Acer platénoides o Spitzahorn
z Strauchern kénnen auch verschulte Samlinge verwendet werden. Die Bepflanzung richtet sich nach der Fraxinus excelsior Esche
227 Flurstiick mit Flurstcksnummer Pflanzenliste. Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Kartengrundlage
Kartengrundlage abgeleitet von der Liegenschaftskarte
Kreis Heinsberg, Fachbereich Vermessung und Kataster.
Malflstab 1:2500
Aufstellungsbeschluss Behoérden Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Inkrafttreten Kartengrundlage Ausfertigung
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