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Bebauungsplan Nr. 55
Brabanter StraRe

Planzeichenlegende:

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BaunvO)

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvo)

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
JE0\ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

A Baugrenze (§ 23 BauNvO)

Verkehrsflichen
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

B StralBenbegrenzungslinie

Fldachen fiir Versorqungsanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung
Elektrizitat (Trafostation)

Fldachen fiir die Wasserwirtschaft
§ 9 Abs. 6 BauGB o

LIH%[HH Abgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
| Festsetzungen, hier: Wasserschutzzone |1l B

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

“ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0000l Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Griinflaichen

offentliche Grunflache

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

ER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

== Grenze des Bereiches der 1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990,S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993,S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 58)

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen(BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995(GV.NW S.218)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1996 (GV. NW. S. 666)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen(LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. Nr. 59 $.926)

Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und diesen
textlichen Festsetzungen.
Eine Begriindung ist dem Plan beigefiigt

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Pro Wohngeb&ude sind hichstens zwei Wohnungen zuléssig.

1.2 Im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sind die gem4R § 8 Abs. 3 Nr.3 aushahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstétten nicht zuléssig.

1.3 Im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sind gem4R § 1 Abs. 4 BauNVO Betriebsarten, die den
Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste 1990 in Anhang 1 zum Rd.Erl. des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft (Abstandserla) vom 21.03.1990 - SMBI. NW S. 283, zuletzt gednde
am 02.04.1998 entsprechen nicht zulassig.

2. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf héichstens 0,50m tiber der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstralle liegen.

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,50 m, die Firsthéhe auf max. 9.20 m (gemessen
Uber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Héhe der zugehérigen
ErschlieBungsanlage) begrenzt.

3. Dachneigung
Im Aligemeinen Wohngebiet ist bei allen Geb4uden ein geneigtes Dach vorgeschrieben. Garagen,
Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile dirfen auch andere Neigungen erhalten.

4. Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.

5. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen, griinordnerische Festsetzungen

5.1 Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind fldchig mit Strauchern oder
Béumen zu bepflanzen und zu unterhalten, wobei der Anteil der Straucher ca.90% und der.Anteil der
Bdume ca.10% der Flache betragen sollte (Pflanzenraster 1,5 x 1,5m).

5.2 Pro Baugrundstiick ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder Obstbaum im
Vorgartenbereich zu pflanzen und zu unterhalten.

Diese Anpflanzung ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der zugehdérigen baulichen Anlage
durchzufiihren.

Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Satzungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 51a LWG innerhalb des
Satzungsgebietes zu versickern (Ausfiihrung siehe Hydrologisches Gutachten, Hydrogeologisches
Ingenieurbiiro Olzem, Aachen).

Im Gewerbegebiet ist das Niederschlagswasser von Hof-und Verkehrsflachen in das &ffentliche
Trennsystem (Regenwasserkanal) einzuleiten.

7. Dacheindeckung

GemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB sind zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft grofldchige Metalleindeckungen unzulédssig, da das Regenwasser dieser Flichen als
stark belastet einzustufen ist.

8. Werbeanlagen
Werbeanlagen mit mehr als 2 qm FlidchengréRe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind
unzuldssig.

Pflanzenliste

Strallenbaume

Fagus sylvatica Buche

Tilia cordata Winterlinde

Baume, Vorgartenbereich

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstbdume

Bei Obstbdumen ist nach Méglichkeit auf alte,
ortstypische Sorten zuriickzugreifen.

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata zweilgriffeliger Weilldorn
Hedera helix Efeu

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Ubersicht im MaRstab 1:5000
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Auf der Sype

2. Ausfertiqung

Es wird hiermit bescheinigt, daR die
Festsetzungen der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig sind und die
kartografische Darstellung dem Zustand vom
05.03.1999 entspricht.

Heinsberg, den 10.02.2000
gez.
H.Birkenbach

Offentl. best.
Vermessungsingenieur Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
03.02.2000 die Einleitung des
1. Anderungsverfahrens beschlossen.

Wassenberg, den 22.02.2000
Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Der Anderungsbeschlu ist am 15.02.2000
Offentlich bekanntgemacht worden.

Wassenberg, den 22.02.2000
Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
03.02.2000 die offentliche Auslegung der
1. Anderung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen,

Wassenberg, den 22.02.2000
Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung in
der Zeit vom 23.02.2000 bis 24.03.2000

gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung
erfolgte am 15.02.2000

Wassenberg, den 27.03.2000
Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB durch
BeschluR des Rates der Stadt Wassenberg
vom 18.05.2000

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den 25.05.2000
Der Blrgermeister

Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55
wurde gem. § 10 (3) BauGB am 24.05.2000
mit Hinweis auf die Méglichkeit der
Einsichtnahme ortsiiblich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44 (3), Sétze 1 und 2, sowie
(4) und § 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO NW
hingewiesen.

Die 1.Anderung hat am 24.05.2000
Rechtskraft erlangt.

Wassenberg, den 25.05.2000
gez.

Erdweg
Bilrgermeister Siegel

Bebauungsplan Nr. 55
Brabanter StralRe
1.Anderung

STADT WASSENBERG
Referat fir Stadtplanung und Bauverwaltung

Im Auftrag
Beeck (Dipl.- Ing.)
Gemarkung Myhl, Flur 1,2, M 1 : 500




