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Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Ausnahmen gem. § 4 (3) Nrn. 2-5 sind nicht Bestandteil der Satzung
1.3 Pro Wohngebé&ude sind hdchstens zwei Wohnungen zulassig

2. Hohe der baulichen Anlage, Dachneigung

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 9,50 m (gemessen Uber der an der Mitte
der Grundstlicksgrenze vorhandenen Héhe der zugehorigen Erschlielungsanlage)
begrenzt.

Bei allen Gebauden ist eine Dachneigung von 30-45 Grad vorgeschrieben. Garagen,
Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile durfen auch andere Neigungen erhalten.

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom ...97..11.1996...........
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
den.

plans, hat in der Zeit vom

Wassenberg, den 27.01.1997
Der Stadtdirektor
i A.

den kbénnen, am

gez Sendke Siegel macht worden.

Wassenberg, den 27.01. 1997
Der Stadtdirektor

L A.

Der Rat der Stadt Wassenberg hat die vorgebrach-

ten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trdger oOffentlicher Belange am
200020990 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

gez. Sendke

Wassenberg, den 21.02.1997

Der Stadtdirektor
i. A.

gez. Sendke

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungs-
19. 11,1996

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer- i.A.

jedermann Der Stadtdirektor

blatt der Stadt Wassenberg ortsiiblich bekanntge- -
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3. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und der Flache fur Wald

3.1 Auf den mit@ gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene Bepflanzung zu erhalten
und durch eine freiwachsende Wildhecke (Pflanzabstand mind. 1,5m) zu erganzen.
Desweiteren sind auf der Flache mind. 14 Linden im Abstand von mind. 10m neu zu
pflanzen.

3.2 Pro Baugrundstick ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder Obstbaum
im Vorgartenbereich mit einem Pflanzabstand von mind. 5m zu pflanzen.

3.3. Entlang der geplanten FuRwege ist die Pflanzung einer geschnittenen Hecke
vorzunehmen.

3.4 Auf der mit@ gekennzeichneten Flache ist die vorhandene Bepflanzung zu sichern
und zu erhalten.

Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste (siehe auch
landschaftspflegerischer Begleitpian des Blros Scheller, Wegberg-Dahlheim).

Die Mindestpflanzgrofie bei Strauchern ist leichte Stréucher 1 x v.0.B. 70-90 und bei
Baumen StB 2 x v.m.B. 10-12. Obstbaume sind als Hochstamme 180 cm zu pflanzen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am
vom Rat der Stadt als

Satzung beschlossen.
scheinigt.

Wassenberg, den 21.02,1997

gez. Sendke gez. Birkenbach
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Der Hartebeuer

Heinsberg, den 20.02. 1997
H. Birkenbach, Offentl. best. Verm.Ing.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das im Satzungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist geman § 51a LWG innerhalb
des Satzungsgebietes zu versickern (Ausfuhrung siehe Geotechnischer Bericht, Prof. Dieler

& Partner, Aachen).

5. Garagen und Stellplatze
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht

zuldssig. Ausnahmen gelten flr die Bereiche zwischen den seitlichen Baugrenzen und
Parzellengrenzen.

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen mit mehr als 2 gm Flachengréfe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht

sind unzulassig.

Der katastermidBige Bestand am Die Satzung mit dem Vorhaben- und Er-

sowie die geometrischen Festsetzungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig be-

schlieBungsplan ist der héheren Verwaltungsbe-
horde mit Schreiben vom ...24.02..1991..... angezeigt
worden. Die héhere Verwaltungsbehérde hat mit
Schreiben vom ...20.03.199].keine Verletzung von

Koéln, den 20.03.1997
Bezirksregierung Koin

gez, Schmitz Siegel

Die Nebenbestimmungen wurden durch den sat-
zungsandernden BeschluB des Stadtrates vom
................................ erfullt, die Hinweise sind be-
achtet."\Das wurde mit Verfugung der hoheren Ver-
waltungsbehorde vom .......ccccvveviiiiiinniennes

bl reerecenreneeNgrnnranssrnsens bestatigt.

Kéln, den
Bezirksregierung Kéln
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Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. |. S. 466),

Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 17.05.1990 (BGBI. |. S. 026),

zuletzt geédndert durch Art. 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. . S. 466),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.
S. 127 und 132)

Planzeichenverordnung (PlanZVO 1890) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I. S. 58).

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fiur die
Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...30.04.1391..............

im Amtsblatt der Stadt Wassenberg ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
............................ in Kraft getreten.

Wassenberg, den 02.05.1997

Der Stadtdirektor
LA,

gez. Sendke

Planzeichen:

WA Allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
SIW nur Sattel- oder Walmdacher zulassig

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

p—— Gehrecht (FuRgéngerweg)

Baugrenze
0 00 Flache zum Anpflanzen von Baumen,
0 0 ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Wald

Bepflanzung siehe textliche Festsetzungen

Erhaltung der Baume

Anflanzung von freiwachsenden oder geschnittenen
Hecken

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung nach § 7 BauGB-MafinahmenG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und Erschlieungsplanes

Nond 7herta k[P
"":_.?Mﬁéggé‘oyﬁll 7‘5?
ST g !:1 é“.“ \ ¢
N R\ 7 (S

L) /i ,

|.% "‘:aum
7 e
Gl e
\ 2, 'f%'

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlielungsplan
gem. § 7 BauGB-MalnahmenG

sEhemaliges Bahngelande*

Gemarkung Wassenberg, Flur 9, Maf3stab 1 : 500

K TURBUSRO
- TEL G2a sl a0y

N

T ety ol R e,

L R

e



