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Planzeichenlegende:

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

Ml

Mischgebiet (5§ 6 BauNvO)

Mafd der baulichen Nutzung
§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0.4

Grundflachenzahl (s 19 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO

ED

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze (§ 23 BauNvO)

Verkehrsflachen

§9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

Straldenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen -

§ 8 Abs. 1 Nr.26a BauGB

O 0 O
0 0O

0 0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
‘Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von geschnittenen Hecken (Breite ca. 1m)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (s 9 Abs. 7 BauGB) und Grenze des

Vorhaben- und ErschlieBRungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990,S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993,S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990

(BGBI. | 1991 S. 568)

Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen(BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vorm 07.03.19956(GV.NW S.218)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

vom 14.07.1996 (GV. NW. S. 666)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen(LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 256.06.1996 (GV. NW. Nr. 69

5.926)

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
15.06.1999 fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 69 den Aufstellungsbeschiufd
gefafdt.

Der Burgermeister
Im Auftrag
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13.07.1999 bffentlich bekanntgemacht
worden.

Wassenberg, den A1.-{Cx [?\
Der Blrgermeister L .
Im Auftrag PERL R
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Dieser Plan ist Urkundsplan.

Wassenberg, den 1.
Der Burgermeister
Im Auftra?"]
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Dieser Plan stimmt mit tods. b
Urkundsplan und den darauf

zeichneten Vermerken Uberein.

Wasseénberg, den
Der BUrgermeister
Im Auftrag

Dieser Plan hat als Entwurf mit
Begrundung und Vorhaben- und
ErschlieRungsplan in der Zeit vom
A1.A0.DD bis A5 «A1. A

gem. § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Bekanntmachung der
Auslegung erfolgte am Z9.09 . AN

Wassenberg, den 29 . 44 AN
Der BUrgermeister
Im Auftrag
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Dieser Plan ist gem. 8 10 (1) BauGB
durch Beschlul®@ des Rates der Stadt
Wassenberg vom I . AT . /IQ_\CSS

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den <1 . AZ, -45555
Der Bargermeister
Im AuftrP’gy'
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Der Satzungsbeschluf? des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

wurde gem. § 10 (3) BauGB am AOCS 00

mit Hinweis auf die Moglichkeit der
Einsichtnahme ortsublich
bekanntgemacht.

In dieser Bexanntmachung wurde auf
die Vorschriften der § 44 (3), Satze 1
und 2, sowie (4) und § 216 (1) BauGB
und 8§ 7 (6) GO NW hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
hat amAQ TS CLO Rechtskraft erlangt.

Wassenberg,

e : .
BurgermelsV

Es wird hiermit bescheinigt, daR die
Festsetzungen der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig sind
und die kartografische Darstellung
dem Zustand vom

entspricht.

Dipl.-Ing. H.Tillmanns
Offentl. best.
Vermessungsingenieur
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Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4
Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Pro Wohngebé&ude sind héchstens zwei Wohnungen zuléssig.

2. H6henlage und H6he der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgeschofRfuRbodens darf hdochstens 0,50m
Uber der Oberkante der zugehoérigen ErschlieBungsstralRe liegen.
Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,50 m, die
Firsthéhe auf max. 9,00 m (gemessen Gber der an der Mitte der
Grundstucksgrenze vorhandenen Héhe der zugehérigen
Erschliefungsanlage) begrenzt.

3. Dachneigung

Bei allen Geb&uden ist ein geneigtes Dach vorgeschrieben.
Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile dirfen auch
als Flachdach ausgefuhrt werden.

4. Stellplatze und Garagen

Garagen mussen mind. 56 m hinter der Begrenzungslinie der
Straf3e, von der aus das Grundstlick erschlossen wird,
zuruckliegen.

5. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, grinordnerische
Festsetzungen

5.1 Die Flachen zum Anpflanzen von B&d&umen und Strauchern sind
flachig mit Strauchern oder Badumen zu bepflanzen und zu
unterhalten.

5.2 Pro Baugrundstuck ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum-
Hochstamm oder Obstbaum im Vorgartenbereich und im
rGckwartigen Bereich zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Satzungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist geman
§ 51a LWG innerhalb des Satzungsgebietes zu versickern
(Ausfuhrung siehe Hydrologisches Gutachten, Ingenieurbtiro
Olzem, Aachen).

7. Werbeanlagen
Werbeanlagen mit mehr als 2 gm FladchengréfRe sowie mit
Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind unzuléssig.

Pflanzenliste

StraBenbéume

Fagus sylvatica
Tilia cordata

au G reich
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Obstbdume

Buche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Vogelbeere

Bei Obstb&umen ist nach Méglichkeit auf alte,
ortstypische Sorten zuriickzugreifen.

Stréucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna .

Crataegus laevigata
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea

Schnitthecken
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Roter Hartriegel

Hasel

eingriffeliger Weilkdorn
zweigriffeliger Weilidorn
Efeu

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Salweide

Hainbuche
Weilidorn
Buche
Liguster
Eibe

.......

%
7

W

X c
E? \

.

%,

% Rl

. : Ube}sic

A \\\U

ht M 1: 5000 3

Ll Dy IR R 17 TR 7]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 59

~JAuf dem Dernchen”
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Stadt Wassenberg
Gemarkung Birgelen, Flur 12

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dieser
Planzeichnung, diesen textlichen Festsetzungen und
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Eine Begrundung ist dem Plan beigefugt.




