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Bebauung

lan Nr. 57 "Rothenbachpark", 2.
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Grundfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

SO

Garten

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

5
p

Flachen flr Wald

offentlich

privat

Planungen, Nutzungsregelungen,

Malnahmen

und Flachen flir Malknahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Textliche Festsetzungen

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Zweck und Gliederung des Sondergebiets ,Rothenbachpark"

3. Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie fiir Personen, die im
Beherbergungsgewerbe oder im Rehabilitationsbereich tétig sind

4. Anlagen fir die Verwaltung sowie Unterhaltung (Instandhaltung und Pflege)
des Rothenbachparks

5. Rdume nach § 13 BauNVO fir die der Gesundheit dienenden Berufe

6. Ausnahmsweise kdnnen sonstige, dem Rothenbachpark dienende, nicht
stoérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

1.1.2 Sondergebiet SO 1, Zweckbestimmung “Golfclubhaus mit
Folgeeinrichtungen”

Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets sind ausschlieRlich bauliche

Anlagen und Einrichtungen, die dem Golfsport dienen, sowie Schank- und

Speisewirtschaften zuléssig.

1.1.3 Sondergebiet SO 2, Zweckbestimmung “Hotel mit Folgeeinrichtungen”
Innerhalb des mit SO 2 bezeichneten Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung “Hotel mit Folgeeinrichtungen” sind ausschlielich
bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir das Beherbergungsgewerbe mit

1.7.4 Flache mit der Bezeichnung A, Waldmantel
Innerhalb der gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten und mit A
bezeichneten Flachen ist entlang der vorhandenen oder neuen

3. auf weiteren 10 m Breite Anpflanzung mit anteilig 50 % Baumen zweiter
und 50 % Baumen erster Ordnung.

Die Pflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 2 m und einem
Pflanzabstand von 1 m vorzunehmen. Die Anpflanzung erfolgt in Gruppen
von funf bis zehn Stlick der gleichen Gehdlzart. Dabei sind die Arten und
Qualitaten der Pflanzenauswabhllisten 1, 2 und 3 im Anhang zu verwenden.

1.7.5 Flache mit der Bezeichnung B, Baumgruppen am Golfclubhaus
Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten und mit B
bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze vollumfénglich zu
erhalten. Der Bestand ist, falls notwendig, durch Neupflanzung von
Einzelbdumen so zu erganzen, dass pro 100 gm bis 200 gm ein Baum
vorhanden ist, d. h. insgesamt 45 Baume. Die Bdume sind gruppenweise
anzuordnen. Dabei sind die Arten und Qualitaten der Pflanzenauswahllisten
1, 2 und 4 (als Hochstdmme) im Anhang zu verwenden.

Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzten
Larmschutzwénde dirfen eine Hohe von maximal 4,50 m (iber
Fahrbahnmitte der L 117 nicht (iberschreiten.

2.2 Dacheindeckungen

Fir die Dacheindeckung sind folgende Materialien zuléssig: Unglasierte
Ziegel, Natur- und Kunstschiefer, begriinte Décher, Solarzellen und
Sonnenkollektoren. Andere Materialien sind ausgeschlossen.

2.3 Dachform, Dachneigung

Als Dachform ist ausschlieRlich das geneigte Dach mit einer Neigung von
20° bis 50° zulassig. Flr untergeordnete Bauteile wie z.B. Erker oder
Wintergérten kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen
werden,

24 Dachgauben, Dacheinschnitte
Die Gesamtlange aller Dachgauben bzw. -einschnitte auf einer Gebaude-
seite darf maximal 30% der zugehdrigen Fassadenlédnge betragen.

2.5 Grundstickseinfriedungen
In den Aligemeinen Wohngebieten sind natirliche Einfriedungen, d. h.

4.7  Geruchsimmissionen
Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Abstand von etwa 500 m zu der
ehemaligen Kreismilldeponie Rothenbach. Nach der aktiven

e Das Sondergebiet ,Rothenbachpark” dient gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO zu Waldbesténde ein Waldmantel auf durchschnittlich 20 m Breite aufzubauen, Betriebsphase der Deponie wird im Rahmen der Nachsorge weiterhin die
—_— Zwecken der Erholung und den dazu gehérigen Anlagen und Einrichtungen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind art- und Gasverwertungsstation weiterbetrieben.
WA zur Versorgung des Gebiets, zur Rehabilitation und der Freizeitgestaltung, die  funktionsgerecht zu ersetzen. 2 Ortliche Bauvorschriften geman § 86 BauO NRW 2000 i.V. mit § 9
F L Ui% 1 6 Allgemeines Wohngebiet p das Wohnen nicht storen. Zuléssig sind, soweit nicht unter Ziffern 1.1.2 bis Abs. 4 BauGB Am Standort besteht aulRerdem eine Kleinanlieferstelle weiter und es
1.1.4 der textlichen Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplans Ausgehend von den im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet bzw. 2.1 Fassaden sollen abschlieffende BaumaBinahmen durchgefiihrt werden, fiir die Staub-
Private Grinfidche Nr. 57 Nutzungseinschrankungen erfolgen: private Grunflache festgesetzten Bereichen ist der Waldmantel wie folgt Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuléssig: Unglasierte und Geruchsemissionen nicht auszuschlieften sind.
\ - R e S > B M A aufzubauen: Ziegel, Pt::tz. Kalksandstein und Hotlz. BAndeirle MateriaBIIeg si'r:dl "
. Anlagen und Einrichtungen flr gesundheitliche, kulturelle und soziale ausgeschlossen. Fiir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Sockel, Briistungen
DL TN N e v of || Dueckbestimmung Zwec?ke sowie sonstigegEInricht?mgen zur Freizeitgestaltung 1. Pflanzung einer durchgehenden einreihigen Schnitthecke aus Rotbuche odag Stitzpfeiler, kénnen ;\gusnahman von dieser Festsetzung zugelassgn 4.8 Telekommunikation
- Golfplatz 2. Kioskartige Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht stérende (Fagus sylvatica), 1.350 Ifm, 3 Stiick pro Ifm, Hei, 1xv, 100-125. werden. Im Plangeltungsbereich befinden sich oberirdische und unterirdische
Handwerksbetriebe, die der Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Nutzer 2. Auf 10 m Breite Anpflanzung mit anteilig 70 % Strduchern und 30 % Anlagen der Deutschen Telekom AG, die gegebenenfalls von Kanal- und
?z!::cag:gud;; 3:;::33:;!; o des Rothenbachparks dienen Béumen zweiter Ordnung, Stralenbaumalnahmen beriihrt werden und infolgedessen veréndert oder

verlegt werden miissen. Die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Diiren,
ist mindestens drei Monate vor Baubeginn zu benachrichtigen, um alle
erforderlichen Malinahmen einleiten zu kénnen.

5 Empfehlungen

5.1 Begriinung von Dachemn, Fassaden und Abfallbehéltern

Dacher und Fassaden sollten mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft
begriint werden. Je 4 gm Wandflache sollte mindestens eine Pflanze der
Pflanzenauswabhlliste 6 im Anhang verwendet werden. Fir die Anlagen der
Abfallentsorgung sind geschnittene und freiwachsende Hecken als
Eingriinung geeignet oder mit Schling- und Kletterpflanzen begriinte
Rankgeriste, wie beispielsweise Pergolen.

5.2 Gestaltung von Vorgartenflachen

Vorgarten sollten naturnah gestaltet werden, z.B. als Rasenflache,
Stauden- oder Gehdlzanpflanzung. Nadelgeholze sollten nicht verwendet
werden.

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) Folgeeinrichtungen zuldssig. Hecken, Straucher und sonstige Bepflanzungen sowie begriinte Z&une bis
1.7.6 Flache mit der Bezeichnung C, Heide und Silikattrockenrasen zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zuléssig. 5.3 Bodenbefestigungen
Umgrenzung von Fléichen fir Mainahmen zum Die im Bebauungsplan gemé&f § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzte und mit  Im Fall von Heckenpflanzungen sind ausschlieRlich Arten der Befestigungen von Wegen und Zufahrten sollten nur in wasser- und
0 ggg;}f,j:;u':t‘;%“&‘f,:;‘;f,{’:‘;’l‘f‘g‘e"s%;‘:'\‘w 1.1.4 Sondergebiet SO 3, Zweckbestimmung “Rehabilitationszentrum mit C bezeichnete &ffentliche Griinfliche (Heide und Silikattrockenrasen) ist Pflanzenauswahlliste 3 des Anhangs zu verwenden. luftdurchlassigem Aufbau hergestellt werden. Wasser- und

Offene Bauweise und Differenzierung der Art der Malinahmen vg. Folgeeinrichtungen” durch regelméaRige Mahd der Rasenflachen alle 5 Jahre weiterzuentwickeln Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie z.B.

textl. Festsetzungen zum Bebauungsplans) Innerhalb des mit SO 3 bezeichneten Sondergebiets mit der und dauerhaft zu erhalten. Durch geeignete Einzdunung ist sicherzustellen, Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen,

: Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Zweckbestimmung “Rehabilitationszentrum mit Folgeeinrichtungen” sind dass keine Nutzung der Flachen durch Betreten, z. B. als Hundetoilette und 3 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sollten vermieden werden. Als Belage fiir befestigte Flachen wie Zufahrten,
Verkehrsflachen a,b gg;ﬁlﬁﬁ:ﬁ:ﬁ?&lﬁ m‘::g‘ﬂ‘n ’ Einrichtungen und Anlagen flr gesundheitliche Zwecke sowie zur Ablagerung von Gartenabfallen, erfolgt. 3.1 Flache fiir den (ibergeordneten Verkehr und die értlichen Gebaudezugange, Stellplatze und Terrassen kdnnen z.B.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie

I'E'I

Differenzierung der Art der Maftnahmen vg.
textl, Festsetzungen zum Bebauungsplan)

Baum erhalten

Sonstige Planzeichen

Folgeeinrichtungen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung zulassig.

1.1.5 Allgemeine Wohngebiete

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriebe" und Nr. 5
~Tankstellen” innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuléssig.

1.1.6 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Geb&uden
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete wird die héchstzuléssige Zahl der

1.7.7 Flache mit der Bezeichnung D, La&rmschutzwall

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten und mit B
bezeichneten Flachen ist auf den Larmschutzwéllen ein Gehélzbestand auf
durchschnittlich 20 m Breite aufzubauen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgehend von der L 117 ist der Gehdlzbestand wie folgt
aufzubauen:

1. Auf 10 m Breite Anpflanzung mit anteilig 70 % Strduchern, (iberwiegend
Dornenstraucher, und 30 % Baumen zweiter Ordnung,
2. auf weiteren 10 m Breite Anpflanzung mit anteilig 10 % B&umen und

Hauptverkehrsziige
Die Verkehrsflache der Landstrafie L 117 ist einschlielich der
Kreisverkehrsanlage als Flache fiir den (ibergeordneten Verkehr und die
ortlichen Hauptverkehrsziige nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts,
Landschaftsschutzgebiet

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ist geméaR der

ordnungsbehérdlichen Verordnung vom 4. Februar 2002 (ber die

Teilaufhebung der Verordnung Uber die Landschaftsschutzgebiete im Kreis

versickerungsfahige Bodenbeldge wie kleinteilige Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken oder
Schotterrasen Anwendung finden.

5.4 Sonnenenergie
Den Bauherren wird die aktive und/oder passive Nutzung der
Sonnenenergie empfohlen.

6 Anhang
6.1 Pflanzenauswabhlliste 1

L J e e O Wohnungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen je 90 % Strauchern. Heinsberg nachrichtlich in den Flachennutzungsplan {ibernommen. Grof3kronige Baumarten als Hochstdmme Stammumfang in 1 m Hohe
Verkaheshdchen besondemr Zweckbestimeung. - Gebaude (Einzelhduser und Doppelhaushalften) bzw. Hausanteil mind. H. 12-14 cm m. B.
Zweckbestimmung: (Reihenhé&user und Teile einer Hausgruppe) beschréankt. Die Pflanzungen sind als Lochpflanzung mit einem Reihenabstand von 2 m . Buche Fagus sylvatica
W Wirtschaftsweg Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.8. von und einem Pflanzabstand von 1 m vorzunehmen. Die Anpflanzung erfolgtin =~ 4  Hinweise . Esche Fraxinus excelsior
e A A e e e Gruppen von fiinf bis zehn Stiick der gleichen Gehélzart. Dabei sind die 4.1 Erdbeben, Bodenverhaltnisse, Baugrund - Vogelkirsche Prunus avium
F &R rusundraweg 1.2 Mindestgrofie von Baugrundstlicken Arten und Qualitaten der Pflanzenauswabhllisten 2 und 3 im Anhang zu Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 geméaR der aktuellen X Stieleiche Quercus robur
e Fir jedes Wohnhaus sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB folgende verwenden. Veroffentlichung zur DIN 4149 ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Traubeneiche Quercus petrea
o R ittt i | GEL § MtGeh Fehr- und Leltungsrechten zu Mindestgrofen von Baugrundstiicken einzuhalten: Untergrundklassen" der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nord- ’ Winterlinde Tilia cordata
Fldchen an die Verkehrsfldchen: EL. rE belastende Fidchen ¢  Bei Errichtung von Einzelh&usern:mind. 400 gm Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. rhein-Westfalen von Juni 2006. Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149, - Flatterulme Ulmus laevis
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ARSI egSheg e Mg Bei Errichtung von Doppelhdusern, pro Doppelhaushélfte: wie ggf. erforderliche bautechnische MaRnahmen, sind zu beriicksichtigen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die

W

Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbe-
schrénkungen oder flr Vorkehrungen zum

e mind. 300 gm
Bei Errichtung von Hausgruppen und Reihenhéusern, pro Hausanteil:

1.7.8 Flache mit der Bezeichnung E, Aufforstung

Unmittelbar im bzw. westlich des Plangebiets verlduft von Nordwesten nach
Sldosten mit dem Rurrandsprung eine geologische Stérung, die die 6stlich

6.2 Pflanzenauswahlliste 2
Kleinkronige Baumarten als Hochstamme Stammumfang in 1 m Héhe
mind. 12-14 cm m. B.

S Schutz gegen schédiiche Umwelteinwirkungen @ mind. 240 gm Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten und mit E liegende Venloer Scholle von der westlich liegenden Rur-Scholle trennt.
Abimisnisorgung Lnd Abwassa/besetigung DO NS s bezeichneten Fléchen ist ein Waldbestand aufzubauen, zu pflegen und Osgtllch des Flangeblets lst eine weliere, In glglchar Rickiung veriaolenida *  Eberesche Sorbus aucuparia
o i dauerhaft zu erhalten. Stérung als Hauptiiberschiebung vorhanden. Aufgrund der Bodenverhit- 3 Mehibeere Sorbus aria
KSR SN L o) 1.3 Garagen und Carports nisse, Uberwiegend sandige Béden, sind auflerdem Baugrundunter- : Feldahom Acer campestre
GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Die Anpflanzung erfolgt mit Baumen erster und zweiter Ordnung. Sie ist als suchungen und gegebenenfalls besondere GriindungsmaRnahmen fiir die . Hainbuche Carpinus betulus
Wohngebieten Garagen und Carports nur innerhalb der {iberbaubaren Pflugpflanzung mit einem Reihenabstand von 1,5 bis 2 m und einem Bebauung erforderlich. > Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul Scarlett’
Grundstiicksflachen zuldssig sind. Pflanzabstand von 1,5 m vorzunehmen. Die Artenauswahl ist abhangig von . Zierapfel Malus ,Professor Sprenger”

Fldche fir Versorgungsaniagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

-
O

Nachrichtliche Ubernahmen

1.4 PKW-Stellplatze

den ortlichen Standortverhaltnissen:

. Im Norden, angrenzend an Waldbestand und Golfplatz: 5.300 gm,

4.2 Grundwasser
Der Grundwasserstand im slidwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich

6.3 Pflanzenauswabhlliste 3
Stréucher als Straucher, Str. 2 x v. mind. 60-100

S osiennsidnt (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die zur Deckung des Stellplatzbedarfs von Sondergebieten einer Fagus sylvatica, 1/2, 120-150, FSaatG bei ca. 5m unter Flur. Daher sind bei der Planung von tiefgriindenden . Feldrose Rosa arvensis
Zweckbestimmung; Gas Zweckbestimmung erforderlichen PKW-Stellplatze kénnen auch in . Im Siiden, angrenzend an Wohnsiedlung Keltenstrasse: 5.200 qm, Bauwerken und unterirdischen Anlagen etc. bauliche MaRnahmen zum ’ Faulbaum Rhamnus frangula
Hauptvrsorgungsiatung Wasser, unieriiscn > 0'dergebieten einer anderen Zweckbestimmung nachgewiesen werden. Fagus Isyl\xtlca. 172, 120‘15% Fst;te L 5 Schutz vor hohen Grundwasserstanden vorzusehen. Es darf keine Grund- ~ * :2:;"999' ggm;l‘; *:Z?Iz:':a
Gt ;\I ’]"'ﬂ °St°"1 72"98'3?22%" Fg" tG"“SC utzwall, Kemnzone: 7.300 qm, wasserabsenkung bzw. -ableitung, auch kein zeitweiliges Abpumpen ohne Ssrsarrh Sazbucus i d B
| e NUS GIIN0ES, 1/<, D-iev, Fross Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen. ¥
® G emar” I_< A 9 B I 9 = L 44 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Umgrenzung von Schutzgebieten und 1.5 Verkehrsflachen . Im Westen angrenzend an Larmschutzwall, Randzone: 7.300 gm, " . . Schwarzer Holunder Sambucus nigra
& Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts  Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird entlang der L 117 gemaR Planeintrag Salix caprea, Salix aurita, Sorbus aucuparia 1/2, 80-120, FSaatG . Hundsrose Rosa canina
154 Pl 13 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hier diirfen keine unmittelbaren 43 Bergbau . Liguster Ligustrum vulgare
B L UL LU S U UL U T S S U LR | T T T T A Schutzgebiete und Schutzobjekte: ﬁugﬁﬁng: uncljE iZufah‘:;te;:'n z;Jrh\:terkﬁhrzfiléthe derl L 1'11 7 ftang‘:ejlecajgt wBarde(;L : Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Steinkohle verliehenen Bergwerkfelds ;Latgej‘:hut:ﬁ?\?sl ki Eltglsymgfu e::ropaeus
s : A T I L L L L L " Landschaftsschutzgebiet otwendige Ein- und Ausfahrten fir die Forstwirtschaft und den Brandschutz ~Sophia-Jacoba A" sowie (iber den auf Braunkohle verliehenen %
R sind, abweichend von dieser Festsetzung, zuléssig. : . Bergwerksfeldern ,Arsbeck 2“ und Arsbeck 3“, Aufgrund der Stimpfungs- *  Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
1.8 Flachen und Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern auswirkungen des Braunkohlebergbaus kénnen ungleichméRige Boden- ) Salweide Salix caprea
N und sonstigen Bepflanzungen gema § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB bewegungen nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet liegt im Bereich SC“'ﬁhe Prunus spinosa
Verfah dat 1.6  Private Griinflachen ) 1.8.1 Flache mit der Bezeichnung a tektonischer Stérungszonen. ¥ Stechpalme llex aquifolium
erranrensdaten Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinfldchen ist die  Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB umgrenzten und mit a . Wasserschneeball Viburnum opulus
N & Die PI dl timmt mit demn Li Der P| dU it g Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW sowie das bezeichneten Flachen sind entlang der Grundstiicksgrenzen mit einem . Weiltdorn Crataegus monogyna
OF FIIERHERESREE MO I D L. B FiaLnge-ung UWausaonues 1es Vornehmen von Aufschiittungen und Abgrabungen unzulssig. Grenzabstand von mindestens 0,50 m durchgehende Schnitthecken mit 4 Boderdenkind
haftskataster {iberein. Sie entspricht d Rates der Stadt Wassenberg hat 24 COOMMORI
J schaftskataster uberein. Sie en spricht den Ra es. er a assenperg hat in seiner Notwendige Anlagen und Einrichtungen, die der Ver- und Entsorgung dienen,  Stréuchern aus der Pflanzenauswahlliste 3 anzupflanzen, zu pflegen und Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaR § 15 6.4 Pﬂgnzenauswahlliste 4
p ] [ TG Anforderungen des § 1 der Planzeichen- offentlichen Sitzung am 22.06.2006 be- sind von dieser Festsetzung ausgenommen. dauerhaft zu erhalten. Pro laufendem Meter sind bei einreihiger Pflanzung DSchG die Stadt Wassenberg als Untere Denkmalbehdrde oder das Obstgehdlze, alte Kultursorten,
| ‘WA,, 0,4 ,’ o 3= \ verordnung 1990. schlossen, die 2. Anderung des Bebauungs- mindestens vier Pflanzen zu setzen. Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Stammumfang in 1 m Héhe mind. 10-12 cm
L 1 | 1'*--., - N T /o ° & Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung  plans Nr.57 "Rothenbachpark" aufzustellen (§ Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverindert zu erhalten. Die . Apfel: Cox Orange, Goldparméne, Roter Boskoop u.a.
N | | | 0 ‘/ o 0.4 I° Hi : ist geometrisch eindeutig. 2 Abs. 1 S. 1 BauGB). 1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléachen fiir Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist abzuwarten. . Birnen: Clapps Liebling
9 | s | ;f / | J{ 4 ’I g P 163 — Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und  1.8.2 Fléche mit der Bezeichnung b Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen ~ * Schattenmorelle
y Hh“? / [ “'"6‘"& -../._h I XX oo 60 S L7 T N 5 ki 1R R S o TN savsssinssnmissusroansans Wassenberg, den Z ‘? i fZ’CC@@ Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB Innerhalb der gqméf& § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB"umgrenzten U"!d 'T‘“ b durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande. . GroRe schwarze Knorpelkirsche
i J 169 — | 5 Q i 1.7.1 KompensationsmafRnahmen bezeichneten Flachen sind entlang der Grundstiicksgrenzen mit einem . Hauszwetsche
o ) w f--...,___ I / i) (O Déc Blrcarmeists Die festgesetzten Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Grenzabstand von mindestens 0,50 m durchgehende Schnitthecken mit 4.5 Bodenbelastung
[} Sl ; . \ f | 9 Entwicklung von Bodeq. Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 Stréauchern aus der Pflanzenauswabhlliste 3 anzupﬂa_nzen. zu pflegen und Auf Grundlage von Untersuchungsergebnissen, Sanierungsbegleitungen 6.5 Pflanzenauswahlliste 5
J ‘!1 . o K " g..,' BauGB sowie die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Anpflanz- dauerhaft zu erhalten. Pro laufendem Meter sind bei einreihiger Pflanzung und Ortsbegehungen wird das Grundstiick von dem beauftragten Bodendeckende Gehdlzarten
7 - j / / A j 46-60 L__ L S o o o] gy R - AR ungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit den mindestens vier Pflanzen zu setzen. Bodengutachter ahu AG, Aachen nach bestem Wissen heute als « Gewdhnlicher Efeu Hedera helix
33 ' e = ~ [ [l' [ | @%@ .', Offentlich bestellter Vermessungs-ingenieur  Beeck.../.......ccocoovvvufovenn Bezeichnungen a und b sind Manahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Zusétzlich ist mit einem Grenzabstand von mindestens 2 m eine Baumreihe "a,t,astgnf,e,« bezeichnet. Das Risiko, dass tatsdchlich noch » Niedriges Johanniskraut Hypericum calycinum
& ‘*““"--/i { / | . Abs. 3 BauGB. :Pfufﬂa?zen[_zubp;'egen und dauer?aft ZIU :ma':tetg- Zu éebm;g"de” i:t ein sanierungswiirdige Bodenbelastungen im Plangebiet angetroffen werden, * Rosen Rosa Mainaufeuer, Rosa repens alba,
| / e | : | einkroniger Laubbaum, vorzugsweise ein Hochstamm-Obstbaum, der wird als sehr gering bewertet. Bei Altstandorten, wie dem Gelénde der Rosa pimpinellifolia, Rosa Swany,Rosa The Fairy
' | / , / :‘ ) Pflanzenauswallisten 4 oder 2 im Anhang. Der Pflanzabstand der Baume  ghemaligen Mercury-Kaserne in Rothenbach, auf dem das Plangebiet liegt, = Apfelrose Rosa rugosa in Sorten
| 014""""*--_ | Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ~ 1.7.2 Durchfiihrung . innerhalb der Reihe betragt 5,00 m. muss aber mit nicht entdeckten Bodenkontaminationen gerechnet werden. = Fiinffingerstrauch Potentilla fruticosa in Sorten
| ~ _‘; Bebauungsplans Nr. 57 "Rothenbachpark" an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ist Die festgesetzten Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Alternativ kann die Flache mit heimischen Strauchem bepflanzt werden. Die  gojite bei Bodenaushubarbeiten, z. B. aufgrund visuell auffélligen oder » Rosmarinweide Salix rosmarinifolia
/ | P % .- o :
A / ,= Y | wurde am ... Q. <O ontsiiblich am Z2:7¢. 4. ortsiiblich bekannt gemacht von Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern Bepflanzung ist mit Strduchern der Pflanzgréfie 2 x v. und mind. 60 - 100 cm  verdachtig riechenden Bodens, der Verdacht entstehen, dass das anfallende » Sandweide Salix repens var. nitida
. ] — / | bekannt gemacht. werden und wurde in der Zeit vom und sonstigen Bepflanzungen sind wie folgt durchzufiihren: in einer Dichte von 1 m x 1 m vorzunehmen. Die Stréucher sind zu pflegen  Aushubmaterial mit Schadstoffen belastet ist, so ist der Kreis Heinsberg, * Weilte Polsterspiere Spirea decumbens
/ ol o | €. ,95.. bis einschlieflich .11 G, und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Arten der Pflanzenauswahliisten 1bis  ntere Bodenschutzbehérde unverziiglich dariiber zu informieren; Der « Zwergliguster Ligustrum vulgare ,Lodense"
WA 4 / ] / & oo durchgefiihrt. Eine offentliche Darlegung und 2\ folgenden, unter 1.7.4 bis 1.7.8 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 4 im Anhang zu verwenden. Untersuchungsumfang und der Beseitigungs- bzw. Verwertungsweg sind mit = Immergriin Vinca major
I / ,’ ’ / 1°rYo 5 Anhini ha.t ain o Statt. festgesetzten Flachen mit den Bezeichnungen A, B, C, D und E sind Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. der Behorde abzustimmen. Ggf. belastetes Bodenaushubmaterial ist von
| / / [ SC? 6 o efundeng Mit Schreib: vomz‘f /(ab .0f  spatestens in der Pflanzperiode nach Beginn von HochbaumafRnahmen 1.8.3 Straflenraum anderem Boden zu trennen und einer ordnungsgeméRen Verwertung und Bodendeckende Staudenarten
84 O ! / o p grfol te di e Beteili ner(\j B h rd en """ d """ vorzunehmen. Auf den im Bebauungsplan mit einer Breite von 8,00 m festgesetzten Beseitigung zuzufiihren. Die Aushubmengen sind dabei zu dokumentieren. = Giinsel Ajuga reptans in Sorten
/ ‘ / oo L b . SEORJHITG Sel Ben-rasn un , , 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 15 laufende Meter ein Auf die Verordnung (ber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise « Frauenmantel Alchemilla mollis
/ !f / -~ sonstigen Trager offentlicher Belange Die folgenden, unter 1.!?.1 und 1.8.2 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Hochstamm-Laubbaum der Pflanzenauswahlliste 1 im Anhang (Nachweisverordnung BGBI. | S. 1488) vom 17. Juni 2002 in der zurzeit « Haselwurz Asarum europaeum
P . (§ 4 Abs. 1 BauGB). festgesetzte Flachen mit den Bezeichnungen a und b festgesetzten anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. glltigen Fassung wird hingewiesen. = Storchschnabel Geranium Arten
/ / : Pflanzmalinahmen sind in der Pflanzperiode nach Abschluss von Auf den im Bebauungsplan mit einer Breite von 5,50 m festgesetzten .
A O, / / Wassenberg, den Hochbaumalnahmen, d. h. spatestens nach Bauabnahme, vorzunehmen. offentlichen Verkehrsflachen ist je 20 laufende Meter ein kleinkroniger 46 Kampfmittel 56 Pflanzenauswahlliste 6
—— 3 / / Hochstamm-Laubbaum der Pflanzenauswahlliste 2 anzupflanzen, zu pflegen  Opwohl keine Hinweise auf Kampfmittel/Bombenblindgénger aus der Kletterpflanzen, selbstklimmende Arten
ey ] / / ﬂ ) Die folgenden, unter 1.8.3 festgesetzten, PflanzmaRnahmen zur und dauerhaft zu erhalten. Je Einzelbaum ist hierbei eine offene en militari indes im PI rliegen « Efeu Hedera helix
By D Der Birg v . - ; ' ehemalig arischen Nutzung des Gela im Plangebiet vorliegen,
' - "-4-....?_____‘ l : Im Auftrag Stralsenraumelngrunung_ sind spatesteng in der Pflanzperiode nach Vegetationsflache von mindestens 6 qm vorzysehen. Die Baumscheiben kénnen solche Funde nicht endgiiltig ausgeschlossen werden. Falls vor « Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
3 / v ol ol Fertigste[l_ung der Erschliefungsstralten im entsprechenden Bauabschnitt sind mit Bodendeckern der Pflanzenauswahlliste 5 zu bepflanzen. Baubeginn Baugrundstiicke durch den Kampfmittelrdumdienst untersucht
55 Py 2L | ’ b Beec durchzufthren. In einem StraBenzug ist jeweils nur eine Baumart oder sind maximal zwei werden sollen, ist friihzeitig mit dem Ordnungsamt der Stadt Wassenberg Kletterpflanzen, Arten mit Kletterhilfe
l T / : . Baumarten in regelméaRigem Wechsel zu verwenden. Kontakt aufzunehmen. Bei Auffinden von Bombenblindgéngern oder » Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium
‘ Wipe o 0] | Der Die folgenden, unter 1.8. festgesetzten. Pﬂanzmaﬂnahmen zur Beg@nung Kampfmitteln sind die Erd- bzw. Bauarbeiten sofort einzustellen und der = Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii*
I’ o Rates der Studt Wasaerb ~ von Pkw-Stellplatzen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung ~ Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Kaln, die nachstgelegene » Waldrebenarten Clematis
' ! / dffentlichen Sitzung am 1 die 2. Anderung des Bebauunasoians Nr. &7 der Anlagen durchzufiihren. Polizeistation oder das Ordnungsamt der Stadt Wassenberg unverziiglichzu = Waldgeifschlinge Lonicera periclymenum
," piioghon T » gsp ' benachrichtigen. = Kletterrosen Rosa, verschiedene Arten
L / Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs- Rothenbachpark" bestehend aus 1.8.4 Pkw-Stellplétze
E / 7 ,’ plans Nr. 57 "Rothenbachpark" einschlief3- Planzeichnung mit Text als Satzung 1.7.3 Bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen Wenn private Gemeinschaftsstellpldtze angelegt werden, so ist drei
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lich der zugehérigen Begriindung und des
Umweltberichts gebilligt und beschlossen,
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
< ) ; \ -
209026905,
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beschlossen und die zugehdrige Begriindung
sowie den Umweltbericht gebilligt (§10 Abs. 1

BauGB).

Wassenberg, den

Der Bligepmeister

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB festgesetzten Flachen
ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW sowie das
Vornehmen von Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Notwendige Anlagen und Einrichtungen, die der Ver- und Entsorgung dienen,
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

1.7.4 Flache mit der Bezeichnung A, Waldmantel

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten und mit A
bezeichneten Flachen ist entlang der vorhandenen oder neuen Waldbesténde
ein Waldmantel auf durchschnittlich 20 m Breite aufzubauen, zu pflegen und

PKW-Stellplatze ein klein- oder grofkroniger Baum als Hochstamm
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Einzelbaum ist
hierbei eine offene Vegetationsflache von mindestens 6 gm vorzusehen.
Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen. Dabei sind die
Arten und Qualitaten der Pflanzenauswahllisten 1, 2 und 5 im Anhang zu
verwenden.

Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

1.8.5 Erhalt von Einzelbdumen
Die im Bebauungsplan durch Planzeichen gemaR § 9 Abs. Nr. 25b BauGB
zu erhaltenden Baumen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Planverfasser
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Stadt Wassenberg

Bebauungsplan Nr. 57 "Rothenbachpark"
2. Anderung

3753 : 2 40.50 e ort und Dauer der &ffentiichen an Nk disns Hinwel. diss dar Behaiinamsiin dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu Pflanzenausfélle sind durch Anpflanzen von Hochstammlaubb&dumen der
36.30 X7’ 36.29 37.53 _/ Ein‘:“a P T —— p— e t s e 1 gung _ 5 d’ : g _P o ersetzen. Ausgehend von dgn im Bebauungsplan als Allgemeines Pflanzenauswahlliste 1 an den festgesetzten Standorten zu ersetzen.
. - il ém 7 77:7 - S } ! ] ﬂ;n o [ ’ >3 ch Wassenber S wurden am [T gnsu lich bekannt und qle Begrindung zu ‘je ermanns Einsicht Wohngebiet bzw. private Griinfliche festgesetzten Bereichen ist der Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von der Grésse des S atzu n
'mll Ll LLLL] LIl /HEEN FET-10 LLELL L1l 11111 0 LLLLL 1 [T11] LT {1 LLE Tl LI} | i | | [ I 52 o o m H gemaCht:o mlt dem Hlnwels' dass Anreg. bereltgeha“en werde‘\' ’l§ der Satz-t-JnQSbe- Waldmantel WIe f°lgt anZUbauen: Kmnentr&l.lfbel’ei(;hes Von Vers,ege'ung freiZUhaltBn. RGChth rund agen g
L i tH i R — ungen wahrend der Auslegungsfrist vorge- schluss am .02.80,c55%, ortsliblich be-
M S S S S B N D B B N D B DA A (DEE GIE SN BUE BAE e [ ] el _F _ B F F B =B = \ - N N N . . .. M ﬂr * = = e —— — il bracht werden kénnen. Der Entwurf der 2. kannt gemacht worden (§10 Abs. 3 BauGB). 1. Pflanzung einer durchgehenden einreihigen Schnitthecke aus Rotbuche § 1, 2, 3, 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB) in
Nz ’ B s gelen Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 hat (Fagus sylvatica), 1.350 Ifm, 3 Stiick pro Ifm, Hei, 1 xv, 100-125. 1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der Fassung der Bekanntmachung vom
\ / mit Begriingung ug%Umweltbericht in der In der Bekanntmachung ist auf die Geltend- 2. Auf 10 m Breite Anpflanzung mit anteilig 70 % Stréuchern und 30 % Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
o it vom <e9:72: 553, bis einschlieflich machung der Verletzung von Verfahrens- und _Baumen zweiter Ordnung, des § 14 BauNVO auf den im Bebauungsplan Nr. 57, 2. Anderung mit Geh-, geéndert durch das Gesetz vom

Gemarkung Effeld, Flur 6, Gemarkung Birgelen, Flur 15

3. auf weiteren 10 m Breite Anpflanzung mit anteilig 50 % B&umen zweiter

Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen unzuléssig sind. Das
und 50 % Baumen erster Ordnung.

gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Eine Bepflanzung dieser Flache mit tiefwurzelnden Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist unzuléssig.

Formvorschriften (§ 7 Abs. 6 GO NW, §214
BauGB) und von Méngeln der Ab- wagung
sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) hingewiesen worden. Mit der
Bekanntmachung ist die 2. Anderung des
Bebaungsplans Nr. 57 "Rothenbachpark" in
Kraft getreten.

21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in
Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
§ 86 Landesbauordnung (BauONRW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW S.
256), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 12.12.2006 (GV. NRW. 2006 S.615) .
und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW 23
(GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994

(GV. NW 8. 666/ SGV. NW S. 2023) mit

den jeweils dazu erlassenen Anderungen.

Behdrden wurden hiervon mit Schreiben
VOM v inissrainninnss benachrichtigt

I
I ’ (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die Pflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 2 m und einem Pflanz-
abstand von 1 m vorzunehmen. Die Anpflanzung erfolgt in Gruppen von fiinf
bis zehn Stiick der gleichen Gehdlzart. Dabei sind die Arten und Qualitaten
der Pflanzenauswahllisten 1, 2 und 3 im Anhang zu verwenden.

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Paul G. Jansen GmbH

Bachemer Stralte 115, 50931 Kéin
Postfach 410507, 50865 Kdin
Fon 0221.9407210, Fax 0221,9407218

info@stadtplanung-dr-jansen.de

1.10 Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten und mit B

bezeichneten Flache ist die Errichtuny eines bepflanzten Larmschutzwalls

mit einer maximalen Wallfubreite von 12,00 m und einer Héhe von maximal

3,50 m zulassig.

I ' Wassenberg, den 8C‘ Gf ..........

1.7.5 Flache mit der Bezeichnung B, Baumgruppen am Golfclubhaus
Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB umgrenzten und mit B
bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze vollumfinglich zu
erhalten.

100 m Kéln, Februar 2009

www sladiplanung-dr-jansen.de




