1048

1 na

1429

L 117

Larmschutzwall

1301

1586 '

L

575

576

577

579

383

1600

1599

1616

vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 56
- Forster Weg, 2. vereinf.
ffmderung

Planzeichenlegende fiir den Bereich der 2. vereinf. Anderung:

Art der hbaulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 !ir. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

[ WA_! Allgemeines \Nohngebiet (§ 4 BauNVO)

2Y e o e

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0,4 Grundﬂééhenzahl (§ 19 BauNVvO)
|
|
0.8 Geschossflachenzahl (§ 19 BauNVvO)
|| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

|
- Baugrenze (§ 23 BauNvO)

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Mr. 11 BauGB

|
Stralkenverkehrsflache

|

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGI3L 1S. 2141, 1998 1. 8. 137), zuletzt geiindert durch
Art. | des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. 1 S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) n der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL 1,S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGIIL 1,S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Bauordnung for das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW, 8.256) in der zuletzt giltigen
Fassung

Gemeindeordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1996
(GV. NRW, S. 666). zuletzt getindert durch Gesetz vom 16.11.2004 (GV.NRW , §.
644)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen(LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06,1995 (GV. NRW., $.926) in der zuletzt goltigen
Fassung

Textliche Festsetzungen fiir den Bereich der 2. vereinf. Anderung
1. Art der baulichen Nutzung

GemaR §1 Abs.6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Hbhenlage der baulichen Anlage

Diz Oberkante-des-Erdgeschofifulbodens darf héchstens 0,5 m iiber der Oberkante
der zugehdrigen ErschlieRungsstralze liegen.

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 11 m festgesetzt und wird

gemessen Uber der an der Mitte der Grundstlicksgrenze vorhandenen Héhe der
zugehdrigen ErschlieBungsanlage.

3. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

3.1 Pro Wohneinheit sind mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder
Obstbaum sowie 5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten.
Die Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der
zugehorigen baulichen Anlage durchzufiihren. Die Art der Bepflanzung richtet
sich nach der Pflanzenliste.

3.2  Offentlicher StraRenraum
Es sind mindestens 4 Strallenbaume 1. Ordnung zu pflanzen

4, Garagen

Zwischen Garage (Garagentor, -einfahrt) und Stralkenverkehrsflaiche, von der die
Garage angefahren wird, ist ein Mindestabstand vor mind. 5,0 m einzuhalten.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW

Werbeanlagen mit mehr als 2 m? FlachengréRe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder
Blinklicht sind nicht zulassig.

Pflanzenliste

Bdume 1. Ordnung
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia| cordata

Pflanzqualitét mind. StB 3 x v.m.B. 14-16

Baume 2. Ordnung
Acer campestre

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pﬂahzquafitét mind. StB 3 x v.m.B. 14-16

Gehdize :.. Crdnung (Straucher)
Cornus sanguinea

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna

Winterlinde, als Stralenbaum Typ ,Rancho”

Feldahorn, als Stratkenbaum Typ ,Elsrijk"

Roter Hartriegel

eingriffeliger Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pflanzqualitdt mind. 2xv. 0.B. 80-100 cm

Schnitthecken

Acer camyiestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weiltdorn

Ligustrum vulgare Liguster

,r
Obstbaume

Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet werden.

Bei der Pflanzung von Kernobst sind bewahrte alte Obstsorten zu verwenden (Empfehlungen

der Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland mdglich, anspruchslos an Boden): Jakob Lebel,
Winterrambour, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser Wilhelm,

Bohnapfel

Birnensorten (Anspriiche wie Apfelsorten): Clapps Liebling, Gellerts Butterbime, Neue
Poiteau, Pastorenbirne, Gute Graue, Westf. Glockenbirne)

Pflanzqualitdt Hochstamm, mind. Stammhohe 180 cm

Ubersicht

‘:.\
Ner Planungs- und Umweltausschuss des Rates
.ar Stadt Wassenberg hat am 17.10.2007
haschlossen, den vorhabenbezogenen
2bauungsplan Nr.56  Forster Weg" in einem
2. vereinf. Verfahren zu andern.

Wassenberg, den 18-67-2005 /S A Zm?

Der Burgermeister
Im Auftrag

Begeck

Der Anderungsbeschluss ist am 1D 1D. 266%
offentlich bekannt gemacht worden.

ﬁ\
Wassenberg, den ¢ . O, ZCD%

Der Burgermeister
Im Auftrag

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Wassenberg hat am 17.10.2007 die
Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Wassenberg, den ¢S 1. ZO':Q

Der Burgermeister
Im Auftrag

ck

Dieser Plan hat als Entwurf mit Be%rundung und Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch

Der Satzungsbeschluss der vereinfachten |
Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde gem. § 10(3) BauGB
am/T€. 2 _O& mit Hinweis auf die Méglichkeit der

in der Zeit vom Z5.10 . bis 2 At 260y
gem. § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung
erfolgte am

Wassenberg, den Z&8.11- 255:):(

Der Burgermeister

Beschluss des Rates der Stadt Wassenberg

vom AD AL, ooy

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den /14 .17 [ 200J
Der Burgermeister

Im~Auftrag

Beeck

Einsichtnahme ortstblich bekannt gemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44(3), Sétze 1 und 2, sowie
(4) und § 215(1) BauGB und § 7(6) GO NW
hingewiesen.

Die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes hat amA\%. A2 G4 Rechtskraft
erlangt.

Wassenberg, den A7 A2 Z‘SCR

Ll

Winkens
Blrgermeister

Es wird hiermit bescheinigt, dal die

Festsetzungen der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig sind und die

kartografische Darstellung dem Zustand vom
entspricht.

Wassenberg, den €5 .11 ‘ZC)G?

Dipl.Ing. Harald Tillmanns
Offentl. best,

Vermessungsingenieur rimarsiegel
Off. best.

Vermessungsingenieur
N Seer
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™ ‘L.' {"—'l
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Dieser Plan ist Urkundsplan.

und de
Uberein.

Wassenberg,den
Der BﬂFgem'leister
Im Auftrag

Siegel
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