STADT WASSENBERG

Bebauungsplan Nr. 50 "An der Muhle"
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Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet -

1.1 GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Pro Wohngeb&ude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.

2. Hohenlage und Héhe der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgeschoBfulRbodens darf héchstens 1,5 m liber der Oberkante der zuge-
hdrigen ErschlieBungsstrale liegen.

Die Traufhthe der baulichen Anlagen wird auf max. 5,5 m, die Firsthéhe auf max. 9.50 m (ge-

messen (ber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Hohe der zugehdrigen Er-
schlieBungsanlage) begrenzt.

3. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von BiAumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

3.1 Pro Baugrundstlick ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder Obstbaum zu
zu pflanzen und zu unterhalten. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Schnitthecken gem.
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der zugehd&rigen baulichen
Anlage durchzufiihren. Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzliste.

3.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Feuchtwiese"
Innerhalb der "Flédchen fir Manahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft"
ist eine extensive Brachflache mit vereinzelten Bdumen und Strauchgruppen zu entwickeln.
Fiir die Pflanzauswahl gilt die Pflanzliste. Es ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 712
durchzufiihren und die Krautflichen alle 2-3 Jahre entkusseln. Entlang des Baaler Baches sind
gruppenweise Anpflanzungen mit Gehd&lzen Il. und Ill. Ordnung durchzufilhren. Als Gehdlze
I. Ordnung sind hier Esche und Schwarzerle zu verwenden.

3.3 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
Entlang des Baaler Baches sind gruppenweise Anpflanzungen mit Gehélzen II. und Ill. Ordnung
durchzufilhren. Als Gehdlze |. Ordnung sind hier Esche und Schwarzerle zu verwenden.

3.4 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Obstwiese"
Je 100 m Wiesenfldche ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. In den Randbereichen
sind gruppenweise Gehdlzanpflanzungen mit Gehdlzen Ill. Ordnung zu erstellen. Die ver-
bleibende Flache unter den Obstbdumen ist als artenreiche Wildwiese zu entwickeln. Zu diesem
Zweck ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 712 durchzufiihren. Die Krautflachen sind
max. einmal pro Jahr zu méahen.

4. Garagen

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Zwischen Garage (Garagentor, -einfahrt) und StraBenverkehrsfldche,
von der eine Garage angefahren wird, muf ein Abstand von mind. 5,0 m sein.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gem4aR § 51 a LWG in den Baaler Bach
einzuleiten,

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO NW

Werbeanlagen mit mehr als 2 m Fl#ichengroBe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind
nicht zuldssig.

Pflanzlisten:

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Fagus sylvatica Buche Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilla cordata Winterlinde, ale Strafenbaum Acer campestre Feldahorn, als Stralenbaum
Typ "Rancho” Typ “Elsrijk"

Pflanzqualitdt mind. StB 3 x v.m.B. 14-16 Pflanzqualitét mind. St8 3 x v.m.B. 14-16

Geholze 3. Ordnung (Straucher) Schnitthecken

Cornue sanguinea Roter Hartriegel Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna Weitdorn
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen Ligustrum vulgare Liguster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pflanzqualitdt mind. 2 x v.0.B. 80-100 cm

Obstbaume

Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet werden,

Bel der Pflanzung von Kernobst sind bew#hrte alte Obstsorten zu verwenden
(Empfehlung der Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland mdéglich, angpruchlos an Boden):
Jakob Lebel, Winterrambour, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafenase,
Kaiser Wilhelm, Bohnapfel

Birnensorten (Anspriiche wie Apfelsorten):
Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne, Gute Graue, Westf.
Glockenbirne.

Pflanzqualitdt Hochstamm, mind, Stammhé&he 180 cm

Grundwasser

Das Grundwasser liegt etwa 1 - 3 m unter Flur, bei tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende
Schutzmanahmen zu ergreifen.
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1897 (BGBI, | 8. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23,01,1990 (BGBI. | 1990, 8. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22,04,1993 (BGBI.| 1983, §. 466)

Planzelchenverordnung 1990 (PlanzVQO) vom 18.12.1890
(BGBL.| 1991, §. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW

Es wird hiermit bescheinigt, dal die
kartografische Darstellung dem Zustand
vom Mai 1999 entspricht.

Baesweiler, den 15.11.2000

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
17.12.1998 fiir den Bebauungsplan Nr. 50
den Aufstellungsbeschlul® gefafit.

Wassenberg, den 25.05.2000

Der AufstellungsbeschluB ist am
15.01.1999 6&ffentlich bekanntgemacht
worden.

Wassenberg, den 25.05.2000

Der Planungs- u, Umweltausschuf® der Stadt
Wassenberg hat am 12.04.2000 die
tffentliche Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Wassenberg, den 25.05.2000

Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung
in der Zeit vom 29.05. bis 30.06.2000

gem. § 3(2) BauGB dffentlich ausgelegen.
Die dffentliche Bekanntmachung der Aus-
legung erfolgte am 10.05.2000

Wassenberg, den 03.07.2000

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB durch
Beschlul® des Rates der Stadt Wassenberg
vom 16.11.2000

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den 17.11.2000

Der Satzungsbeschluf des Bebauungs-
planes wurde gem. § 10(3) BauGB am
14.05.2001 mit Hinweis auf die Méglich-
keit der Einsichtnahme ortsiiblich bekannt-
gemacht,

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44(3), Sétze 1 und 2,
sowie (4) und § 215(1) BauGB und § 7(6)
GO NW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 14.05.2001
Rechtskraft erlangt.

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Wassenberg, den .................
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Siegel

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
ugd den darauf verzeichneten Vermerken
liberein.

Wassenberg, den .................

Der Birgermeister
Im Auftrag

Siegel

STADT WASSENBERG

Referat fiir Stadtplanung und Bauverwaltung

Bebauungsplan Nr. 50

S. 256) Der Biirgermeister Der Blirgermeister Der Biirgermeister Der Blirgermeister Der Biirgermeister Wi b den 18.05.2001 1]
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