Planzeichenlegende:

3 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

L1771

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die zulassigen Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Nrn. 5-8
sowie die Ausnahmen gem. § 6 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Pro Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

Bebauungsplangebiet Nr. 42 -

“Im Orsbecker Feld” Mischgebiet (§ 6 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO)
2. Héhenlage und Héhe der baulichen Anlage

Die Oberkante des Erdgeschoffutbodens darf héchstens 0,50m Uber der Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstralie liegen.

Die Traufhéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,50 m, die Firsthéhe auf max. 8,50 m
(gemessen lber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Hohe der
zugehdorigen ErschlieBungsanlage) begrenzt.

| Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

20€

3. Dachneigung
Bei allen Gebauden ist ein Dachneigung vorgeschrieben. Garagen, Nebenanlagen und
untergeordnete Bauteile durfen auch andere Neigungen erhalten.

Pflanzenliste S Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Straflenbdume
Fagus sylvati Buche
Tita cordats Winterlinde Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 4. Gamgen und Nenenaniagen .
- i Garagen und Nebenanlagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache nicht
Béume, Gartenbereich sonstigen Bepflanzungen zulassig.
Acer campestre Feldahorn § 9 Abs. Nr.25a BauGB ’
Carpinus betulus Hainbuche 5 ] . ]
. . h " g ; nstigen
grourgu: N:LT aria 3:02:::?“ e Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von 'réemﬁz?‘iit:u:: ¢ ?i?r:g:;ﬁ:fisz:g i;r;a::e\ggntaezmen s v
i . BT e U Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen st gen. g : N .
: Die Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréauchern ist dauerhaft zu erhalten,
Obsibaure abgestorbene Bepflanzungen sind durch neue zu ersetzen.

Bei Obstbdumen ist nach Méglichkeit auf alte,

ortstypische Sorten zuriickzugreifen. Die Art der Neubepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste.

Sonstige Planzeichen

6. Werbeanlagen

—— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Werbeanlagen mit mehr als 2 gm FlachengroRe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht

Straucher 5 i
C s : 1N . E il
e RN Roter Hartriegel Flachen zugunsten der Anlieger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) sind unzulassig.
Corylus avellana Hasel P . ..
Crataegus monogyna eingriffeliger WeiBdorn ,,..o.,“-.?, AP T Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlage
Crataegus laevigata zweigriffeliger WeiBdorn e el pele e sb! zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Hedera helix Efeu OO (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche L Y
Prunus spinosa Schlehe . . »
i) s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
2::: :':"::: 'g::f:i;‘:“ Bebauungsplanes (§ 9 Avs. 7 BauGB) und Grenze des
g Vorhaben- und Erschlieungsplanes
Schnitthecken
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weikdorn
Fagus sylvatica Buche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990,5. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993,S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S, 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen(BauONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995(GV.NW §.218)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1996 (GV. NW. S. 666)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen(LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. Nr. 59 S.926)
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Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
24.09.1998 firr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 49 den Aufstellungsbeschlul’
gefalit.

Wassenberg, den 31, 03. 200
Der Birgermeister
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offentlich bekanntgemacht worden.
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Dieser Plan hat als Entwurf mit Begrindung und
Vorhaben- und ErschlieRBungsplan in der Zeit vom
O3.O%. 00 bis 0S5.05.2c0C0
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Bekanntmachung der Auslegung
erfolgte am 20 . 03 . 2OOC

Wassgpberg, c!en -(jp).@);‘ 2600
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Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB durch
Beschlul des Rates der Stadt Wassenberg
vom ‘21.006, AW

als Satzung beschlossen worden.
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Der Satzungsbeschlull des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde gem. § 10 (3) BauGB
am . €6 COmit Hinweis auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme ortsiiblich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44 (3), Satze 1 und 2, sowie (4)
und § 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO NW
hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat am
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Wassenberg, den O . CF.&

A

Birgermeister

Vorhabentréger:

Irmtraud und Ullrich Schmidt
~ Heinsberger Stralle 16
41849 Wassenberg

Planung:

Dipl.- Ing. Th. Cohnen
Berliner Alle 20
41849 Wassenberg
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STADT WASSENBERG

Gemarkung Wassenberg, Flur 7, M 1 : 500

Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung, diesen

textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Erschliefungsplan.

Eine Begrundung ist dem Plan beigefugt.




