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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemanR §1 Abs.6 BauNVO sind die im Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl um bis zu 10% ist
ausnahmsweise zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist das Uberschreiten der Baugrenze durch
Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Erker, Balkone) um max. 1,5 m
ausnahmsweise zulassig.

Hdhenlage der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf hdchstens 0,5 m Uber der
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstrale liegen.

Die Traufhéhe wird auf max. 6,0 m bzw. 7,2 m und die Firsthéhe der baulichen
Anlagen auf max. 9,2 m festgesetzt und wird gemessen Uber
ErdgeschofRfuRbodenoberkante.

Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

Pro Baugrundstick sind mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder
Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Entlang der Grundstiicksgrenzen
sind Schnitthecken zu pflanzen, entlang der hinteren Grundstlcksgrenzen
sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman Pflanzenliste zu bepflanzen.

Die Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der
zugehdrigen baulichen Anlage durchzuflhren. Die Art der Bepflanzung richtet
sich nach der Pflanzenliste.

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Ausnahmsweise sind Garagen in den Bereichen zwischen den seitlichen
Baugrenzen und den Grundstiick sgrenzen zul&ssig.

Zwischen Garage (Garagentor, -einfahrt) und StraBenverkehrsflache, von der
die Garage angefahren wird, ist ein Mindestabstand von mind. 5,0 m
einzuhalten.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke ist
geméanR § 51a LWG auf den Baugrundsticken zu versickem. Das
Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der Kanalisation
zuzuflhren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW
Werbeanlagen mit mehr als 2 m? Flachengrofie sowie mit Wechsel-, Lauf- oder
Blinklicht sind nicht zulassig.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2.

Im Bereich der gekennzeichneten Erdstufenzone ist vor einer Bebauung zu
untersuchen, ob unterschiedliche Setzungen zu erwarten sind.

Die Notwendigkeit sowie die Art besonderer baulicher Vorkehrungen sind zu
prifen.

Bei jedem Bauvorhaben in einem Streifen von 10m entlang der
gekennzeichneten Flache ist die EBV Aktiengesellschaft zu beteiligen.

Pflanzenliste:

Baume 1. Ordnung:

Fagus Sylvatica Buche

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Béaume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna eingriffeliger Weidom
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Schnitthecken:

Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilkdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Obstbaume:

Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet werden.

Bei der Pflanzung von Kernobst sind bewéhrte alte Obstsorten zu
verwenden (Empfehlungen der Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland méglich, anspruchslos an Boden):
Jakob Lebel, Winterrambour, Rote Stemrenette, Graue Herbstrenette,
Schafsnase, Kaiser Wilhelm, Bohnapfel

Bimensorten (Anspriche wie Apfelsorten). Clapps Liebig, Gellers Butterbirne,
Neue Poiteau, Pastorenbirne, Gute Graue, Westf. Glockenbime)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 200€
(BGBI. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 199C
(BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Wohnbauland (WoBaulLG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.Dezember.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW
(BauONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000
(GVNRW, S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
17. Dezember 2009 (GV NRW S. 863, ber. 975)

Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW, S. 666), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GV NRW S. 950).

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S.926), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708)

Kartengrundlage

Kartengrundlage abgeleitet von der Liegenschaftskarte Kreis Heinsberg, Fachbereich
Vermessung und Kataster

Erdstufenzone

Die im Plan dargestellte Lage der Erdstufenzone wiirde aus dem Bebauungsplan Nr.
48 "Am Stadtrain” ibernommen.
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