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Planzeichenlegende:

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs. 2 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO0)

Mall der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2 BauNVO

0.4

Grundflachenzahl (§19 BauNVO0)
| Zahl der Vollgeschofle als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §522 und §§23 BauNVO0

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
————— Baugrenze (§23 BauNVO0)
Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 Bau(GB

B stranenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
b © o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
O 1 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©  Anpflanzung von geschnitt. Hecken (Breite ca. 1m)

Sonstige Planzeichen

M (renze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 abs. 7 BauGB) und
Grenze des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes
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Birgelen

Stadt Wassenberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47

" Auf dem Kamp ’
Gemarkung Birgelen, Flur 12, M 1:250

Dipl.-Ing. Klaus Frenken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Bahnhofstr. 89
52499 Baesweiler

Textliche Festsetzungen:

i e ———— 1. Art der baulichen Nutzung
i F l 1 2 1.1 Gemall §1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
| U r 1.2 Pro Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.
I 2. Hohenlage und Hohen der baulichen Anlage
! 176 Die Oberkante des Erdgeschofifullbodens darf hochstens 0.50m Gber der Oberkante der zugehdrigen
| Erschlieflungsstrafle liegen.
| Die Traufhohe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,50m, die Firsthohe auf max. 8,50m (gemessen Gber der an der
i Mitte cer Grundsticksgrenze vorhandenen Hohe der zugehdrigen Erschliefungsanlage) begrenzt.
cou | 14,0 #
' I 3. Dachneigung
| Bei allen Gebauden ist eine Dachneigung von 30 - 45 Grad vorgeschrieben, Garagen, Nebenanlagen und unter-
! geordnete Bauteile darfen auch andere Neigungen erhalten.
: L. Garagen und Nebenanlagen
i 483 Garagen und Nebenanlagen sind auflerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig.
T | 5 Ausgestaltung der Flache cum Anpfianzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
i’ 30 # | grunortnerische Festsetzungen.
5.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind flachig mit Strauchern oder Baumen zu
! | bepflanzen und zu unterhalten _
| | 5.2 Prc Baugrundstuck ist mind. ein kleinkroniger Laubbaum- Hochstamm oder Obstbaum zu pflanzen und zu
| | unterhalten. Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste.
{ | 6. Beseitigung von Niederschlagswasser
: I 484 Das im Satzungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemafl §51a LWG innerhalb des Satzungsgebietes
: WA | i zu versickern (Ausfdhrung siehe Hydrologisches Gutachten, Ingenieurgesellschaft Dr. Nacken mbH, Heinsberg).
i 7. Werbeanlagen
| I 1
! onL‘ E D | Werbeanlagen mit mehr als 2 gm Flachengrofle sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind unzulassig.
| [
| | o 7 .
! 180 0. [ Pflanzenliste
| | P
| l Strallenbaume Straucher
i | © O. Fagus sylvatica Buche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
L illa cordata interlinde orylus avellana ase
| | Till dat Winterlind Cory Hasel
: o Crataegus monogyna eingrif feliger Weilldorn
I 160 # | o. " ) Crataegus laevnggafa zweigriffeliger Weilldorn
| | 30 # Baume._ Gartenbereich Hedera helix Efeu
i | [e) o. 178 Acer campestre Feldahorn Lanicera xylosteum Rote Heckenkirsche
| Carpincs betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe
| | Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose
| | e} O. Sorbus aucuparia Vogelbeere Salix caprea Salweide
| I
I | o off | Obstbsume Schnit thecken
| | r’ Bei Obstbaumen ist nach Maglichkeit auf alte, Carpinus betulus Hainbuche
| | s l ortstypische Sorten zuruckzugreifen. Crataegus monogyna \Bn’eef;dorn
| | o Fagus sylvatica uche
l Ligustrum vulgare Liguster
I l Taxus baccata Eibe
l 1 o olff
i | 179
| | o o l Rechtsgrundlagen:
| | Baugecetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB. IS. 2141)
S .
| i o Ol Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI | 1990,S. 132,
30 # I i zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBI. | 1993,5.446)
| [e) () O 2 O. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0O 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5.58)
[ C I B B B I : .
l 374 Bauorénung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07.03.1995 GV.NW S.218)
. o Gemeindeardnung far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1996 (GV. NW. 5.666)
I 256 392 393 zwsé‘gge;qggs{eg; ;}‘J'; dNas lggngggg;drhem- Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vam
.06. . . Nr, :

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
23.06.1998 fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 47 den
Aufstellungsbeschlull gefalt.

Wassenberg, den 17.02.1999
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Der Aufstellungsbeschlull ist am 16.09.1998
of fentlich bekanntgemacht worden

Wassenberg, den 17.02.1999
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
17.12.1998 die daffentliche Auslegung ces
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs
gem §3 (2) BauGB beschlossen.

Wassenberg, den 17.02.1999
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Dieser Plan hat als Entwurf mit Begrindung
und Vorhaben- und Erschlieflungsplan in

der Zeit vom 28.12.1998 bis 28.01.1999

gem. §3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

ie offentliche Bekanntmathung er
Auslegung erfolgte am 18.12.1998

Wassenberg, den 17.02.1999
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

gez.

Sendke

Dieser Plan ist gem. §10 (1) BauGB durch
Beschlul des Rates der Stadt Wassenberg
vom 18.03.1999

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den 19.03.1999
Der Burgermeister
Im Auftrag

Siegel

Der Satzungsbeschlufl des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wurde

aem. §10 (3) BauGB am 21.04.1999 mit
inweis auf die Moglichkeit der
Einsichtnahme ortsablich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf

die Vorschriften der §44 (3), Satze 1 und
2, sowie (4) und §215 (1) BauGB und §7 (6)
GO NW hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat
am 21.04.1999 Rechtskraft erlangt.

Wassenberg, den 22.04.1999
Der Burgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die
Festsetzungen der stadiebaulichen
Planung geometrisch eindeutig sind
und die kartographische Darstellung
dem Zustand vom 13.10.1998 entspricht.

Baesweiler, den 16.02.1999

& o Kiaws

i Varmeasungeings
Dipl.-Ing. Klaus Frenklen
Offentlbest Verm.-In

Diesr Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken
uberein.

Wassenberg, den /(0‘0';? ?;Cb

Per B'i rmeister S )‘.’\\
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