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STADT WASSENBERG

Bebauungsplan Nr. 28

"BahnhofstralRe/Nautikstr."
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Es wird hiermit bescheinigt, daR die
Festsetzungen der stadtebaulichen Planung

Der Rat der Stadt Wassenberg hatam
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Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung

qd

8gpDJ31S

53

a7
1207

° 762

&1

52

Legende
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

[©]

2. Maf3 der baulichen Nutzung

04 GRZ (Grundflachenzahl)
| Zahl der VollgeschoBe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

A

6. Verkehrsflachen

]
(]

9. Griinflachen

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Zweckbestimmung FuBgangerbereich

Griinflachen 6ff.=6ffentlich priv. = privat

2Zweckbestimmung Spielplatz

=

Zweckbestimmung Gewésser

13. MaBnahmen und Fléchen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

3
®©

Erhaltung: Baume

Flachen zum Any ﬂanzen von
umen, Stréuchem
und sonstigen Bepﬂanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(zugunsten des Unterhaltungspflichtigen)

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fldche
(zugunsten des Flurstlicks 549)

Abgrenzung von Gebieten, fiir die eine
Ableitung des Niederschlagswassers in
oberirdische Gewasser nicht festgesetzt ist

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

NENNO

Textliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (M)
Gemal 51 Abs S BGUNVO sind de Mzungen gem. $6 Abs.2 BaUNNO
tellen und
Nv 8 Vevgnugungssianen
nicht zuléssig.
Gema §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. §6 Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gema §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. §4 Abs.3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Pro Wohngebéude sind hachstens zwei Wohnungen zuldssig.

2. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage
2.1 Sockelhohe

Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens darf im Mittel hochstens 0,5m dber
der Oberkante der zugehbrigen ErschiieBungsstrafe liegen.

2.2 Trauf- und Firsthohe

Fiir Gebéiude innerhalb des WA (eingeschossig) gilt

Die Traufhohe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,5 m, die Firsthohe auf
max. 8,50 m (gemessentiber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze
vorhandenen Hohe der zugehorigen ErschiieBungsanlage) begrenzt

Fiir Gebéiude innerhalb des WA (zweigeschossig) git

Die Traufhohe der baulichen Anlagen wird auf max. 6,5 m, die Firsthohe auf
max. 10,50 m (gemessen aber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze
vorhandenen Hohe der zugehdrigen ErschiieRungsanage) begrenzt.

3. Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiksfizchen zussi, Zwschen Garage (Gafagentr, -inaht) ind
Strafienverkehrsfiache mus ein Abstand von mind. 50 m

4. Griinordnerische Festsetzungen
4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind auf der
gesamten Lange mit Laubgehtlzen gema Arteniiste 3 2u bepfanzen
Pro Baugrundstiick ist mind. ein Laubbaum der Artenliste 1 oder
hochstammiger Obstbaum der Ateiste 2 2 panzen und dauenlt 2u unterhaltn
Seitiche und hintere Grundstiicksgrenzen, Sofern sie nicht an eine gemé §9
(1) Nr.20 oder Nr.25 BauGB festgesetzte Fliache angrenzen, sind durch
Planzung mit Laubgehoizen der Artenliste 3 as freiwachsende Hecke
(Pflanzabstand max. 1,0 m ) oder als Schnitthecke (Pflanzabstand mind. 3 St.
Je Ifm.) einzugriinen und dauerhaft zu erhalten
Die Anpflanzungen sind spéitestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der
zugehorigen baulichen Anlage durchzuffren.
4.2 Fléchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
Entlang der Boschungen des Bachbettes sind beidseitig Roterlen (Alnus glutinosa) mit
einer Pflanzhhe von mind. 200 cm in einem Abstand von max. 10,0 m zu pflan
Auf mind. einem Dritel de Fizchen sind budens(and\ge Laubgeho\ze der Arteniiste 3 mit
mit einem Pflanzabstand von max. 1,0 x 1,0 m zu pfan
Die Anpflanzungen sind spéitestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der
zugehorigen baulichen Anlage durchzufiifren

43 Grinfléche mit der Zweckbestimmung *Spielplatz"
Entlang der AuBenseiten der Gruniéche sind auf einer Gesamiange von mind.
50,0 m Schnitthecken aus bodenstandigen Laubgehoizen der Artenliste 3 2
pflanzen und dauerhatt zu erhalten. Es sind mind. 3 Geholze je laufendem Meter
2u pflanzen

5. Beseitigung von Niederschlagswasser
d

Dasim les anfallende wasser

ist - mit Ausnahme der bereits bebauten Gebiete WA* und MI* - gemag §51a

LWG in den Molkereibach bzw. das namenlose Nebengewésser Nr.2

einzuleiten.
6. Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebietes.
7. Hinweise

7.1 Bodendenkmaler

Im des werden rmutet.
Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wassenberg oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, zu informieren.

7.2 Grundwasserstand
Der Grundwasserstand liegtim Plangebiet bei ca. <3,0 m unter Flu.
7.3 Bodenuntersuchungen

Zu Flurstiick 13 und 899 wird auf die Bodenuntersuchungen vom 09.03.1989
und vom 21.05.1991 hingewiesen.

Ertvurtund Bearbeitng dieses Bebauungsplanes erolgien durch

Roermander St 63
52134 Herzogenrath

immanien EBV Immobilien GmbH
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Artenliste 3: Stréucher und Baume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahom
Sar IHUS etulus Hainl
Komelkirsche
Comus Shnguinea Roter Hartriegel
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Fagus atica
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Acer campestre
Carpinus betulus
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Hainbuche
Weifidorn
Rotbuche

geometrisch eindeutig sind und die karto-
grafische Darstellung dem Zustand vom
06.08.1998  entspricht.

Heinsberg, den 27.03.2001

gez Siegel
Birkenbach o
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

07.07.1987  fiir den Bebauungsplan Nr. 28
den AufstellungsbeschluB gefaft.

Der AufstellungsbeschiuR ist am 09.09.1987
...... Gffentlich bekanntgemacht
worden

Wassenberg, den 15.01.2001
Der Biirgermeister

Im Auftrag

ez

Sendke Siegel

12.04.2000 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gem. § 3(2) BauGB
beschlossen.

Wassenberg, den 15.01.2001
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

in der Zeit vom 25.09. bis 25.10.2000
gem. § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Bekanntmachung der Aus-
legung erfolgte am 11.09.2000

Wassenberg, den 15.01.2001
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Dieser Plan st gem. § 10 BauGB durch
BeschluB des Rates der Stadt Wassenberg
vom 27.03.2001

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den 29.03.2001
Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez.

Sendke Siegel

Der SatzungsbeschluR des Bebauungs-
planes wurde gem. § 10(3) BauGB am
23.05.2001 mit Hinweis auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme ortsiiblich bekanntgemacht.
In dieser Bekanntmachung wurde am d ie:
Vorschrmen der, 2§ Aﬁ? dize 1 uy

15(1) Bat

und UGB und 7 6)
GO N‘Mﬂng v§wese §

Der Bebauurqsplan hat am 23.05.2001
Rechtskraft

Wassenberg, den 25.05.2001
gez. Erdweg

Birgermeister Siegel

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Wassenberg, den ...
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Siegel

berein.

Im Auftrag

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken

Wassenberg, den
Der Bilrgermeister

Ligustrum vulgare Liguster

Rechisgrundiagen:

(BGBL I

Baugesetzbuch in der Fassun
vom27.08.1997 (BGBL. I S. 214

Baunutzungsverordnuny (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990,
zu\elztgeanden durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |

P\anzelchenvevordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990
1991, S. 58)

firr das Land Nordrheir

f der Bekanntmachung
STADT WASSENBERG

‘Referat fir Stadtplanung wnd Bauverwaltung:

132),

Westfal

(©v.

Siegel

IONW)
in der Fassun&der Bekanntmachung vom 07.03.1995

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GONW) vom 14.07.1996 (GV.NW S. 666)
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Westfal

(GVNW Nr. 5

fiir das Land Nordrhe WG)
in der Fassun%der Bekanntmachung vom 25.06.1995
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