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3. Bauweise, Baugrenzen

6. Verkenrsflachen

-
]

7. Fléchen fUr Versorgungsanlagen

9. Grinflachen

1 Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiste

Aligemeine Wohngebiste

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ  Grundiléchenzahl

Zahl der Voligeschosse

nur Einzel- und Doppehguser zuléssig

Baugrenzen

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-

derer Zweckbestimmung

Fuss- und Radweg

Landwirtschafticher Weg

Fléchen fir Versorgungseniagen

Elektrizitat

Offentliche Grunflachen

Private Grinflichen

Parkerlage

Erhaltung: Béume

Fléchen zun Anpflanzen von
Bliumen, Stréuchern und

und sonstigen Bepflanzungen

18. MaBnahmen und Fléchen zum Schutz und Pflege von Natur u. Landschaft

Fléchen fir MeBnehmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

16. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Algemeinheit,

Geh- und Fehrrecht zugunsten der Arlieger

Grenze des réumlichen Geltungs—

bereichs des Bebauungsplans

rgeschiagene Gru gren

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet -

1.1 GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.2 Pro Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zuléssig.

2. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens darf hichstens 0,5 m tber der Oberkante der zuge-

horigen ErschiieRungsstrafe liegen.

Die Traufhohe der baulichen Anlagen wird auf max. 4,5 m, die Firsthohe auf max. 8.50 m (ge-
n Gber der an der Mitte der i Hohe der Er

schiieRungsaniage) begrenzt.

3. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
1 Pro tck ist mind. ein Laubbaum- Obstbaum zu

2u pflanzen und zu unterhalien. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Schnitthecken gem.
Pilanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der zugehorigen baulichen
Anlage durchzufiihren. Die Artder Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzliste.

20 nflache mit der
Innerhalb der *Fiachen fir MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft"
ist eine extensive Brachfliche mit vereinzelten Baumen und Strauchgruppen zu entwickeln.

Fir die Pllanzauswahl git die Pflanzliste. Es ist eine Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 7

durchzufuhren und die Krautfiachen alle 2-3 Jahre entkusseln. Entlang des Baaler Baches sind

aruppenweise Anpflanzungen mit Geholzen il. und ll. Ordnung durchzufihren. Als Geholze

1. Ordnung sind hier Esche und Schwarzerle zu verwenden.

3.3 Offentiche Grinflache mit der Zweckbestimmung *Parkanlage”
Entlang des Baaler Baches sind gruppenweise Anpflanzungen mit Gehdizen I1. und Iil. Ordnung
uhren. Als Geholze 1. O hier Esche und 2u verwenden.

3.4 Private Grinflache mit der Zweckbestimmung “Obstwiese”
Je 100 m “Wiesenflache ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. In den Randbereichen
sind grupperweise Geholzanpfianzungen mit Gehoizen Ill. Ordnung zu erstellen. Die ver-
bleibende Flache unter den Obstbaumenist als artenreiche Wildwiese zu entwickeln. Zu diesem
Zweck st eine Ansaat mit L RSM 712 uhren. Die

max. einmal pro Jahr zu mahen.

4. Garagen

Garagen sind nur 0 .
Zwischen Garage (Garagentor, -einfahrt) und Strafenverkehrsflache,
von der eine Garage angefahren wird, mut ein Abstand von mind. 5,0 m sein.

Jlassig

5. igung von
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 51a LWG in den Baaler Bach
einzuleiten.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauO NW
Werbeanlagen mit mehr als 2 m FltichengréBe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind

nicht zuldssig.

Pflanzlisten:

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung

Fegus syvatica Buche Carpinus betulus Fainbuche

Quercusrobur Steleche Prunus avum Vogekische

Queraus petraca Traubeneiche Sorbus aucupara Vogebeere

Tha corchta Winterinde, als Straenbaum Acer campestie Feidahorn, as Stiaienbaum
“Rancho" Typ et

Pllarzqualtat mind. SIB 3xv.mB. 1416 Planzqualtat mind. SIB 3 xv.m B, 1416

Geholze 3. Ordnung (Straucher) Schnitthecken

Comus sanguinea Rote Hartregel ampestre Feldaorn
Gorys avelana betuus inbuche
Cataegus monogyna eingrfieiger Weidom Crataequs monogyna WeiBdorn
Evonymus europacus Plaffenhitchen Uigustum vuigare Liguster
Uigustnum wigare o

Lonicera xylosieum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Phlanzqualtat mind. 2 xv.0.8. 80-100 cm

Obstbaume

Bel
(Emplehlung der Landvwitschaftskammer Rheiniand).

Jakob Lebel, Wintermambour, Rote Stemrenette, Graue Herbsitenette, Schafsnase,
Kaiser Wihelm, Bohnaplel
Bimensorten (Anspriiche wie Apfelsorten)

Clapps Liebing, Gellrs Butetbine, Neue Poflea, Pastorenbirne, Gute Graue, Wesi
Glockenbirne.

PHlanzqualiat Hochstamm, mind. Stammhohe 180cm

Hinweis:
Grundwasser

Das Grundwasser liegt etwa 1 -3 m unter Flur, be tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende
Schutzmanahmen zu ergreifen.

Entwurf und Bearbeitung

EBV Immobilien GmbH

'I' EBV
EBY Immobii
oo &

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuich (BauGR) n der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGE. 15, 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vorm 23.01,1990 (BGB. 1990, S, 132), zuletzt geandert
diarch Gesetz vom 2204,1993 (BB 1993, 5. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (Plan2VO) vom 18.12.1990
(BGBII 1991, 5. 58)

€5 wird hiemit bescheinigt, dat die
kartografische Darstellung dem Zustand
vom  Mail999 entspricht.

Baesweiler, den 15.11.2000

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
17.12.1998 lr den Bebayungeplan \r. 50
den Aufstellungsbeschiu® gefalt.

Der Aufstellungsbeschiu ist am
15011999 offentliich bekanntgemacht

Der Planungs- u. Umweltausschu? der Stadt
Wassenberg hatam 12.04.2000 die
ofeniche Auslegung des Betauungsplar
entwurfs gem. §

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Dieser Plan hat als Entwurf mit Be

in der Zeit vom 29.05. bis 30.06.2(

riindun
pob0 "

gem, §3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

ie dfentiiche Bekanntmachung
legung erfoigte am 10.05.2000

Wassenberg, den 03.07.2000
r

ler Aus-

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB durch
Beschlut des Rates der Stadt Wassenberg
vom 16,11.2000

als Satzung beschiossen worden.

Wassenberg, den 17.11.2000
meister

Der Satzungsbeschiut des Bebauungs-

planes wurde gem. § 8 am

14052001 mit Hinweis auf die Moglich-

ket der Einsichinahme ortsublich bekannt-
)emacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf die
Vorschriften der § 44(3), Satze 1und 2,
sowie (4) und § 215(1) BauGB und § 7(6)
GO NW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hatam 14.05.2001
Rechiskraft erlangt.

Dieser Plan ist Urkundsplan.

Wassenberg, den ..
Der Birgermeister
Im Auftrag

iberein.

Wassenberg, den
Der Brgermeister
Im Aufrag

Siegel

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken

Siegel

STADT WASSENBERG

Referat fur Stadtplanung und Bauverwaltung

Bebauungsplan Nr. 50

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
dor Fasng der Bekannimachung vom 01.03.2000 (GV W Wassenberg, den 25.05.2000 Wassenberg, den 25.05.2000 Wassenberg, den 25.05.2000
S.256) Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birger
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westlalen (GO NW) o Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Wassenberg, den 18.05.2001
SR - n der Mihle

gez. gez. gez. gez. gez Erdweg
Wassergesetz (i das Land Nochein-Westolen (LWG) i der Dipl.-Ing. K. Frenken X
£Poas dor Bckannraciung vom 25051905 (V.. . &0, Off. best. Verm.-ing. Siegel Sendke Siegel Sendke Siegel Sendke Siegel Sendke Siegel Sendke Siegel Birgermeister Siegel
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