Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 54 "Monesfeld"

A. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08.1997
(BGBL. |. S. 2141)

-~ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. |. S. 132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993
(BGBI. I. S. 466)

- Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung-PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1.1991 S. 58)

—~ Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 14.7.1996 (GV NW,
S. 666)

— Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung- (BauO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 7.3.1995 (GV NW S. 218, ber. S. 982)

- Wassergesetz flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG) in der
Fasssung der Bekanntmachung vom 25.6.1995 (GV NW Nr. 59 S. 926)

- Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft des
Landes Nordrhein-Westfalen (Landschaftsgesetz NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15.8.1994 (GV NW S. 710)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nrn. 1 und 3 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2  Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Nrn. 6 bis 8 nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6

Abs. 3 nicht zulassig.

1.3  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

1.4  MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der Grundflache sind Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
einschlieilich unterirdischer Stellplatz- und Garagenanlagen mit anzurechnen. Durch
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen kann gem. § 19 Abs. 4 Bau-NVO die
zuldssige Grundfiache im Einzelfall um 0,1 Uberschritten werden, wenn die Einhaltung
der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Nutzung
fihren wirde.

- A Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in den in der Planzeich-
nung entsprechend gekennzeichneten Bereichen nur Einzel- und Doppelhduser zulds-

sig.

2.2  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist das Vortreten von Geb&udeteilen (z.B. Vordacher, Er-
ker, Balkone) um max. 1,0 m vor die Baugrenze und das Vortreten von Dachiberstan-
den um max. 0,5 m ausnahmsweise zulassig.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1, 2 und
6 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der (berbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

4. Héhenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und
§ 16 Abs. 3 und 4 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschoflfufibodens darf hdchstens 0,50 m tber der Oberkante
der Strale, von der aus das Grundstiick erschlossen wird, liegen.

Bei eingeschossiger Bebauung darf die Traufhthe, gemessen von der Erdgeschol-
fuRbodenoberkante zum Schnittpunkt Dachschrage/Aufienwand, 4,50 m und die First-
héhe 8,50 m (Gber Erdgescholfuibodenoberkante nicht tberschreiten.

Bei zweigeschossiger Bebauung darf die Traufhdhe, gemessen von der Erdgeschol}-
fulRbodenoberkante zum Schnittpunkt Dachschrage/Aultenwand, 6,50 m und die First-
hohe 11,50 m (ber Erdgeschoffulibodenoberkante nicht Gberschreiten.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gem. § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ist das von den Dach- und Ga-
ragenflachen im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstlicken zu versickern. Das Niederschlagswasser der Grundstiicke an der Bra-
banter Stralle kann in das bereits vorhandene Kanalsystem eingeleitet werden.

Die Niederschlagswasser von den neu zu errichtenden Verkehrsflachen sind Gber ein
Graben- und/oder Rohrsystem in die innerhalb der &ffentlichen Grinflache zur zentra-
len Versickerung vorgesehene Flache zu flihren und dort (ber die belebte Bodenzone
Zu versickern.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Wiederherstellung und Erhéhung der landschaftlichen Vielfalt sowie zur Schaffung
von Lebensraumen fir die Pflanzen- und Tierwelt ist die nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
festgesetzte Flache der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen oder wahlweise als
Streuobstwiese herzustellen.

b Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Diese
Flachen sind wie folgt zu bepflanzen:

Innerhalb der Flachen sind mehrreihige, lockere, freiwachsende Hecken unterschiedli-
cher Breite zu pflanzen. Die Hecken sind mit Baumen 1. oder 2. Ordnung einzeln oder
in Gruppen locker zu Uberstellen. Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauch-
gruppen betragt der Pflanzabstand 1,50 m. Badume 1. Ordnung sind im Abstand von
mind. 10 m und Baume 2. Ordnung im Abstand von mind. 5 m zu pflanzen. Die Min-
destgréfie bei Baumen ist StB 3 x vm.B. 10 - 12. Obstbdume sind als Hochstamme,
Stammhohe 180 cm zu pflanzen. Bei Strauchern kénnen auch verschulte Samlinge
verwendet werden. Die Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste.

Auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen auf éffentlichen Griinflachen
sind freiwachsende Hecken zur Abschirmung der privaten Géarten zu den o6ffentlichen
Grunflachen vorgesehen. Diese Heckenpflanzungen kénnen ausnahmsweise unterbro-
chen werden, um Zugange von den offentlichen Flachen zu den Garten zu schaffen.

Flachdacher, mit Ausnahme von Einzel- und Doppelgaragen sowie Glasiberdachun-

gen, mussen zu mindestens 50% extensiv begrint werden.

Je vier ebenerdig errichteter Stellplatze (einschl. der Stellplatze auf Ausstellungs- und
Lagerflachen) auf privater Flache muf3 ein Laubbaum 1. oder 2, Ordnung - gem. Pflan-

zenliste im Anhang der Begriindung - gepflanzt werden.

Pro Baugrundstick im Allgemeinen Wohngebiet ist mind. ein Laubbaum-Hochstamm
oder Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Diese An-
pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme des zugeordneten Baukor-
pers, bzw. bei &ffentlichen Fldchen nach Bau der ErschlieBungsstrafien, durchzufiih-

ren.

8. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Auf den nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind Baume, die sich in einem
Abstand von mindestens 5,0 m von baulichen Anlagen befinden, zu erhalten, sofern sie
einen Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 1 m Héhe aufweisen. Obstbdume
fallen mit Ausnahme von Walnubaumen und ERkastanien nicht unter diese Vorschrift.

9. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der offentlichen Griinflachen sind standértliche Wiesensaaten zu verwenden.
Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen richtet sich nach der Pflanzliste.

Das Niederschlagswasser der neuanzulegenden Verkehrsflichen wird in dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich versickert. Dazu ist die Grinfliche mulden-
férmig zur Retention und zur Versickerung von Niederschlagswasser auszubilden.

10.  Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen ist die Er-
richtung eines Trafogebdudes ohne Einhaltung der nach § 6 BauONW erforderlichen
Abstandsflachen zulassig.

11.  Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NW)

11.1 Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der Gesamtbreite der
Dachflache zuldssig. Die Hohe der Aufbauten darf 1,0 m, gemessen zwischen dem
Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut/Dachaufbau und der Traufoberkante des Dachauf-
baus nicht Uberschreiten. Bauliche Anlagen, die der Nutzung von Solarenergie dienen,
sind von diesen Festsetzungen nicht berlhrt.

11.2 Dachneigung

Die Dachneigung, auch bei Staffelgeschossen, wird mit 30°- 45° festgesetzt. Garagen,
Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile durfen auch andere Dachneigungen er-
halten.

11.3 Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Als Dacheindeckung flr die geneigten Dacher werden unglasierte Dachpfannen in den
Farbtonen Rot, Braun und Anthrazit, wobei ein leuchtendes Hellrot ausgeschlossen
wird, festgesetzt. Begrunte Dacher sind ebenfalls zulassig.

Als Fassadenmaterial flr die Hauptbaukorper werden hochglanzende Natur- oder
Kunststeine, stark reflektierendes Glas, Bleche sowie Natursteinimitationen und Teer-

pappe ausgeschlossen.

11.4 Einfriedungen

Auf den in der Planzeichnung zum Bebauungsplan gekennzeichneten Grundstlicken ist
die Einfriedung zum offentlichen Straenraum hin einheitlich mit einer Heckenpflan-
zung gem. Pflanzliste herzustellen.

11.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen mit mehr als 2 m2 FlachengrolRe sowie mit Wechsel-, Lauf- oder Blink-
licht sind nicht zul&ssig.

11.6 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den textlichen Festsetzungen Nr. 11.1 bis 11.3 kon-
nen zugelassen werden, wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem ortlichen
Erscheinungsbild gewahrt bleibt.

Pflanzliste
Zulassige Pflanzen auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzten Flachen:
Straftenbdume und Vorgartenbereich Baume 1. Ordnung:
Acer campestre Feldahorn Vogelbeere Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fraxinus excelsior Esche
Corylus colurna Baumhasel Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Baume 2. Ordnung: Straucher:
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Alnus glutinosa Schwarzerle Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna eingriffeliger Weif3-
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus laevigata zwelgriffeliger Wellt-
Hedera helix Efeu
Euonymus europeus Pfaffenhttchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Baume auf privaten Flachen Obstbaume
die 0.g Baume 2. Ordnung, Obstbaume sowie: ortstypische Sorten von Apfel- und Birnb&umen
Malus sylvestris Wildapfel sowie S0Rkirschen
Pyrus pyraster Wildkirsche
Schnitthecken auf privaten Flachen
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Crataegus monogyna eingriffeliger Weilt- Ligustrum vulgare Liguster
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Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 4 und 6 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVvO)
M Mischgebiete
X M (§ 6 BauNVO)

2. Mabh der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
Gescholiflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
S Baugrenze

4.  Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fulwege

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
(§9 Abs.1Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

0 Elektrizitat

6. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Ceaies Griinflachen
offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:
Parkanlage
0 Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20,und 25 BauGB)

TR Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MalRnahmen zum Schutz,
3% 1 ™ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

el Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern
e und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzung von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

8. Sonstige Planzeichen

IO Mit Gehrecht zugunsten der Anwohner zu belastende Flachen

Ry (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Babadaialk Mit Leitungsrecht zugunsten der Trager der Niederschlagswasserbeseitigung

L(T) zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Bnbndainlk Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Tréager der Niederschlags-

ﬂﬂ@%ﬁﬂ wasserbeseitigung zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

apns (§ 9 Abs.7 BauGB)

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, BauNVO)

X 4 Umgrenzungen von Flachen mit Festsetzung der Einfriedung

9. Darstellung ohne Festsetzungscharakter

—_— vorgeschlagener Fullweg

Es wird hiermit bescheinigt, dald die
kartographische Darstellung dem
Zustand vom 12.03.1999 entspricht.

Heinsberg, den 12.04.2000

gez.
Dipl. Ing.

Helmer Birkenbach

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur Siegel

Es wird hiermit bescheinigt, dalt die
Festsetzungen der stddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig sind.

Heinsherg, den 12.04.2000

gez.

Dipl. Ing.

Helmer Birkenbach

Offentlich bestelliter
Vermessungsingenieur Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am

17.12.1998 fiir den Bebauungsplan Nr.54

den Aufstellungsbeschlufi gefalit.

Wassenberg, den 12.04.2000
Der Biirgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am
18.11.1999 die dffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs

gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Wassenberg, den 12.04.2000

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Der Aufstellungsbeschluft ist am
15.01.1999 dffentlich bekanntgemacht
worden.

Wassenberg, den 12.04.2000

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Dieser Plan hat als Entwurf mit
Begriindung in der Zeit vom
06.12.1999 bis 14.01.2000 gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Bekanntmachung der
Auslegung erfolgte am 19.11.1999

Wassenberg, den 12.04.2000

Der Birgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB
durch Beschlu®® des Rates der Stadt
Wassenberg vom 18.05.2000

als Satzung beschlossen worden.

Wassenberg, den 25.05.2000
Der Blirgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Der Beschluft des Bebauungsplanes
wurde gem, § 10 (3) BauGB am
24.,05.2000 mit Hinweis auf die
Méglichkeit der Einsichtnahme
ortsiiblich bekanntgemacht.

In dieser Bekanntmachung wurde auf
die Vorschriften der § 44 (3), Satze 1
und 2 sowie (4) und § 215 (1) BauGB
und § 7 (6) GO NW hingewiesen.

Der Bebauungsplan hat am 24.05.2000
Rechtskraft erlangt.

Wassenberg, den 25.05.2000

Erdweg
Blirgermeister Siegel

Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten
Vermerken {iberein.

Der Blirgermeister
Im Auftrag

Siegel

Stadt Wassenberg

2. Ausfertigung
Bebauungsplan Nr. 54
mit der 1. Anderung
M. 1:500
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