PLANZEICHENERKLARUNG

5. Sonstiges

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grundflachenzahl) und die
Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse bestimmt, soweit es nicht durch die dargestellte
Uberbaubare Flache sowie die Festsetzungen Uber die Gebaude- und Traufhdhe sowie
Dachneigung eingeschrankt wird.

WAL Allgemeines Wohngebiet

Flache fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
Gesundheitlicher Zweck - Tagesklinik TEXTLICHE HINWEISE
. - Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
7 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend 1. Bushaltestellen
—0
0,4 Grundflachenzahl Aufgrund der den Baugrundstiicken vorgelagerten Bushaltestellen kann es bei der Ein- und
0,7 Geschossflachenzahl Ausfahrt zu Behinderungen kommen, wenn wartende Busse die Grundstiickszufahrt kurzfristig
o offene Bauweise blockieren.
weo —o 5 © . @ GHmax max. Gebaudehohe 2. Bauphase
Or e
5 ] THmax  max. Traufhohe Die Bauphase ist mit den Busunternehmen abzustimmen, um Behinderungen des Busverkehrs
- b w9 zu vermeiden.
——————— Baugrenze
g 1 3. Entwasserung
939 iberbaubare Flache '

— & nur Einzelhduser zulissi Die Entwasserung erfolgt auf der Grundlage des Zentralabwasserplanes der Stadt Warendorf.
% A 9 Erforderliche Nachtrags-Entwirfe werden seitens der Stadt Warendorf aufgestellt.

= @ Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Es ist durch den Trager der Erschlielung zu gewéahrleisten, dass die Kanalisationsanlagen nach
3 I Beb | Nr. 3.21 9 genehmigten Planen gemal} § 58 LWG bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen
?) ebauungspianes INr. . Anlagen betriebsbereit erstellt sind.

E — = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

> )

o 0 [6FL] O zugunsten des Eigentiimers des riickwartigen 4. Regenwassernutzung

— /A

Baugrundsttickes sowie der Trager fur Ver- und
Entsorgungsanlagen

Aus 6kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteten

_ Regenwassers von Dach- und Terrassenflachen empfohlen. Trinkwasseranlagen einschlief3lich
r Garst 1 Flache fiir G C d Stellol der dazugehdrigen Hausinstallation dirfen nach 8§ 17(2) der zurzeit gultigen

L _ ache fur Garagen, Carports und Steliplatze Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwassernutzungsanlagen einschlie3lich ihrer Leitungen
verbunden werden. Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme
(Trinkwasser/Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu

Ausschlussflache fir Nebenanlagen (siehe Textliche

? Festsetzungen Nr. 4) kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft kenntlich zu machen. Die
—_— o w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.
Nach 8 13(3) der Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwasseranlage der
(S GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ZEICHNERISCH) zustandigen Behorde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.
', o [::l ZD nur Zeltdach zulassig 5. Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
/ /1 1 L’J 15° +- 3° Dachneigung Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstragern
// /A / NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN abzustimmen.
: ; Z .
//A // Vorhandenes Gebéaude 6. Abfallbeseitigung
@ 1145 = /ﬁ Die Abfallbeseitigung erfolgt nach der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Warendorf in der zur
] /\ Zeit giltigen Fassung.
g 5 E r, _——— Mdgliche Grundstiicksaufteilung
,/ ! 9,00 m / A & GES'I_'_ALTERISCHE FESTSETZUNGEN (TEXTLICH)
550 m o ) GEMASS § 86 BauO NRW i.V. m. § 9(4) BauGB
/l /I‘ 6,50 m —— Mdoaliche Gebaudeanordnung
A 15%-3° /ﬁ 1. Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
143 2 . 1117 B
2. Vorgarten sind bis auf die Zufahrten fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie
d s R — %395 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB und BauNVO Hauseingangsbereiche gartnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.
< - o 1. Art der baulichen Nutzung 3. Einfriedigungen o L
/ A o (gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1(5) und (6) Nr. 1 BauNVO) Im Al!gemel_nen W_()hngeblet sind entlang_der_ Von-Ketteler-Stral3e Grundstiickseinfriedigungen
. 1104 i L . . nur bis zu einer H6he von max. 0,5 m zulassig.
82 / 1105 5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die zulassigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2
/] g Nr. 2 (LAden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
g . Handwerksbetriebe) und die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe - . . L
. 1298 v des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, U be rSlChS M a%BSta 12/5 500 E
4 [~ 1101 . o Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil o E= Eg ' % & pa i W YA
o % A 1103 - des Bebauungsplans. BT i //////////// T \7
\ 1158 = % . Gymnasium (. AV
_i_l 2. MaR der baulichen Nutzung ' 4/4// ). d
=0 . ¢ 7 ( of
I 2 | ) J/-l (gem. § 9(1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V. m. § 16 (2) Nr. 4 bzw. § 19(4) BauNVO) E = ;.///// Y| B
! [/ Sportplatz | fo Tennisplatz h /// ,,,. — //'
o Hohe der baulichen Anlagen S\ o = L R =
Co 1160 iska-Cratz-Strafe Die Baukdrperhdhe bzw. Gebéude- und Traufhohe geméaR § 16 BauNVO in B |E s L)
o Franzis . S e . N ' - iR 7
Metern bemisst sich im Verhaltnis zur H6henlage der flr das jeweilige | I— e
4 1170 < Baugrundstiick maRgeblichen anbaufahigen Verkehrsflache. Die Hohenlage N 32;,!

der malR3geblichen anbaufahigen Verkehrsflache wird von der endgultigen
Hohe der Fahrbahnmitte gemessen. Die Traufhdhe wird definiert als der
auRere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.
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3. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

] i
802

.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebéaude (Einzelhaus) maximal 2
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Wohneinheiten zuldssig. /”’%////" = | B\ ] 17 w/ <.
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4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen - T T iwz T | [
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen nur im
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Bereich der Uberbaubaren Flache sowie in der gekennzeichneten Ga/St - ? 1;“” o) |11 )y -
. Flache zulassig. Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind in der E: K?CE
e | 1 ' | gekennzeichneten Ausschlussflache unzulassig. <— £ ] A a)
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Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB ist Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung sind Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben Dieser Bebauungsplan einschlieRlich seiner Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf ecnisgrundiagen xard,‘n'a,e': i ’a .,j‘l/ﬁ" ‘j NN gj
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Rates der gem. § 3 Abs.2 BauGB laut Beschluss des gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.02.2014 bis Festsetzungen uber die duBere Gestaltung baulicher fur diesen Bebauungsplan ist am 11.04.2014 gem. 810 |, ‘«e -\ 14 41 Abs. 1 Buchstabe ) der %W%ﬂ ,,g//%%ggm.g_gj _ AL '-,,,_ﬁé
Stadt Warendorf vom 26.09.2013 aufgestellt worden. Ratsausschusses fir Umwelt, Planung und Verkehr der 03.03.2014 einschlief3lich der gestalterischen Anlagen nach 8 86 BauO NW (Gestalterische Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung ' . . .
' . L ) . . N - Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom

Stadt Warendorf vom 17.10.2013 einschlieBlich der Festsetzungen offentlich ausgelegen. Festsetzungen ) ist gem. 8 10 BauGB durch Beschluss der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 &ffentlich bekannt 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGW NW 2023) in der bei WAREND O RF STADT WARENDORF
Der Beschluss ist am 24.01.2014 6ffentlich bekannt gestalterischen Festsetzungen éffentlich auszulegen. des Rates der Stadt Warendorf vom 03.04.2014 als gemacht worden. Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Sa.tzuﬁgsbeschluss guitigen Fassung
gemacht worden. Satzung beschlossen worden. Die Begriindung hat am Bgu(_BB Abs. 3 ab dem 11.04.2014 zu jedermanns ' DIE @STADT

Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen. Einsicht ausgelegt. 2.8§ 1 - 4und 8 — 13a des Baugesetzbuches Bebauungsplan Nr. 2.43

Der Ort der Auslegung ist in der genannten

Bekanntmachung ebenfalls ver6ffentlicht worden. (SBa?;L?nB)s\t;grsncﬁlsu 2323346(5 (Il:jalesluﬁ 2414) in der bei . . .
Auf die Vorschriften der 8§ 44, 214 und 215 BauGB 9 guitig 9- Fir das Gebiet "Zwischen
Warendorf, den 24.01.2014 Warendorf, den 17.10.2013 Warendorf, den 03.03.2014 Warendorf, den 03.04.2014 sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde verwiesen. 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom ;/on—l_(itteéer—Strage uBnd
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Stand 17.10.2013 ranziska-Craatz-Strafe

Warendorf, den 11.04.2014

Satzungsbeschluss giltigen Fassung. " :
N : . . N : DEZ. I/ SG 61 Bauordnun Entwurfsverfasser:
%erAliflf[:germelster Der Burgermeister Der Burgermeister Der Biiraermeister 4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- und Stadtplanung g Engelbert Hagemeyer
9 im Auftrag im Auftrag o Auﬂrgg Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in BleichstraRe 30a
der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung. MaRstab 1:500 48231 Warendorf
gez. Pesch gez. Pesch gez. Pesch gez. Walter gez. Pesch 5. Péan;eigg%nvecr;orldnlgg éPI_angV%) vom Sachgebietsleiter: Graphische Bearbeitung:
éa.tiuﬁlqsbeg?:hll?s.slq[]llfi)Q()arlPFaesrsure;lq gez. Gantefort Spitthbver un(_JI Jungemann GmbH
. _ ’ T ’ Dezernatsleiter: August-Wessing-Damm 18
Baudezernent Baudezernent Baudezernent Birgermeister Baudezernent gez. Pesch 48231 Warendorf




