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Umgestaltung des Marktes und der Straßen  

Marktsträßchen und Im Ort in Warendorf 
Vorentwurf Oktober 2013 
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Bestandssituation 
Umgestaltung des Marktes 
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Gestaltung 

Unterschiedliche Flächenbeläge, 

Natur- und Betonstein 

Wuchs und Stellung der Bäume 

problematisch 

Unebene Oberfläche 

Erhebliche Schäden in der Oberfläche 

 

 

 

 

 

Bestandssituation 
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Oberflächenmängel 

Starke Fugenbildung, verschobene 

tiefe Fugen 

Fehlende Verzahnung der Steine 

Abplatzungen und Sprengungen der 

Steine 

  Ausbesserungsarbeiten 

mindestens 2 x wöchentlich 

 

 

 

 

 

Bestandssituation 
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Anforderungen und Ziele 
Umgestaltung des Marktes 
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Denkmäler 

 

 

 

Einbauten 

 

 

 

Nutzungen 

 

 

 

Gastronomie und Markt 

 

 

 

Feste und Veranstaltungen 

 

 

 

Wege 

 

 

 

Multifunktional 

 

 

 

 

Altstadtgerecht 

 

 

 

 

 

Barrierefrei 

 

 

 

 

 

Langlebig 
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1875 

Wasser 

 

 

 

 

Naturstein 

 

 

 

 

 

Grün 

 

 

 

 

 

Beleuchtung 

 

 

 

 

 

8 
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Vorentwurf 
Umgestaltung des Marktes 
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3 Vorentwurfsvarianten 
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Grundidee 

Zentrale, am Rathaus gebogene 

Platzfläche und Seitenbereiche 

Gassen gegliedert durch Rinnen 

Bäume mit Sitzgelegenheiten in 

seitlichen Aufweitungen 

 

 

 

 

 

Vorentwurf 
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Gestaltungselemente 

Bäume in bepflanzten Baumbeeten  

Rundbänke und Papierkörbe unter 

Bäumen und am Ziehbrunnen 

Pflasterung (mit Inschrift) zur Er-

innerung an den trockenliegenden 

Brunnen 

Ziehbrunnen mit mobilem Aufsatz und 

unterleuchteter Glasplatte 

Fahnenmasten, Stadtmodell und 

Fahrradständer am Rathaus 

Mastleuchten oder Wandleuchten im 

Seitenbereich und Illumination von 

Gebäuden 

 

 

 

 

Vorentwurf 

Pflaster-

markierung 

Rundbank 

Rundbänke 

unter Bäumen 

Fahrradständer 

Mast- oder 

Wandleuchten 

Fahnenmasten 

Stadtmodell 

Ziehbrunnen mit 

mobilem Aufsatz 

Bepflanzte 

Baumbeete 

Pflanzkübel 
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Flächenmaterial 

Zentrale Platzfläche: Natursteingroß-

pflaster gesägt, große Sortierung, im 

unregelmäßigen Verband verlegt 

Seitenbereiche: Natursteingroßpflaster 

mittelgroße Sortierung bzw. leicht 

andere Farbgebung, im 

unregelmäßigen Verband verlegt 

Rinnen: Natursteinplattenband 

 

 

 

 

 

Vorentwurf 

Natursteinpflaster  gesägt, 

große Sortierung, 

unregelmäßiger Verband 

Natursteinpflaster gesägt, 

Mittelgroße Sortierung, 

unregelmäßiger Verband 

Natursteinplattenband 

(Rinne) 

Natursteinplattenband 

(Rinne) 
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Funktional 

 

 

 

 

Altstadtgerecht 

 

 

 

 

 

Zeitlos 

 

 

 

 

 

Langlebig 
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Beteiligungsverfahren 
Umgestaltung des Marktes 
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1. Werkstatt 

Fachdienststellen | Klärung der Ziele und Rahmenbedingungen | 15. Juli 2013 

 

2. Werkstatt 

Fachdienststellen | Diskussion von Vorentwurfsvarianten | 5. September 2013 

 

3. Werkstatt 

Altstadtbeirat | Diskussion eines Vorentwurfs | 11. September 2013 

 

4. Werkstatt 

Anlieger und Eigentümer | Diskussion eines Vorentwurfs | 18. September 2013 

 

Bürgerforum 

Öffentliche Diskussion des Vorentwurfs | 30. September 2013 

 

 

 

 

 

 

Beteiligungsverfahren 
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Klärung der Ziele und Aufgabenstellung 

Konsens 

 Weiterbearbeitung der Variante 1 ohne Betonsteinflächen – Mittelbereich und Seitenbereiche mit gebogener Rinne 

 Großpflaster mit gesägten Kanten im unregelmäßigen Verband 

 Wenige Bäume im Seitenbereich am Marienbrunnen 

 Grüne Baumbeete und Pflanzkübel 

 Erhalt aller Brunnen am Standort 

 Rundbänke 

 Fahrradständer vor dem Rathaus 

Kontrovers 

 Altstadtleuchten – neue Leuchten? 

Aufgaben 

 Sorgfältige Auswahl des Natursteins, der Baumsorte und der Möbel 

 Sorgfältige Planung des Bauablaufs (insgesamt etwa 8 bis 9 Monate reine Bauzeit) 

 Begleitung des Stadtmarketings während der Planungs- und Bauzeit 

 

 

 

1. und 2. Werkstatt | Fachdienststellen der Stadt Warendorf und LWL Amt für Denkmalpflege 
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Konsens 

 Zustimmung zum Konzept der ausgearbeiteten Variante 1 zum Vorentwurf 

 Großpflaster mit gesägten Kanten im unregelmäßigen Verband 

 Keine wesentliche Unterscheidung zwischen Mittelbereich und Seitenbereichen 

 Erhalt aller Brunnen am Standort 

 Wandleuchten, Erhalt der Altstadtleuchte 

 Wenige weitere Illuminationen 

 Fahrradständer untergeordnet 

Kontrovers 

 Mittelbereich unregelmäßiger Verband – Reihenverband? 

 Bäume neu und reduziert im Seitenbereich oder Erhalt bestehender Standorte? 

Aufgaben 

 Gestaltleitlinien zeitnah erarbeiten 

 

 

 

 

 

3. Werkstatt | Altstadtbeirat und Mitglieder der Fraktionen 
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Konsens 

 Barrierefreiheit des Konzepts 

 Langlebigkeit der Flächen 

 Wandleuchten statt Mastleuchten 

 Sorgfalt bei der Illumination von Gebäuden 

 Bänke werden kritisch gesehen 

 Fahrradständer in ausreichender Zahl an unterschiedlichen Standorten 

Kontrovers 

 Vollständiger Umbau – Teilumbau? 

 Bäume: reduziert, mobil oder nur vor dem Rathaus? Standorte am Marienbrunnen besonders problematisch 

 Erhalt – Abbau Marienbrunnen? 

Aufgaben 

 Möglichst schnelle Abstimmung eines Bauzeitenplans, kleinteiliges flexibles Vorgehen beim Umbau 

 Weitere Einbeziehung der Anlieger und der Bürgerinnen und Bürger in den kommenden Planungsphasen 

 

 

 

 

4. Werkstatt | Anlieger und Eigentümer 
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Konsens 

 Zustimmung zur geplanten Gliederung der Fläche in Mittelbereich und Seitenbereiche 

 Barrierefreiheit 

 Langlebigkeit der Flächen 

 Erhalt aller Brunnen am Standort 

 Wandleuchten, Erhalt der Altstadtleuchte 

 Fahrradständer auf dem Kirchhof 

Kontrovers 

 Vollständiger Umbau – Teilumbau? Erhalt des Porphyrpflasters in den Seitenbereichen 

 Erhalt bestehender Baumstandorte 

Aufgaben 

 Prüfung des Erhalts der Seitenbereiche 

 Prüfung des Unterbaus 

 Darstellung der Kosten 

 Weitere Einbeziehung der Bürgerinnen und Bürger in den kommenden Planungsphasen 

 

 

 

Bürgerforum 
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Beispiel: Marktplatz in Quedlinburg 
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Flächendeckende Erneuerung des Marktplatzpflasters 

 

± neues, aber altstadtgeeignetes Bild  

 

+ einheitliche Materialgebung 

 

+ Materialauswahl nach gestalterischen und technischen 

Erfordernissen (Steinsorte, Farbgebung, Größe) nach 

Anlage von Musterflächen vor Ort 

 

+ durchgängige Barrierefreiheit gewährleistet 

 

+ dauerhafte Haltbarkeit trotz hoher Ansprüche und 

langfristiger Nutzungsdauer 

 

+ geringer Unterhaltungsaufwand durch Baubetriebshof 

 

+ problemlose Reinigung möglich 

 

 

 

 

Flächenmaterial 

Erhalt des Porhyrpflasters 

 

+ bekanntes Bild 

 

+ kleines Einsparungspotenzial, ressourcenschonend 

 

- keine Barrierefreiheit  

 

- geringe Haltbarkeit und Nutzungsdauer (bautechnisch 

ungeeignetes Material für die vorhandene 

Beanspruchung und laut Bodengutachten keine 

ausreichende Tragschicht gegeben) 

 

- hoher Unterhaltungsaufwand (wöchentlicher Austausch 

Pflastersteine, Nachspitten, Einschlämmen) 

 

- Erscheinungsbild beeinträchtigt durch eingeschränkte 

Reinigungsleistung 
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Neuordnung der Baumstandorte 

 
+ wenige Baumstandorte/steinerner Platz aufgrund 

historischer Bedeutung, Fassadenansichten und 

zahlreicher Nutzungsansprüche 

 

+ Verbesserung des heutigen Erscheinungsbildes durch 

Neupflanzung und Neuanordnung 

 

+ Neuordnung der Bäume verbessert Barrierefreiheit des 

Platzes 

 

+ Erhalt der Robinie vor dem Rathaus 

 

genaue Standortfestlegung zum späteren Zeitpunkt 

(nach Zeichnung von Perspektiven) möglich 

 

 

 

 

 

Grün 

Erhalt der Baumstandorte 

 

± bekanntes Bild 

 

+ gefühlter Schutz vor Fahrverkehr an den Hauseingängen 

der östlichen Seite 

 

- uneinheitliches/unregelmäßiges  Erscheinungsbild durch 

Vielzahl kleiner Bäume entlang der Fassaden 

 

- Anlieger/Gewerbetreibende bevorzugen überwiegend 

Neuanordnung mit wenigen Bäume 

 

- Einschränkung der Nutzbarkeit für Außengastronomie 

und Veranstaltungen 

 

- Barrierefreiheit eingeschränkt, laut 

Behindertenbeauftragte 
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Bautechnik und Kosten 
Umgestaltung des Marktes 
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Oberbau Seitenbereich 

Porphyr Kleinpflaster 8 bis 10 cm 

Sand- und Splittbett 3 bis 10 cm 

Sandiger Hartkalksteinschotter  

(Unterkante zwischen -0,29 und -0,39) 

Nichtbindige Füllsande mit Ziegelbruch und Kohleresten 

(Unterkante -0,6) 

  Tragfähiger Aufbau beträgt 30 bis 40 cm 

 

 

 

 

Bautechnik - Geotechnisches Gutachten 

Oberbau Mittelbereich 

Betonstein und Grauwacke 14 bis 17 cm 

Sand- und Splittbett 3 bis 10 cm 

Sandiger Hartkalksteinschotter  

(Unterkante zwischen -0,38 und -0,42) 

Nichtbindige Füllsande mit Ziegelbruch und Kohleresten  

(Unterkante zwischen -0,7 und 0,8) 

  Tragfähiger Aufbau beträgt etwa 40 cm 

 

 

 

 

 

Belastungsklasse 1,8 – 3,2 nach RStO 2012  

 Im Seitenbereich Belastungsklasse 3,2 (Schwerverkehr in Spur mit Haltevorgängen) 

Belastungsklasse 3,2 erfordert einen tragfähigen Aufbau von 55 bis 60 cm 
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Ungebundene Bauweise 

Großpflaster 12 bis 14 cm 

Sand- und Splittbett 4 cm 

Schottertragschicht 42 cm 

 

Auf vorhandene nichtbindige Füllsande 

  Tragfähiger Aufbau beträgt 58 bis 60 cm 

 

 

 

 

Bautechnik - Planung 

Gebundene Bauweise 

Großpflaster 12 bis 14 cm 

Mörtelbett 4 cm 

Wasserdurchlässige bituminöse Tragschicht 14 cm 

Schottertragschicht 28 cm 

Auf vorhandene nichtbindige Füllsande 

  Tragfähiger Aufbau beträgt 58 bis 60 cm 
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Ungebundene Bauweise 

Untergrund, Unterbau, Entwässerung 133.080,- € 

Oberbau 478.700,- € 

Ausstattung   44.100,- € 

Besondere Kosten   22.100,- € 

Summe netto 677.980,- € 

zuzügl ich 15 % Baunebenkosten und 19 % Mwst 

Summe brutto 927.816,- € 

 

 

 

 

Kosten 

Gebundene Bauweise 

Untergrund, Unterbau, Entwässerung 133.080,- € 

Oberbau 651.300,- € 

Ausstattung   44.100,- € 

Besondere Kosten   22.100,- € 

Summe netto 850.580,- € 

zuzügl ich 15 % Baunebenkosten und 19 % Mwst 

Summe brutto 1.164.017,- € 

 

 

 

 

Vorteile der gebundenen Bauweise 

 Längere Haltbarkeit und Nutzungsdauer 

 Zusätzliche Erhöhung der Barrierefreiheit durch versiegelte Fugen 

 Problemlose Straßenreinigung (Kehrmaschine) 

 Deutlich geringerer Unterhaltungsaufwand durch den Baubetriebshof (kein Nachsplitten / Einschlämmen / Steinersatz) 
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Resumée 
Umgestaltung des Marktes 
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Berücksichtigung des demografischen Wandels und der geänderten Ansprüche einer zunehmenden Anzahl 

von Nutzern an den öffentlichen Raum 

Barrierefreiheit im Bereich des Marktplatzes und im gesamten Altstadtbereich umsetzen 

Charakter des Marktplatzes und des historischen Stadtkerns erhalten 

Ganzheitliches Konzept und einheitliche Gestaltung 

Nachhaltige Erneuerung der Flächen für die heute bekannte multifunktionale Nutzung für 50 Jahre 

 

 

 

 

Wesentliche Zielsetzungen….. 
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Beschluss des Rates im Juli 2013 zur Marktplatzumgestaltung im Rahmen des ISEKs und zur 

Förderantragstellung  

Schaffung der Voraussetzungen für die Realisierung der ersten ISEK-Baumaßnahme „Marktplatz“ im Jahr 

2014 

Ergänzung des Förderantrages durch Abgabe der Vorentwurfsplanung bei der Bezirksregierung Münster bis 

Ende Oktober 2013 

Anmeldung/Veranschlagung von Haushaltsmitteln im HH 2014 

 

 

 

Verfahrensstand….. 
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Ergänzung des bereits eingereichten Förderantrags mit dem Vorentwurf 

Pflastermaterial als Verlegeproben bestellen 

Gemeinsame Auswahl des geeigneten Pflasters und der Verlegeweise 

Gemeinsame Entscheidung zur Begrünung des Platzes fällen 

Darstellung der Ergebnisse im Entwurf 

Baubeschluss nach Bewilligung des Förderantrags 

 

 

 

 

Nächste Arbeitsschritte….. 
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