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Der Rat der Stadt Warendorf hat in
seiner Sitzung vom 26.09.2013 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Es
handelt sich um ein Verfahren nach §
13a BauGB.

Der Beschluss ist am 07.02.2014
ortsublich bekannt gemacht worden.

Warendorf, den 07.02.2014

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Pesch
Baudezernent

Der Rat der Stadt Warendorf hat in
seiner Sitzung vom 26.09.2013 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan - Entwurf mit
Begrundung - 6ffentlich auszulegen.

Warendorf, den 07.02.2014

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Pesch
Baudezernent

Gemalk § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB
wurde die o6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes in der Zeit vom
17.02.2014 bis 17.03.2014 durchgefihrt.
Die Behoérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange wurden in dem
genannten Zeitraum an der
Bauleitplanung beteiligt.

Warendorf, den 17.03.2014

Der Birgermeister
im Auftrag

gez. Pesch
Baudezernent

Der Rat der Stadt Warendorf hat am
11.09.2014 gemal § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Die Begrindung hat am
Verfahren und an der Beschlussfassung
teilgenommen.

Warendorf, den 11.09.2014

gez. Walter
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Warendorf far diesen
Bebauungsplan ist am 19.09.2014 gem. §
10 BauGB in Verbindung mit § 14 der
Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom
16.09.2005 in der zur Zeit giltigen
Fassung o&ffentlich bekannt gemacht
worden. Dieser Bebauungsplan ist gem. §
10 BauGB ab dem 19.09.2014 =zu
jedermanns Einsicht ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht
worden. Auf die Vorschriften der § 44, 214
und 215 BauGB sowie § 7 Abs. 6 GO
NRW wurde verwiesen.

Warendorf, den 19.09.2014

Der Blrgermeister
im Auftrag

gez. Pesch
Baudezernent

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

GRZ 0,3 Grundflachenzahl Hochstmaf}
FH max. maximale Firsthéhe
TH max. maximale Traufhéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Flache

Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflache, Zwe ckbestimmung: FuBweg

Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache

Versorgungsleitungen

-0 —0o- 10 KV- sowie Niederspannungsleitung
=T " Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
O e O Begunstigter: Trager der Versorgung mit Elektrizitat

Griinflachen

Sonstige Festsetzungen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

zu erhaltender Baumbe stand

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

EEN
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1.30

Nachrichtliche Darstellungen

vorhandenes Gebaude
23

vorhandene Flurstiicksgrenze

161 vorhandene Flurstiicknummer

weiterer Baumbestand

maéglicher Baukérper

mdégliche Grundstiicksabgrenzung

Gestalterische Festsetzungen (zeichnerisch

«— Hauptfirstrichtung
SD Satteldach
38-45° Dachneigung

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO alle in § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO als zulassig aufgefiihrte Nutzungen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind alle in § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme
aufgefihrten Nutzungen (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9 (1) Nr. 1u. 2 BauGBi.V. m. § 16 (2) Nr. 4 bzw. § 19 (4) BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfidchenzahl (GRZ), die
Festsetzungen dber First- und Traufhdhe und die Festsetzungen zur Geschosszahl bestimmt,
soweit es nicht durch die dargestellte Uberbaubare Flache sowie die Dachneigung eingeschrankt
wird.

Definition der Gebaudehéhe:

Die First- und Traufhéhe gemal § 16 BauNVO in Metern bemisst sich in Bezug auf die
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Die Sockelhdhe ist auf 0,6m begrenzt. Die
Traufhéhe wird definiert als der dufRere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem Mauerwerk und
Dachhaut.

3. Zahl der Wohnungen

Die Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird hier auf maximal 2 Wohnungen je
Wohngebaude beschrankt (§9(1) Nr. 6 BauGB). Bei einem Doppelhaus ist nur 1 Wohneinheit je
Doppelhaushalfte zulassig.

4. Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur im Bereich der Uberbaubaren Flache und im
seitichen Grenzabstand zuldssig. Sie diurfen die Flucht der rickwértigen Baugrenze nicht
Uberschreiten. Zwischen Garage bzw. offener Garage (Carport) ist ein Mindestabstand von 5,00
m zum Sffentlichen Raum einzuhalten.

5. Niederschlagswasser

Das von befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
abzufangen und in den &6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Hiervon ausgenommen sind
schmale Gartenwege und kleine Terrassen, soweit diese tber unmittelbar angrenzende, grofiere
Griunflachen versickern. Die auf dem Grundstiick anfallenden Hangwasser dirfen nicht auf
Nachbargrundstiicke bzw. o&ffentliche Flachen geleitet werden. Die Beeintrachtigung von
Nachbargrundstiicken ist durch geeignete MaRnahmen auszuschliel3en.

6. Baumschutz

Zum Schutz der als erhaltenswert festgesetzten Baume ist in einem Radius von 3m der
Wurzelbereich vor Abgrabungen frei zu halten.

7. Artenschutz

Hecken, lebende Zaune, Geblsche u.a. Gehélze unterliegen dem Fall- und Schnittverbot des §
39 BNatSchG und durfen lediglich vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02 des Folgejahres
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

Baume in Garten dagegen durfen, wenn sich keine Lebensstatte wild lebender Tierarten darin
befindet und keine anderen naturschutzrechtlichen Vorschriften (z.B. Baumschutzsatzungen)
entgegenstehen, auch zwischen dem 01.03. und 30.09. ohne Genehmigung geféallt oder
zuriickgeschnitten werden.

8. Leitungsrecht

Im Bereich der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Fléache ist die Errichtung von Gebauden
sowie das Pflanzen von Bdumen unzul&ssig.

Textliche Hinweise
1. Geruchsimmissionen

Im Plangebiet kénnen Geruchsimmissionen auftreten, die den

landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen.

von umliegenden

2. Grundwasserverunreinigung

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den friheren Betrieb der chemischen Reinigung
Ribesamen im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes eine Grundwasserverunreinigung durch
Tetrachlorethen eingetreten ist. Die Hauptbelastung der Grundwasserverunreinigung
(sogenannte Schadstofffahne) befindet sich zur Zeit im Bereich der Siedlung ,An der
Ténneburg“. Um eine weitere Ausbreitung zu verhindern und den Schadstoff Tetrachlorethen
moglichst weitgehend aus dem Grundwasser zu entfernen, wird ab Mai 2014 eine
Sanierungsanlage installiert und in Betrieb genommen. Da zum jetzigen Zeitpunkt nicht sicher
vorhersehbar ist, bis zu welcher Restbelastung das Grundwasser mit vertretbarem Aufwand
saniert werden kann, wird darauf hingewiesen, dass mdglicherweise zuklinftig eine Nutzung des
Grundwassers zu Brauchwasserzwecken (z. B. Bewasserung von Gemusebeeten) nur
eingeschrankt méglich sein wird. Genauere Informationen zu Art und Ausmaf der
Verunreinigung erteilt der Kreis Warendorf, Amt fir Umweltschutz.

3.

Aus ©6kologischer

Regenwassernutzung

Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteten

Regenwassers von Dach- und Terrassenflachen empfohlen. Trinkwasseranlagen einschliellich der
dazugehdrigen Hausinstallation dirfen nach § 17 (2) der zur Zeit glltigen Trinkwasserverordnung
nicht mit Regenwassernutzungsanlagen einschliellich ihrer Leitungen verbunden werden. Die
Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser/Regenwasser) sind beim Einbau
dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche
dauerhaft kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.

Nach § 13 (3) der Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwasseranlage der
zustandigen Behdrde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.

4.

Im

Archédologie / Bodendenkmalpflege

Genehmigungsverfahren (bei ErschlieRungsmanahmen, Baumafnahmen wu.a.) ist zu

bericksichtigen, dass dem LWL — Archéaologie fur Westfalen, Aulenstelle Minster (Tel. 0251/591

8911)

oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche

Bodenfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden sind. lhre Lage im Gelédnde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Dem LWL-Archaologie fir Westfalen oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19
Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten. Erste Bodenbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem LWL-
Archéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster, schriftlich mitzuteilen.

5.

5.1

5.2

5.3

Weiterer Baumbestand

Es befinden sich Baume im Plangebiet, die unter Schutz der stadtischen Baumschutzsatzung
stehen. Bei Fallung dieser Bdume sind Genehmigungen einzuholen.

B&ume innerhalb der Giberbaubaren Flache:

B&ume innerhalb der Uberbaubaren Flache, die bei der Bebauung nicht erhalten werden
kénnen, kénnen ersatzlos gefallt werden. Fir die Gbrigen Baume im Baufeld sind bei Fallung
Ausgleichszahlungen oder Ersatzpflanzungen gem. der Baumschutzsatzung der Stadt
vorzunehmen.

B&ume im Plangebiet aulerhalb der iberbaubaren Flache:
Bei Fallung sind Ausgleichszahlungen oder Ersatzpflanzungen gem. der Baumschutzsatzung
der Stadt vorzunehmen.

B&ume aullerhalb des Plangebietes:

Die Ausnutzung des Baufeldes soll unter Erhalt des Gehoélzbestandes auf dem sudlich
angrenzenden Grundstick erfolgen. Derartig soll die suddlich verlaufende Flugstrale far
Fledermause auch nach Umwandlung des Spielplatzes in ein Baugrundstiick beibehalten
werden.

Durch groRe Baume auf dem sidlich angrenzenden Grundstick ist im Plangebiet mit
entsprechender Verschattung und Abschirmung von Rundfunkwellen zu rechnen.

Gestalterische Festsetzungen (Textlich) geman § 86 Abs. 1 BauO NRW

1.

Die Summe der Gaubenbreiten je Gebdudeseite darf max. 40 % der Fassadenlange betragen.
Die Gauben durfen einen seitlichen Abstand vom Ortgang von 1,50 m nicht unterschreiten.
Dachgauben miissen untereinander einen Abstand von mindestens 1,25 m aufweisen. Oberhalb
des 1. Dachgeschosses sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Vorgarten sind bis auf die Zufahrten fur Stellplatze, Carports und Garagen sowie
Hauseingangsbereiche gartnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.

Im Falle einer Stutzmauer ist diese mit mehrjahrigen, immergriinen Kletterpflanzen vollflachig zu
beranken. Gabionen, die als Stiutzmauer fungieren oder die der Stitzmauer vorgesetzt sind,
sind von einer Pflanzvorgabe freigestellt.

Rechtsgrundlagen

1.

§§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGW NRW 2023), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zur
Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

(BGBI. | S. 2414), in der zur Zeit des

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. 1 S. 2542), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Warendorf vom 23.05.2011 in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
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