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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

[ Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal?
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
04 Grundflachenzahl
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

——— — — Baugrenze

T i~
Baulinie

Uberbaubare Flache

A nur Hausgruppen zulassig

VERKEHRSFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: FuB- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie
SONSTIGE PLANZEICHEN

2Wo Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I

Nr. 1.20 gem. § 9 (7) BauGB
Sichtfelder
! N siehe textliche Festsetzung Nr. 5

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

Verkehrsgrin

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

nEE Bebauungsplanes Nr. 1.20
—o0— Flursticksgrenze
177 Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude - Wohngebaude -

Vorhandene Gebaude - Nebengebdude -

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
FD Flachdach

GH Gebaudehdhe, siehe textliche und gestalterische Festsetzung Nr. 2

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im WR-Gebiet sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 3 Abs. 3 unter Nr. 1 - 2 ausnahmsweise
zugelassenen Arten von Nutzungen — Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienenden Anlage fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke —

unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9(1)Nr.1u.2BauGB i. V.m. § 16 (2) Nr. 4 bzw. § 19 (4) BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt
soweit es nicht durch die dargestellte Gberbaubare Flache bzw. die Gebaudehdhe eingeschrankt
wird.

Héhe der baulichen Anlagen:
Die Gebaudehéhe der |-geschossigen Baukérper betragt 2,75m, die fir den ll-geschossigen

Baukérper 5,50m. Als Bezugshéhe fur die baulichen Anlagen git die Oberkante der dem
jeweiligen Grundstiick nachstgelegenen d&ffentlichen Verkehrsflache. Bezugshdéhe ist damit
entweder die Oberkante des ausgebauten Gehweges oder die Oberkante der Fahrbahndecke,

sofern kein Gehweg vorhanden ist.

3. Wohneinheiten

Die Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebaude wird hier auf maximal 2 Wohnungen je
Wohngebaude beschrankt (§9 (1) Nr. 6 BauGB).

4. Stellplatzbedarf

Unter Bezug auf § 51 BauO NRW und der Verwaltungsvorschrift der Anlage zu Nr. 51.11 VV BauO
NRW wird festgesetzt, dass den nérdlich angrenzenden Stellplatzanlagen 1 Stellplatz je Wohnung

nachzuweisen ist.

5. Sichtfelder

Die Flache innerhalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung in einer Héhe von 0,80 m
bis 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Hochstimmige Einzelbdume sind
ausnahmsweise zugelassen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht gefahrden (§9 (1) Nr. 10
BauGB).

6. Nebenanlagen, Stellplitze, liberdachte Stellplatze (Carports), Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur westlich der Baulinienflucht in den
Gartenbereichen zulassig.

Geschlossen gestaltete Carports und Garagen sind nur in den Bereichen zwischen vorderer
Baulinienflucht und westlicher Baugrenzenflucht zulassig. Offen gestaltete Carports diirfen die
Baulinienflucht zusatzlich um max. 4,00m nach Osten Uberschreiten.

Stellplatze sind bei den Grundstlicken, die direkt an eine ErschlieBungsstrale angrenzen im
Bereich zwischen der Strale und der Flucht der westlichen Baugrenze zulassig.

Eine Uberschreitung der westlichen Baugrenzenflucht, in die Ruhebereiche der Garten hinein, mit
Stellplatzen, Carports oder Garagen ist unzuldssig.

7. Vorgérten

Vorgarten sind bis auf die Stellplatze, Carports, Garagen sowie Hauseingangsbereiche und deren
Zuwegung gartnerisch und versiegelungsfrei zu gestalten.

Gestalterische Festsetzungen

1. Fassadengestaltung

Die Fassade des Erdgeschosses ist ausschlielllich in rotem Klinker auszuftuhren. Andere
Klinkerfarben, die nicht zum Spektrum der Farbe Rot zahlen, sind unzulassig.
Die AuRenwandflachen des zweiten Geschosses sind in weilden Farbténen zu verputzen.

2. Attika
Die Geschosse sind mit einer 0,40m hohen aufgesetzten Attika zu versehen.

Hinweise

1. Uberkragendes Geschoss
Das zweite Geschoss solite im Sinne der Einheitlichkeit der Siedlung
- seitlich (nach Norden und Sdden) rund 12cm (ber den Erdgeschoss-Baukd rper bzw. dessen

Mitte kragen.
- Richtung Osten und Westen rund 12cm (ber den Erdgeschoss-Baukérper.

2. Attika
Eine entsprechend der urspringlichen Ausflilhrung weill gestaltete Attika wird empfohlen.

3. Artenschutz

Hecken, lebende Zaune, Geblische u. a. Gehélze unterliegen dem Faéll- und Schnittverbot des §
39 BNatSchG und dirfen lediglich vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres
abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

Baume in Garten dagegen dirfen, wenn sich keine Lebensstatte wild lebender Tierarten darin
befindet und keine anderen naturschutzrechtlichen Vorschriften (z. B. Baumschutzsatzungen)
entgegenstehen, auch zwischen dem 01.03. und 30.09. ohne Genehmigung gefallt oder
zur(ickgeschnitten werden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 13.09.2012 gema3 § 2i. V. m. § 13a
BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am

21.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Warendorf, den 21.09.2012

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 20.06.2013
gem. § 3 Abs.2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan — Entwurf mit

Begrindung — éffentlich auszulegen.
Warendorf, den 20.06.2013

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

Dieser Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.07.2013 bis 09.08.2013 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung de
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Warendorf, den 09.08.2013

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 20.12.2013 gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschliefilich seiner Festsetzungen (lber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86
Abs. 4 BauO NRW als Satzung beschlossen. Die Begriindung hat am Verfahren und an der

Beschlussfassung teilgenommen.
Warendorf, den 20.12.2013

gez. Walter
Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fiir diesen Bebauungsplan ist am
23.12.2013 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf
vom 16.09.2005 in der zur Zeit giiligen Fassung 6ffentlich bekannt gemacht worden. Dieser
Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem 23.12.2013 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht

worden. Auf die Vorschriften der § 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs.
verwiesen.
Warendorf, den 06.01.2014

Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Gantefort
Sachgebietsleiter

RECHTSGRUNDLAGEN
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in

der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Be kanntmachung vom 29.07.2009 (BGHI. | S.

2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S.568), in

der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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