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] Horstiateer 377 | | ~

M,?O LR = =5 06 !{om,..i,j,, FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Das von Dachflachen und befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist in die Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates sowie der Rat der Stadt haben in

gem.§ 9 (1) Nr au Niederschlagswgsser . . Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 20.04.2012 ortstblich bekannt gemacht

GE 1 Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 worden.
Warendorf, den 20.04.2012

6. Sonstiges " :
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB 9 Der Burgermeister
. : : " . Im Auftra
, Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ (Grundflachenzahl), die urrag
I Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmafl ) . R .
Festsetzungen zur maximalen Gebaudehdohe und durch die BMZ (Baumassenzahl) gez. Knaup
0,8 Grundflichenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 6 bestimmt, soweit es nicht durch die dargestellte Gberbaubare Fldche eingeschrankt wird. Baudezernent
Baumassenzahl, siehe textiiche Festsetzung Nr. 6 ] ] ] Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 19.04.2012 gem. §
Textliche Hinweise 3 Abs.2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung —
FH/GHmax. 8,0 m maximale Firsth6he/Gebdudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 + 6 offentlich auszulegen.
1. Wasserschutzgebiet Warendorf, den 20.04.2012
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Warendorf*, Der Burgermeister
a abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Schutzzone Il. LTl
————— Baugrenze 2. Bodendenkmalschutz gez. Knaup
Baudezernent
Uberbaubare Flache Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
! ! g ( g ’ Dieser Bebauungsplan — Entwurf mit Begrindung — hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natlrlichen | 50 115 i '31 05 2012 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

MOb" Quss , Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
\ 2 [T A FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Stadt und der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuBenstelle Munster (Tel.0251/2105-252)

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

< /2 » pol § | 11t Y unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Warendorf, den 31.05.2012
L | 2/'0 <~ ! ] | & fiitild 113 BRI Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Bdumen, Striuchern 3. Nied hi t
F ' . ISRSERRTLIRENINNNTIES 00000 und sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 - Nlederschiagswassernutzung Der Burgermeister
- ] Im Auftra
o Na h s 300 %, L, e Aus O6kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedernutzung schwach belasteter 2
== c § 8 AbS 4 Y - ~—u SONSTIGE PLANZEICHEN Niederschlagswasser von Dach- und Terrassenflachen empfohlen. gez. Knaup
T T “ der auy N O ' ; R -3~ Trinkwasseranlagen einschlieRlich der dazugehoérigen Installation im Gebaude diirfen T "
/S 3 si N d Beff ! EDQ ) o : N = S *~——o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nicht (oder nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende
77 g 7 O nen n h Od. 8e t r i y DS(‘ e ‘ " : L -~ o _ ) Sicherungseinrichtung) mit Regenwasser- oder Brauchwassernutzungsanlagen Der Rat der Stadt hat am 28.06.2012 gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan einschlieRlich
/ Ve 4 DIcht Wﬁsenn ’Cb = | Zui QSsig di = EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des einschlieRlich seiner Leitungen verbunden werden. (§ 17 Abs. 2 der zurzeit gultigen seiner Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO
- 5 Qsﬁge (Uie dGS ,9/. 1 e Bebauungsplanes gem. § 9 (V) BauGB Trinkwasserverordnung) NRW als Satzung beschlossen. Die Begriindung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung
N . : : : , v - teilgenommen.
‘ $.00 : ; . - e — NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN Die Leitungen der verschiedenen Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regen- oder Warendorf, den 28.06.2012
0,50 ' N — Brauchwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich kenntlich zu machen.
: s - Erforderlichenfalls  sind  die  Nicht-Trinkwasser-Entnahmestellen  gegen  nicht gez. Walter
x ' A [ — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des .. .
o e - : - O 2.30 = Lo SE— : Bebauungsplanes 2.34 bestimmungsgemaRen Gebrauch zu sichem. (§ 17 Abs. 2 der zurzeit gultigen Der Bargermeister
- — el I e e——— Trinkwasserverordnun
{ 500 : _ - | die DIN EN 806 hingewiesen 03.08.2012 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom
- . ¥ ' 16.09.2005 in der zur Zeit gultigen Fassung o6ffentlich bekannt gemacht worden. Dieser
. —_—— Flurstiicksgrenze X - A
i+ P ) Eine im Haushalt zus&tzlich zur Trinkwasserversorgungsanlage installierte Regen- oder Bega;qusplin '|St gem. § LO. B‘ZUGB 2 detm 03'2(8'20,(12 Zlﬁljederrg]anfnﬁ E|n3|_c_:f?t ilﬁsﬁflegtdort
| ot ] Flursticksnummer Brauchwasseranlage ist dem Gesundheitsamt des Kreises Warendorf 4 Wochen vor und Zeit der Ausiegung sind in der genannten bekanntmachung ebentalls veroftentiicht worden.
Reo?tger ) ‘ ) et : : o Auf die Vorschriften der § 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NRW wurde verwiesen.
% Eriedhel beefmonn Inbetriebnahme  schriftlich anzuzeigen. (§ 13 Abs. 4 der zurzeit gultigen Warendorf. den 03.08 2012
riegneilm | Rass d ~N . Trinkwasserverordnung) ’ T
) VWl helm " Vorhandene Gebiude
itefrohne fr t k ; i
A pEhesras Watig l arkettwerk o) 4. Versorgungsleitungen :Zr)rclaki?t;gzrmaster
\ ! * ’2 FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
{1 : 2 Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungsleitungen sind gez. Knaup
\"(,)d \ Yd mfx\ : kg_g Venhaney 0°-30° Dachneigung rechtzeitig mit den Versorgungstragern abzustimmen. Baudezernent
-, €) . Stand: Urspriinglicher Bebauungsplan Nr. 2.34
) B B ) — - Textliche Festsetzungen 5 cnienenstrecke der beutscnen bann =
i 5. Schi trecke der Deutschen Bahn AG
1. Gebiudehéhen Im  Rahmen von bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-, Freistellungs- und ’

Anzeigeverfahren im Plangebiet ist die Deutsche Bahn AG zu beteiligen.

Im Plangebiet betrdgt die maximale Gebdudehdéhe 8,00 m. Ausnahmsweise kdénnen
gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Sonderbauwerke wie Schomsteine etc. bis zu einer Hohe von | 8- BundesstraRe B 64

20,00 m Uber der maximalen Geb&audehthe zugelassen werden. ) .
Gemall § 9 Bundesfernstralengesetz durfen Anlagen der AuRenwerbung an |

Die Hohe bemisst sich in Bezug auf die Hohenlage der fiir das jeweilige Baugrundstuck Bundesstraen auflerhalb der Ortsdurchfahrten in einer Entfermung zur Strafle von bis zu

maRgeblichen Verkehrsflache. Die Hohenlage der maRgeblichen Verkehrsflache wird | 20m —gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn — nicht errchtet werden. In
durch die Héhe der Fahrbahnmitte definiert. einer Entfernung von 20m bis 40m bedurfen solche Werbeanlagen der Zustimmung der

Obersten  LandesstralRenbaubehoérde. Bedurfen diese  Werbeanlagen  keiner
Genehmigung, so tritt an die Stelle der Zustimmung die Genehmigung der Obersten

2. Regelungen zur Art der baulichen Nutzung Landesstratenbaubehorde.

2.1 Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet wird zum Schutz der angrenzenden Allgemeines Wohngebietes gemalkR § | RECHTSGRUNDLAGEN

1 Abs. 4 BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen B T A e VRSV R —— 3.09.2004 (BGBL. 1 S. 2414). in d
Bedurfnissen und Eigenschaften entsprechend der Abstandsliste 2007 des | Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.2414), in der

: : . . . zuletzt gednderten Fassung.
Abstandserlasses vom 06.06.2007 gegliedert. Die Abstandsliste ist der Begrindung g g
dieses Bebauungsplanes als Anlage beigefgt. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Betriebsarten und Anlagen der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
jewe”S nachst niedrigeren Abstandsklasse Zuge'assen Wer‘deﬂ7 wenn nachgewiesen Wir‘d7 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

dass der Immissionsschutz gewahrleistet bleibt. (BGBL 11991 S. 38).
Fur das Gewerbegebiet GE 1 werden Nutzungen der Abstandsklassen | — VI Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung — (BauO NRW) in der Fassung
ausgeschlossen. Fir das Gewerbegebiet GE 2 sind die Nutzungen der Abstandsklasse der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

| SE— ‘ VIl zul&ssig. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
” | - - ————— B 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
;G;E; | 1; | [a | Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
D > FETrI - \ » 2.2 Einzelhandel / Annexhandel Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.
A GRZ 0.8]/]5.6 GE 2| Il a \ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585),
3 [ )L T 353 . 210 4 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und —laden als Unterart des Begriffs | inder zuletzt geanderten Fassung.
FH/GH ! .’,I | - GRZ 0.8 5.6 | .Gewerbebetriebe aller Art® gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 | Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
max 8.0m 0°-30 @ ! : \ BauNVO unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten | 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.
[{ T FH/GH \ eines Handwerksbetriebes, eines produzierenden oder eines be- oder verarbeitenden | | andschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568),
211

52

217

Nicht zugelassen sind Anlagen 0°-30° ‘ Betriebes zugelassen werden, wenn die angebotenen Waren in einem raumlichen und | inder zuletzt gednderten Fassung. :
dA%p Abstandsklassen | - Vil der max.8.0m | ! funktlonale"n Zusa_mmenhang mit o_I_em im Baugeplet_ansasmgen Hauptbetrieb stehen. Die | oo .t iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7 N S _ S| %
bstandsliste 2007 und Anlagen Nicht zugelassen sind Anlagen | Verkaufsflache dieser Verkaufsstatte darf dabei nicht mehr als 150 m? umfassen und | 2402.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. A
mif ahnlichem EmISSIUnSgI‘alIII. der Abstandsklassen | - VI der | muss dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.
33 3 : Abstandsliste 2007 und Anlagen \ STADT WARENDORF
| mit ahnlichem Emissionsgrad. \
216 o —— st F=5—8 0O 0—0—0 0 0 0 0 O 0 0 004 57 3. Abweichende Bauweise .
i T T s T Ld ,, Bebauungsplan 2.34 / 4. Anderung
AN 349 ‘R O o o o o o oL o 0 0 0 O C 000D o o OO o0 == O_0 o o oo o o Conl o8O Die im Plangebiet gemanR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise ,a“ f d G b t
AN ppe wird wie folgt definiert: Abweichend von der offenen Bauweise kénnen Geb&ude oder o _ur as - enie "
N T 350 Affhuppen Esch - Gebaudeensembles die Lange von 50 m Uberschreiten. Die Bestimmungen gemag § 22 Nordlich Affhuppen Esch
AN N Abs. 2 BauNVO bezuglich des seitlichen Grenzabstandes bleiben unberuihrt.
\\ <9 O—Cr
N &
&
e, e ] Stand: 10.04.2012, gedndert am 14.06.2012
AN o, 421 4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern G : }
ezeichnet:
IR | 417 DEZ. lll/ 61 Bauordnung
N A .. .. . .. ..
N 1
\\\ 5, \\ 20 e 477 Fardie _|_m Plange_b.let dargestellte Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen Und Stadtp|anung Stadt Warendorf
N und Strauchem gilt SG 61 Bauordnung und Stadtplanun
AN Entlang der Bahngleise gilt ein Pflanzgebot von 3 m mittels einer durchgangigen Hecke Mafldstab 1:500 9 P 9
N \ L . : . : Freckenhorster Strale 43
AN AN mit mittelkronigen Baumen und hochwachsenden Strauchern. Die entlang 6ffentlicher 48231 W. dorf
AN AN 4”,7 Verkehrsflachen festgesetzten Pflanzgebote von 5 m kénnen durch Ein- und Ausfahrten Gl e tel
\\ \\ ) unterbrochen werden. Es sind nur einheimische bodenstandige Geholzarten zu Baudezernent- geZ Knaup
N N realisieren. ] '
AN AN Stand: 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 2.34




