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VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHENERLAUTERUNGEN FESTSETZUNGEN

(gemiR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB) Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

Der Rat der Stadt Warendorf hat am 14.07.2011 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches

beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Der Beschluss ist am 20.01.2012 ortsiblich Art der baulichen Nutzung 1. Art der Nutzung

bekannt gemacht worden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Im "Sonstigen Sondergebiet: Einzelhandel" ist ein grol¥flachiger Lebensmittel-Einzelhandel als
W dorf. den 20.01.2012 "Vollsortimenter" auf einer Verkaufsflache von max. 1.450 m? mit folgenden Kernsortimenten
arendort, gen 20.U1. Sonstiges Sondergebiet; Einzelhandel zulassig:
% (§ 11 BauNVvVO) 1. Nahrungs- und Genussmittel (incl. Tee, Tabakwaren, Reformwaren)
Der Blrgermeister 2.  Back- und Konditoreiwaren
Im Auftrag 3.  Metzgereiwaren
. 4. Getranke
MaR der baulichen Nutzung 5.  Drogeriewaren und Korperpflegeartikel (incl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)
gez. Knaup ( § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BaUGB, § 16 BauNVO) 6. Freiverkaufliche Apothekenwaren
Baudezernent 0.55 Grundflachenzahl 7.  Zoologischer Bedarf (Tiernahrung, Tierpflege, Tierzubehdr)
’ (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die K 5 bis 7 dirt Verkaufsflich 00 9% d I
ie Kernsortimente 5 bis 7 diirfen insgesamt eine Verkaufsflache von max. o der jeweils
Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 23'02'2912 ) Geschossflachenzahl (GFZ) genehmigten Gesamtverkaufsflache nicht (iberschreiten.
gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Randsortimente diirfen insgesamt eine Verkaufsflache von max. 10 % der jeweils genehmigten
offentlich auszulegen. Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten.
Zahl der Vollgeschosse (maximal) Hinsichtlich der Sortimente wird auf die ,Warendorfer Sortimentsliste” verwiesen, die der
Warendorf, den 23.02.2012 - e ’
il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Planbegriindung als Anlage beigefiigt ist.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Der Blrgermeister . .
Verkaufsflache (maximal
Im Auftrag VKF y (maximal) 2, MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des "Sonstigen Sondergebietes" ist eine Uberschreitung der festgesetzten

Geschosshohe Uber Oberkante nachstgelegener
GH max. &ffentlicher Verkehrsflache (Héchstmag) ¢ Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zuwegungen bis zu einer

gez. Knaup GRZ von 0,8 zulassig.
Baudezernent GH min Geschosshohe Uiber Oberkante nachstgelegener (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)
) offentlicher Verkehrsflache (MindestmalR) . . . .
Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache _
Zeit 19.03.2012 bis 20.04.2012 einschlieRlich zu ied Einsicht &ffentlich | Im "Sonstigen Sondergebiet" ist abweichend von der ansonsten einzuhaltenden offenen
eit vom 19.03. is 20.04. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. . N Bauweise eine Baukdrperlinge von mehr als 50 m zulissig.
Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)
Warendorf, den 20.04.2012 Bauarenze 4.  Verkehrsflichen _ _ o
g Ein- und Ausfahrten unmittelbar vom Geltungsbereich zur slidlich gelegenen Bundesstralle
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) B 64 sowie zur dstlich gelegenen Griinflache (Schiitzenpark) sind nicht zuléssig.
Der Birgermeister (§9 (1) Nr. 11)
Im Auftrag a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
K fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
gez. Rnaup Bepflanzungen sowie von Gewéassern
Baudezernent Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Pro 8 angefangener Stellplatze ist mindestens ein heimischer Laubbaum innerhalb der
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Der Rat der Stadt Warendorf hat am 28.06.2012 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die PflanzmaRnahmen sind mit Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlief3en.
. - . . o . (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Bebauungsplan einschliel3lich seiner Festsetzungen lber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen 5006600 Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und
h © ) nach § 86 Abs. 4 BauO NRW als Satzung beschlossen. Die Begriindung hat am Verfahren und an 8 8 sonstigen Bepflanzungen 6. Werbeanlagen
der Beschlussfassung teilgenommen. 000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Werbeanlagen sind nur in Verbindung mit dem im Plangebiet zulassigen Betrieb gemalk
Warendorf, den 28.06.2012 @ geschlossene Hecke geschnitten Festsetzung Nr. 1 (Werbung an der S_tatte der_!_el_stung) zulassig. Eigenstandige, als gewerbliche
Anlagen betriebene Werbeanlagen sind unzulassig.
@ dichte Strauchpflanzung
Der Burgermeister  gez. Walter @ hochstdmmige Einzelbdume mit vollflachiger Unterpflanzung in der

Stellplatzanlage gemal textlicher Festsetzung Nr. 5
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf flir diesen Bebauungsplan ist am

03.08.2012 gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom Sonstige Planzeichen
82 16.09.2005 in der zur Zeit gultigen Fassung offentlich bekannt gemacht worden. Dieser o _
i S —— Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem 03.08.2012 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Ort [::] grgnissdisézzgghen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
- ;@» m; 3 :\J“\_“—_T\\\\\ und Zeit der Auslegung sind in der genannten Bekanntmachung ebenfalls veroffentlicht worden. Auf '
I I ”4‘,4 9 e "4‘ T RS die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NRW wurde verwiesen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
| | [ERU - L ! S, / == — d, £.B. . .
> 7‘;_7"@74 ) NN BN - F ol b T TToae Warendorf, den 03.08.2012 ' 900 Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Lt y T L (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
I ‘%< ) \ Der Burgermeister . B}
B T b 2k T~ | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| | | | | | | | | | I A ft ] ] H
Lo 00 L. I 450”" S m Autirag : @ : und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatzanlage) Stadt Wa re ndorf
S I T N PR P R L iy N (i 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
[ e gez. Knaup B
' ebauungsplan Nr. 2.13
i T lwrp BN Baudezernent Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen . g p
o B A{% ECU : ) ]._.@l_.[ zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Grundsticke August-Wessing-Damm fur das Geblet
< Ao T L <Ak ! Nr. 82, 84, 86 und 88 sowie Leitungsrecht zusatzlich zugunsten der Trager der -
B A - HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE Al Ver. und Entsorgung "Alter Biirgerhof"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

UBERNAHMEN

1. Samtliche im Plangebiet voraussichtlich erhaltbaren Baume, die sich in das Parkplatzkonzept
einfligen, sowie die geplanten Parkplatz-Baume werden lediglich nachrichtlich dargestellt und nicht
festgesetzt. Die abgangigen Baume werden nicht dargestellt. Es werden 18 groRkronige Laubbaume
als externe Kompensation gepflanzt. Hiervon werden 6 Baume im Schiitzenpark (Gemarkung FESTSETZU NGEN
Warendorf, Flur 13, Flurstiicke 360 und 571, Eigentiimer Stadt) Ostlich des Plangeltungsbereiches L
verortet. 12 weitere Baume sollen auf einer stadtischen Griinflache zwischen Fischerstralte und Ems (gemaR BauO NRW)
auf Flurstiick 895 (Gemarkung Warendorf, Flur 11) angeordnet werden, und zwar in vier Gruppen a
drei Baume. Hier sollen Stieleichen und/oder Eschen gewahlt werden.
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2. Dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252) oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

(§ 19 DSchG). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei zu halten.

P/ﬁg Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Bodendenkmalpflege,

374 275 Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich mitzuteilen.

3. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfiihrung von

Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. RECHTSG Ru N DLAG EN

4. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit

%
2

sofort einzustellen und der Staatl. Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. 1. 8§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
13 5. Um keine Végel wahrend der Abriss- und Fallarbeiten zu gefahrden, ist der Abriss nach der Brutzeit 14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGW NRW 2023), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen

im Herbst / Winter durchzufiihren. Fassung.

Als Ersatz fur die wegfallenden relevanten Baumstrukturen sind im Umfeld vorgezogene Malinahmen

notwendig. Falls samtliche Baume gefallt werden sollen, sind 13 Ersatzquartiere zu schaffen. 2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), in der zur Zeit des
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Fledermause das Nebengebaude auch zuklnftig als

Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

7
oD

Quartier nutzen (auch als Winterquartier). Somit ist eine Kontrolle des Nebengebaudes unmittelbar vor
dem Abriss unerlasslich.
9 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), in der zur Zeit des
5 7 6_. Die Sudost-Ecke <_jer Baugrenze des neuen Hanqelsgebéudes reicht sghr dicht an die westl_ichg Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
Linde an der B 64 (Lindenreihe entlang der B 64, Slidwest-Ecke des Schitzenparks) heran. Hier ist
nur in Handschachtung zu arbeiten. Statisch wirksames Wurzelwerk ist zu erhalten. Bei Ausschdpfung i _ PLANBEARBEITUNG:
der vollen méglichen Gebaudehdhe (10 m) ist, um Komplikationen mit der Krone der Linde zu 4. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.200 Beratung « Planung  Bauleitung Osnabriick, 16.03.2012
vermeiden, ein fachgerechter Riickschnitt vorzunehmen. Wahrend der Arbeiten auf dem Gelande sind (GV.NRW S. 256), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. geéndert am 14.06.2012
D die Baume an der B 64 und die Pflanzen im angrenzenden Schiitzenpark durch geeignete Mindener StraBe 205 Telefon (0541) 1819 - 0
MalRnahmen zu schitzen. i .
"Q# 2u senhdtz 5. Planzeichenverordnung (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), in der zur Zeit des 49084 Osnabrck Telefax (0341) 1819 - 111 " [ SUpe
vorhandener Baumbestand aufterhalb des Plangeltungsbereiches sowie als Satzungsbeschlusses gultigen Fassung. E-Mall: osnabrueck@pbh.org Internet: Wi pbn.org PLANUNGSBURO HARM unterset
Erhaltungsvorschlag innerhalb des Plangeltungsbereiches DEZERNATSLEITER: SACHGEBIETSLEITER:
30 % geplanter Einzelbaum
|| geplante Stellpldtze / Gehweganlagen || vorhandene bauliche Anlagen S s
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