f \ -7 ///
137 / S PLANZEICHENERKLARUNG Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen,
/ 368 - - Bademn und Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten
1008 I <
I’ ART DER BAULICHEN NUTZUNG Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)
! 46 - Larmpegelbereich MafRgeblicher Auenlarm- Erforderliches R, s
977 I’ Finanzamt WA Allgemeines Wohngebiet pegelin dB(A) des AuRenbauteils in dB
! Nebenstelle
j .
; ! - M Mischgebiet I 56 bis 60 33
o | 320 { 1l 61 bis 65 38
j , gt MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
; [ / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO) vV 66 bis 70 43
/ I 321
336
L“\ / ;’ / Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze . .. . L
B / . W,res
. i ’I : Die angegebenen Schallddmmmale erf. R gelten fur die den Stralen zugewandten
) . ’f {I | e 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze Fassaden sowie fir die nach Sin.en und Norden ausgerich‘teten Fassaden. Fur die
o I , ’ 565 abgewandten Ostfassaden kdénnen die Schalldammmale erf. Ry, es um 15 dB gemindert
‘ / S - b werden.
I . 335 FH max. maximale Firsthéhe
’f I’ ’ N Die Berechnung des resultierenden SchallddmmaRes R’y s hat nach DIN 4109 zu erfolgen.
j - 499 Soelolat TH max. maximale Traufhéhe Fenster von Schlafraumen sollten nach Méglichkeit durch den Grundriss gestaltende
; I’ I’ | 377 g1 82 o e MaRBnahmen an der von der Larmquelle abgewandten Fassade angeordnet werden. Es wird
i / P BAUWEISE: BAUGRENZE empfohlen Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlafraume und Kinderzimmer) in
K / 003 ! ’I 500 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) den der StraRe zugewandten Fassaden zu Luftungszwecken mit einer schallddmmenden
/ ! | & Laftungseinrichtung auszustatten. Gleiches gilt fir Raume mit Sauerstoff zehrenden
/ I Sy
/ I f Sy y ng < N 4 | se——— Baugrenze Heizanlagen. Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen / Rollladenkdsten ist deren
F T w5 /' Sportplatz {f f Sy W A 3 ||| % / —— - Schallddmmal bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmales R'yres zu
," M| || ! ,l ' _ Sy a6 %ﬂ ff S | l Uberbaubare Flache berlcksichtigen. Die DIN 4109 liegt im Bauamt der Stadt Warendorf, Freckenhorster Stral3e
1052 / _ I’ If _ . \ ol y F |-| ma X - / L= 43 wahrend der allgemeinen Di_enststunden zu jedermanns Einsicht im Sachgebiet
FH max / If ' N / ~ s O.Lr 13m % 0o offene Bauweise Bauordnung und Stadtplanung bereit.
!
13m / N -, §
1 J 300 / f 556 30 o _ LrS o T H max hur Einzel- / Doppelhauser GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (TEXTLICH)
250_50«TH md X g ,’ ,\ m ) GEMASS § 86 Abs. 1 BauO NW
! o
N B N o A EREHRen dcHen e
A j 305 Die zulassige Dachneigung gilt nicht flir Bedachungen von Garagen und Nebenanlagen.
! Strallenbegrenzungslinie
/ / o \ 2.Dachgauben und Dacheinschnitte
/ N 78 R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Dachgauben und Dacheinschnitte missen einen Abstand von mindestens 1,20 m zu den
/; / =% \ -z hier: FuB- und Radweg Ortgangen einhalten. Die zuldssige Lange der Aufbauten bzw. Einschnitte betragt max. 50 %
/] / Lf \ \ der Traufenlange, wobei ein einzelner Aufbau bzw. Einschnitt die Lange von 4,50 m nicht
‘ ,f X R hd \ SONSTIGE PLANZEICHEN Uberschreiten darf. Dachgauben und —einschnitte missen untereinander einen Abstand von
| / 26 4 = N \ 300 50 mindestens 1,25 m aufweisen.
FH / i e X \ SO Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung Dachgauben und —einschnitte oberhalb eines 1. Dachgeschosses sind nicht zulédssig.
MmdaX i / IS 767 X PRI X besondere, bauliche Vorkehrungen gegen aufiere ) ) ) .
‘| 3|TI / ff 570 R 7% 52 5% Einwirkungen erforderlich sind: 3. Gestalterische Einheit von Doppelhdusern
TH ma X /// 322/ 569 LPB 1] ~ , Immissionsschutzflache mit Bei Doppelhdausem sipd Ge.l.aéudehij.hen.(.Sockel- und"Traufhéhfa), Dachneig!_ungen, Art dc.ar
?m ) /, N \\\ / Schallschutzanforderungen geman textlicher Dachdfackung, Dachiiberstande elnhelt.llch auszufuhren. Die AuBenwande sind in
,/j / & \\\ Festsetzung Nr. 5 Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
/ / = 555 / L
; y 7 . i § ; 4.Vorgarten
J/ 4 ™ 554 o O J s Geh el und“Le|tungsrechten zugunsten Vorgarten sind bis auf die Zufahrten fir Stellplatze, Carports und Garagen sowie
{ /f - / oo der Anlieger und Trager der Ver-und Entsorgung Hauseingangsbereiche versiegelungsfrei und gartnerisch zu gestalten
o J/ 328 ; zu belastende Flachen gang g g g g '
, , / 302
/ P o 494 s - . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches TEXTLICHE HINWEISE
/ / /
/ //_, *—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 1.Regenwassemutzung
/ /! /' / N P Aus O6kologischer Sicht wird die Speicherung und Wiedemutzung schwach belasteten
N e / 5 / /,/’ ! freizuhaltende Sichtfelder Regenwassers von Dach- und Terrassenflachen empfohlen.
\ J __./ o < ! Trinkwasseranlagen einschlielich der dazugehérigen Hausinstallation dirfen nach § 17 (2)
S // & 296 / 200 der zurzeit glltigen Trinkwasserverordnung nicht mit Regenwassernutzungsanlagen
\_. / /-" GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN einschliellich ihrer Lei_tungen verbunden werden. .Die L_eitungen der Verschieden_en
& p LPB I / Versorgungssysteme (Trinkwasser / Regenwasser) sind beim Einbau dauerhaft farblich
&) // ' 30°-50° Dachneigung unterschiedlich zu kennzeichnen und Nicht-Trinkwasser-Zapfstellen als solche dauerhaft
~ ' 96 ¢ o 5 - = kenntlich zu machen. Die DIN 1988 Teil 4 ist zu beachten.
P /
/ /
— S // & Q N NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN Nach § 13 (3) der Trinkwasserverordnung ist eine im Haushalt genutzte Regenwasseranlage
F/ L 75 30 o 50 o T H mda X J &) / " Flurstiicksgrenze der zustédndigen Behérde bei Inbetriebnahme schriftlich anzuzeigen.
- e
/ iy \
7ITI S e / - o ) / 306 - 2.Schutz der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
/ G & — — urgrenze
e 0 J/ 5\ / / K 9 / 6 Vorhaben und Anpflanzungen im Einwirkungsbereich von Versorgungs- und
, §Q . O s P 308 Flur 21 Flurnummer Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den Versorgungs- und Entsorgungstragern
o SN / ¢ /\*,;3 @ - 5 abzustimmen.
% SN @ - v 597 Flurstiucksnummer
S & X Flur/ 21 3. Abfallbeseitigung
S WA 2| I
/ / vorhandene Geb&ude
/ /I / 611 S95 = Gemal § 4 Abfallbeseitigungsgesetz dirfen Abfalle nur auf der dafiir vorgesehenen Deponie
S )/ / F H max 350 abgelagert werden. Hierbei ist die Satzung tber die Abfallentsorgung der Stadt Warendorf in
S /! J / 597 0.4 10m TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB der jeweils gultigen Fassung mafigebend.
/) / T
s // /’ // a o s "130°-50° TH max 67 20 53 1. Art der baulichen Nutzung 4. Archiologie / Bodendenkmalpflege
'/ / / im 1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Bei ErschlieRungs- und sonstigen Baumalknahmen haben die Bauausflihrenden die Belange
. 312 der Archéologie / Bodendenkmalpflege wie folgt zu beachten: Dem LWL-Archaologie fir
[/ 0
756 i ' ! / 57 Im WA 1 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Westfalen, Aullenstelle Minster (Telefon 0251/591-8911) oder der Stadt als untere
/? = , Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde aber auch
i / 98 . 629 g - BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Betriebe des Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
4/% h o, ™ ~W o4 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und melden. |hre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
R / 397 / 55 55 Anlagen fir Verwaltungen sind gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein Denkmalschutzgesetz). Dem LWL-Archéaologie fur Westfalen oder seinen Beauftragten ist
N G s GLd zulassig. das Betreten der betroffenen Grundstliicke zu gestatten, um ggf. archaologische
° 49 / s y Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 19 Denkmalschutzgesetz NRW). Die dafir
426 &@o& . Im WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Erste
/ 1 f/\‘y/} <0 Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Bodenbewegungen sind durch den ErschlieBungstrager und die Bauherren/Bauherrinnen
LPB IV /s & stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen, rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Baubeginn) dem LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle
332 640 /4 Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Miinster, An den Speichem 7, 48157 Munster, schriftlich mitzuteilen.
% Bestandteil des Bebauungsplans.
2 5. Artenschutz erganzt laut Ratsbeschluss vom 29.09.2011
/ g@ o ’; Im WA 3 sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, (erg )
/ W& 11z 430 - Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Sobald im Plangebiet Bauvorhaben geplant werden, sollen die betroffenen Gebaude und
05 kS & ” Handwerksbetriebe gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Die Biotoptypen sowie ggf. zu entfernende Gehélze von Fachgutachtern auf Vorkommen der in
/ -~ 497 - o nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der artenschutzrechtlichen Vorprifung vom Januar 2011 aufgeflihrten planungsrelevanten
Q»& <2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Arten untersucht werden.
107 @Q” 498 o Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Erforderliche GegenmaRnahmen sind im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren
7 108 L4 570 Bestandteil des Bebauungsplans. anzuzeigen.
\\\ // " ' Q\ 2\5\
: 1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO o : . Z N\
/4 2 g gebiete (3 ) Ubersicht 1:5000 -/ =
. ' W A 2 || g 128 o Die nach § 6 Abs. 2 Bau[\lVO allqemein zulassigen Nutzungen 3 B : ahnhof
/ o FH 15 L Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten werden gem. § 1 Abs. 5 _ 2 ek
v \ LPB I 392/ 0.4 (]ma X h o BauNVO ausgeschlossen. ~ \ N =z G
' ' 10m K 2 s
716 2 =
,'/ / - \ 393 / - JTH max 120 631 Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen “;%ﬂ%‘%ﬁ’ o | | _
/ /. < ) \ 30 " -50 118 o Anlagen (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb 7 Ep C : ““
sy /.// /@Of@ \ 3 / i Im 4 500 4 von Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragte Teile de : ﬁ 1 H BT w2
Vs 7, \ 125 7 Gebietes) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des R ]
A S I 0 ‘!ll ATy Bebauungsplans. . w”*ﬁ
v J/ 3 127 ’% )
/ \ i / 4 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten sind T},,‘
/ - \ 779 entsprechend dem ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt o\*«» b
/ T~ / 17 Warendorf® vom August 2007 sowie dem Ratsbeschluss vom
/ \~\ N 14.06.2007, gemalR § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO im
J/ ~. \ b\ 126 . 557 Mischgebiet unzulassig. Zentrenrelevante Randsortimente sind in der
K R ; Summe bis maximal 10 Prozent der Verkaufsflache zulassig.
/ d
/ 2. MaR der baulichen Nutzung
e
’ - o5 Y Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl
’ (GRZ) sowie die Festsetzung der Geschosszahl bestimmt, soweit es
o nicht durch die dargestellte Gberbaubare Flache und die Festsetzungen
128 zur First- und Traufhéhe sowie Dachneigung eingeschrankt wird.
4472 2
iy 7 77 . H&hendefinition
129 2
/ Die First- und Traufhéhe gemall § 16 BauNVO in Metem bemisst sich
; nach der Héhe der fir das jeweilige Baugrundstick maRgeblichen
o anbaufahigen Verkehrsflaiche. Die Hohenlage der malfigeblichen 7] £
& anbaufahigen Verkehrsfliche wird von der endgiltigen Héhe der 4
59 i e N Fahrbahnmitte gemessen. =/ /& ;
N = i
P e Die Traufhéhe wird definiert als der GulRere Schnittpunkt zwischen g @ )
L g 130 4 aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut. &;@@@;g’gyﬁ_&ﬁ::
. alepn)| [~ ) (2R
4 S _ 7 = 27 d g W&%
s ’ 3. Sichtfelder \@ 77 75 o
LEOKL WP = e
. . . . . . . 7 S\ Y7 = 2 2N 7Rl
Dieser Bebauungsplan im Sinne des § 30 Dieser Bebauungsplanentwurf und die Die ser Bebauungsplanentwurf und die Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Rechtsgrundlagen: Die Flache innethalb von Sichtfeldern ist von jeglicher Sichtbehinderung | b % Z 4 @% % 2 t;@]s
BauGB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Begriindung sind gem. § 3 Abs.2 BauGB laut Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Warendorf fiir diesen Bebauungsplanist am in mehr als 0.60 m Héhe tber Fahrbahnoberkante freizuhalten. el : =\ et | e
Beschluss des Rates der Stadt Warendorf Beschluss des Ausschusses fir Umwelt, in der Zeitvom 16.05.2011 bis 17.06.2011 Warendorf vom 29.09.2011 als Satzung 04.11.2011 gem. § 10 BauGB in Verbindung 1.§§ 7 und 41 Abs. 1 Buchstabe f) der :
vom 08.07.2010 aufgestelt worden. Planung und Verkehr d_er Stadt Warendorf offentlich ausgelegen. beschlossen worden. Die Begriindung hat am mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- 4. Schallschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) STADT WAREN DORF
_ o vom 07.04.2011 &ffentlich auszulegen. Verfahren und an der Beschlussfassung Warendorf vom 16.09.2005 in der zur Zeit Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
Der Beschluss ist am 20.08.2010 &ffentlich tellgenommen- gultigen Fassung 6ffentlich bekannt gemacht 666/SGW NW 2023) in der zur Zeit g'ultigen Zum Schutz vor Lérmeinwirkungen durch den StralRenverkehr der
bekannt gemacht worden. worden. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 Fassung. Freckenhorster StraRe L 547 werden bei der Errichtung oder baulichen Bebauungsplan Nr. 2.35
E?niiﬁtzbu:gege%‘:'”zcm Zu jedermanns 2. §§1-4und 813 des B tbuch Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
: ) -4und 8 - es Baugesetzbuches . - = " :
Ort und Zeit der Auslegung sind in der (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) von “ﬁegscr‘be” tbﬁSt'm?t S'gf’ [?”forse“f”.?e”d an dBaSb SCha"dammdaB Zwischen Freckenhorster Stralte,
genannten Bekanntmachung ebenfalls in der zur Zeit guitigen Fassung. von Adbenbauterien der otraisen begleitenden beballng an der Bellmannstralke und Schmiedestralle
Warendorf, den 20.08.2010 Warendorf, den 07.04.2011 Warendorf, den 17.06.2011 Warendorf, den 29.09.2011 veréffentlicht worden. Freckenhorster Strale gestelit, auf der Grundlage des Schallgutachtens
Auf die Vorschriften der §§ 44, 214 und 215 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom Nr. 06146010 der Firma Uppenkamp und Partner vom 25.10.2010.
BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NW wurde 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132) in der zur Zeit Stand: 04.05.2011
) _ ) _ ) . verwiesen. gultigen Fassung. Zur  Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von - :
Der Burgemeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister AuRenbauteilen gegentber AuRenlarm werden in der DIN 4109 DEZ ”l/ 61 Bauordnung Gezeichnet:
im Auftrag im Auftrag im Auftrag Warendorf, den 04.11.2011 4. § 86 der Bauordnung fur das Land Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu nd Stadt Ian n
) _ Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom erwartenden ,maRgeblichen AuRenldampegel® zuzuordnen sind. u P ung Stadt Warendorf
im Auftrag gtiligen Fassung. der Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefihrten resultierenden . FreCfggg?Wer Stéaﬂfe 43
3 : 5 arendor
gez. Knaup gez. Knaup gez. Knaup gez. Waltgr gez. Knaup 5. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom ﬁfnhalfii?nm maau[gs?'e?gr‘;eﬁ dwér :f) \/Sc::rr.lg;:asir;.' Stir Dfl.u.l\: 411221 unlll:c?‘nti eeitrraouhr:; . .
Baudezernent Baudezernent Burgermeister Baudezernent 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) bt s Baudezernent: p Sachgeb|et3|e|ter' Stuk
gewahrleisten zu kénnen. .gE'Z naup 'gE'Z. uke

Baudezernent




