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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzunn]; der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002(BGBI. | S. 3830), in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung uber
enehmiqémgsbed[]rftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zum Zeitpunkt des
atzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Sondergebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf3

FH max. Maximale Firsthéhe, bezogen auf Oberkante Fahrbahnmitte der zugeordneten fertigen
ErschlieBungsanlage des jeweiligen Grundstiicks
TH max. Maximale Traufhéhe, bezogen auf Oberkante Fahrbahnmitte der zugeordneten fertigen
ErschlieBungsanlage des jeweiligen Grundstiicks
H. max. Maximale Baukoérperhéhe, bezogen auf Oberkante Fahrbahnmitte der zugeordneten
fertigen ErschlieBungsanlage des jeweiligen Grundstiicks
0,6 Grundflachenzabhl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
@ Geschossflachenzahl
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
________ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

‘ [ Ein- und Ausfahrtsfahrtbereich

—wp———w — Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanédnderung
gem. § 9 (7) BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des BImSchG gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB
I Larmschutzwand H. mind. 2,50 m, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Wertstoffcontainer - Standort

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

1330 Vorhandene Flurstiicksnummer

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
18-30° Dachneigung SD Satteldach

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet ,Grof3flachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkt”
In dem festgesetzten "Sonstigen Sondergebiet, mit der Zweckbestimmung ,,GroRR3flachiger
Einzelhandel” ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.050 gm zul&ssig.
Randsortimente dirfen insgesamt eine Verkaufsflache von max. 10 % der Gesamtverkaufsflache
nicht Uberschreiten.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten héchstzuldssigen Grund-
flachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zuwegungen bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte Uberschreitung der
Gebaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zulédssig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabstadnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) NR. 24 BauGB als bauliche und sonstige technische Vorkehrungen)
Grundlage: IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG, Wallenhorst 13.04.2011

- Schalltechnische Beurteilung Bebauungsplan Nr. 2.38 Stadt Warendorf)

4.1 Die festgesetzte Schallschutzwand muR eine effektive Héhe von mindestens 2,50 m uber OK-Gelande
Parkplatz haben. An den Enden im Stden und Westen kann die Wand abfallen. Die Bauteile miissen ein
Mindest- BauschallddmmmaR von R’ w.res = 25 dB aufweisen.

4.2 Der Anlieferungsbereich der Waren im Bereich des Verladetisches ist einzuhausen. Die Bauteile miissen
ein Mindest-Bauschalldamm-MalR von R'w,res = 25 dB aufweisen. Es ist auf eine spaltfreie Ausfuhrung
der Einhausung zu achten. Am Nordende des Verladetisches ist eine Andockstation fiir die Lkw
vorzusehen. Hierzu sind Torrandabdichtungen erforderlich. Die Ruckwand im Bereich des Verladetisches
ist zudem hochabsorbierend auszufiihren (Hohe der Schallabsorption DLa = 8 - 11 dB); z. B. mit
hochabsorbierenden Kassettenelementen vor der schallharten Wand).

4.3 Errichtung einer Larmschutzwand 6stlich der Sammelbox fir Einkaufswagen. Die Mindesthche tber der
Pflasterung betragt 1,8 m und die Lange 3,5 m. Es ist einspaltfreier Anschluss an das Marktgebaude
erforderlich. Die Bauteile miissen eine Mindest-Bauschallddmm-Maf3 von R'w,res = 25 dB aufweisen.

4.4 Die Fahrspuren des Parkplatzes sind mit ebenem Pflaster zu pflastern (wie vorhanden). Alternativ kann
eine Asphaltierung der Fahrspuren erfolgen.

4.5 Fuir die Kuhlaggregate des Kiihl-Lkw ist ein Elektroanschluss vorzusehen, damit das Aggregat elektrisch

betrieben werden kann. Ein Betrieb des Kuhlaggregates Uiber den Fahrmotor ist wahrend der Standzeit im =

Anlieferungsbereich im Osten nicht zul&ssig.

4.6 Verflussiger (Kuhlaggregat)der Tiefkiihl-Zelle im Suden: Der maximal zulassige Schallleistungspegel
betragt LWA = 68 dB(A) (gemittelt iber eine Stunde) Standort-wiein-—cer—vortiegenden-tdnterstchtng
—angegehen—an—der—Stidfassade: an der Westfassade Tiefkihl-Zelle.

geandert It. Ratsbeschluss vom 14.07.2011

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. 8 9 (19 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb versiegelter Flachen sind mind. 20 bodenstédndige Baume anzupflanzen und gegen Beschadi-
gungen zu schitzen (Schutzgitter etc.) Es ist um jeden anzupflanzenden Baum eine Flache von
mindestens 9,00 gm mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite
mindestens 20 mm) zu befestigen. Im Falle des Eingehens ist eine Neupflanzung vorzunehmen

HINWEISE

1. IMMISSIONSSCHUTZ
Im Baugenehmigungsverfahren hat der Antragsteller zu erkléren, folgende auch im Schallgutachten
vom 13.04.2011 aufgefiihrten Bedingungen einzuhalten:

- Anlieferungen mit Lkw, Pkw oder Kleintransportern im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr bzw. in
den Randzeiten von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr sind nicht zulassig. Somit ergeben
sich zulassige Anlieferzeiten von 07.00 bis 20.00 Uhr.

- Die Offnungszeiten sind von 07.00 Uhr bis 21.30 Uhr zulassig.

- Der Parkplatz ist auf Grund der Spitzenpegel im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr nicht nutzbar.

- Es sind larmarme Einkaufswagen zu verwenden.

- Im Nordosten sind sieben Einstellplatze als Mitarbeiterstellplatze auszuweisen.

2. DENKMALSCHUTZ
Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als auch in seinem Umfeld befinden
sich weder Baudenkmaéler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW bzw.
Objekte, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt Warendorf, ausgestellt vom
Westfalschen Amt fur Denkmalpflege, enthalten sind.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt hat am 17.12.2010 gem. § 2i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen. Der Beschluss ist am 04.03.2011 ortsiublich bekannt gemacht worden.
Warendorf, den 04.03.2011

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 09.12.2010 gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Warendorf, den 04.03.2011

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Der Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 14.03.2011 bis
15.04.2011 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des
Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Warendorf, den 02.05.2011

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Stadt hat am 05.05.2011 gem. § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut dffentlich auszulegen.
Warendorf, den 05.05.2011

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 23.05.2011
bis 10.06.2011 einschlie3lich zu jedermanns Einsicht erneut &ffentlich ausgelegen.
Warendorf, den 10.06.2011

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Der Rat der Stadt hat am 14.07.2011 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan einschlieRlich seiner
Festsetzungen Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86 Abs. 4 BauO NRW als Satzung beschlossen. Die
Begrundung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.

Warendorf, den 14.07.2011

gez. Walter
Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fur diesen Bebauungsplan ist am 19.08.2011 gem.

§ 10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der zur Zeit gliltigen Fassung
offentlich bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB ab dem 19.08.2011 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten Bekanntmachung ebenfalls verdffentlicht worden. Auf
die Vorschriften der 88 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NRW wurde verwiesen.

Warendorf, den 19.08.2011

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent
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