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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MI Mischgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

FH9,0m- 11,5m Firsthohe,
bezogen auf Oberkante zugeordnete fertige ErschlieBungsstrasse

0,6 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

o Offene Bauweise

—_———— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StrafRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[OCOCOO0O00] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

HE B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

\:——-:'__/_/’ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung

N von 0,8 m bis 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

La |bereich 11 . .
ST Larmpegelbereich

Larmpegelbereich I

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

——e——— Vorhandene Flurstiicksgrenze b Vorhandene Gebé&ude
AN
597 Vorhandene Flursticksnummer ’\ o Vorhandene Baume
/
N~

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

20-45° Dachneigung, siehe baugestalterische Festsetzungen Nr. 1 und 2

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet ist die nach 8 6 (2) Nr. 3 BauNVO zulassige Nutzung (Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften) unzulassig.

1.2 Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 5 BauNVO zulassige Nutzung (Anlagen fiir sportliche Zwecke)
unzulassig.

1.2 Im Mischgebiet ist die nach 8 6 (2) Nr. 6 BauNVO zulassige Nutzung (Gartenbaubetriebe) unzuléssig.
1.4 Im Mischgebiet ist die nach 8 6 (2) Nr. 7 BauNVO zulassige Nutzung (Tankstellen) unzuléssig.

1.5 Im Mischgebiet ist die nach 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten) unzulassig.

2.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

2.1 Im Mischgebiet ist die gem. 8 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergnugungsstéatten)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) und (3) BauNVO

3.1 Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache ist unzulassig.

4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garagen und Carportsi. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen
i.S.d. 8§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

4.2 Auf den StraBenabgewandten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen hinter den Baufenstern ist die
ist die Anlage von Stellplatzen unzulassig.

5.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

5.1 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stra3enverkehr der angrenzenden Reichenbacher Stra-
e werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforder-

lich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen Schalldammmales R’ (o5 d€s Au-
Benbauteils sind gekennzeichnet.
Larmpegel-  <Mal3geblicher Beurteilungspegel Erforderliches Erforderliches
bereich AuRenlarmpegel Tag Schalldamm-Maf3 Schalldamm-Maf3
in dB(A) in dB(A) erf. R'y resin dB erf. R'yy regin dB
Wohnungen Blrordume
Il 56 bis 60 53 bis 57 30 30
1] 61 bis 65 58 bis 62 35 30
v 66 bis 70 63 bis 67 40 35

Fenster von Schlafraumen in Fassaden, an denen die fiir die Nachtzeit in Mischgebieten geltenden
Orientierungswerte (50 dB(A)) Uberschritten werden, sind durch grundrissgestaltende MalZnahmen in
den larmabgewandten Fassaden zu realisieren oder sind zu Liftungszwecken mit einer schalldam-
menden evtl. fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldammmal von Luf-
tungseinrichtungen/Rollladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmmalf
R'w.res ZU berlcksichtigen

6. FLAQHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BLUMEN UND
STRAUCHERN

(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

6.1 Die als Flache zur Anpflanzung festgesetzten Flachen sind als zweireihig versetzte Hecke aus Hain-
buchen oder Rotbuchen anzulegen. Die Hecke ist als Schnitthecke zu pflegen und darf eine H6he von
1,50 nicht Uberschreiten. Grundstiickszufahrten zur Reichenbacher StralRe sind zulassig.

6.2 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sowie der gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdélzen zu
ersetzen.

7. AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. 8 9 (1a) BauGB)

Die externen Ausgleichsmaflinahmen bzw. -flachen in der Gemarkung Hoetmar, Flur 20, Flurstiicke 30
und 31 werden entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf dem durch die Planung verursach-
ten Eingriff anteilmafig als Ausgleich zugeordnet.

8. NIEDERSCHLAGSWASSER
(gem. 8 9 (4) BauGB)

Das von Dachflachen und von befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist in die 6ffentli-
che Regenkanalisation einzuleiten. Hiervon ausgenommen ist benutztes Niederschlagswasser.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 86 BauO NW i.v.m. § 9 (4) BauGB)
Max. 30 % der Grundflache eines Gebaudes kdnnen mit Flachdachern errichtet werden.

Die maximale Traufhthe fur Sattel / Pult- oder Walmdacher betragt 9,0 m tber OK
zugeordnete ErschlieBungsstralie.
Fur Flachdacher betragt die Attikahéhe maximal 7,0 m.
Bei Ausnutzung einer Dreigeschossigkeit sind die Gebaude mit Walmdéachern und einer Dachneigung
von maximal 30° zu versehen.

3. Die Aussenfassade, Dacheindeckungen und sonstige Gestaltungselemente wie Dachneigung, Firstho-
he, Traufen- und Eingangsbereich, sind bei Doppelhausern und Reihenhausern aufeinander abzustim-
men und es sind insbesondere dieselben Materialien zu verwenden.

4. Dachaufbauten uns Einschnitte missen einen Abstand von 1,0 m zu den Giebelseiten einhalten. Ober-
halb des 1. Dachgeschosses sind Dachaufbauten und Einschnitte nicht zulassig. Die Vorschriften des
§ 31 der Bauordnung (BauO NW) bleiben unbertihrt.

5. Vorgarten sind im einsehbaren Bereich gartnerisch zu gestalten ausgenommen die Flachen fir Gara-
genzufahrten, Stellplatze und Hauseingangsbereiche.

6. Bei Pultdachern ist eine stralenseitige Lage des Firstes nicht zulassig.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Warendorf und dem Landschafts-
verband Westfalen- Lippe, Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster un-
verziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

2. BAUMSCHUTZ

Der Baumbestand an der Reichenbacher Stral3e und an der Breiten StrafRe ist mit Ausnahme des Einzel-
baumes in der Trasse der ErschlieBungsstraf3e im Zuge von Bauarbeiten von negativen Einfliissen durch
geeignete MalRnahmen zu schiitzen.

Zudem sind die Vorgaben der Baumschutzsatzung vom 28.02.1983 der Stadt Warendorf zu beachten.

Erganzung gemalR Ratsbeschluss vom 23.09.2010:

3. LOSCHWASSER

Fur das ausgewiesene Gebiet ist gemanr Arbeitsblatt W 405 eine Ldschwassermenge von 1.600 I/Min.
fur eine Einsatzdauer von 2 Stunden sicherzustellen.

Zur Loéschwasserentnahme sind Hydranten in Abstanden von hdchstens 150 m, gemessen in der
StralRenachse zu installieren.

An gut sichtbaren Stellen sind Hydrantenhinweisschilder anzubringen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt hat am 24.09.2009 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 05.02.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Warendorf, den 05.02.2010

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat in der Zeit vom 08.02.2010
bis 05.03.2010 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Warendorf, den 05.03.2010

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
in der Zeit vom 08.02.2010 bis 05.03.2010 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Warendorf, den 05.03.2010

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates hat am 15.04.2010 gem. 8§ 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich
auszulegen.

Warendorf, den 15.04.2010

Der Biurgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 17.05.2010 bis 18.06.2010 einschlief3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Warendorf, den 18.06.2010

Der Biurgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates hat am 01.07.2010 die erneute 6ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen.
Warendorf, den 01.07.2010

Der Biurgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 16.08.2010 bis 30.08.2010 einschlie3lich zu jedermanns Einsicht erneut offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurde die Einholung der Stellungnahmen der Fachbehérden durchgefihrt.

Warendorf, den 30.08.2010

Der Biurgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent

Der Rat der Stadt hat am 23.09.2010 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. Die Begriindung hat am Verfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.
Warendorf, den 23.09.2010

gez. Walter
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Warendorf fir diesen Bebauungsplan ist am 19.11.2010 gem.
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf vom 16.09.2005 in der zur Zeit
glltigen Fassung o6ffentlich bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan ist gem. 8§ 10 BauGB ab dem
19.11.2010 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung sind in der genannten
Bekanntmachung ebenfalls veroffentlicht worden.

Auf die Vorschriften der 88 44, 214 und 215 BauGB sowie § 4 Abs. 6 GO NRW wurde verwiesen.
Warendorf, den 19.11.2010

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Knaup
Baudezernent
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
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Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
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geanderten Fassung.
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zuletzt geénderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) in der zuletzt
geanderten Fassung.
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