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1.1

1.2

EINLEITUNG

Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Stadt Warendorf beabsichtigt im Bereich zwischen Sassenberger StraBe, ge-
planter nérdlicher StadtstraBe und vorhandener Wohnbebauung an der
KapellenstraBe und Agnes-Miegel-Weg auf einer FiGche von ca. 17 ha die
stGdtebauliche  Entwicklung neu zu ordnen wund gleichzeitig neue
(Wohn)Baufl&chen zu entwickeln.

Lur Einstellung der Belange von Natur- und Landschaft in die verbindliche Bauleit-
planung ist ein Grinordnungsplan erforderlich, der parallel zur Aufstellung des B-
Planes erarbeitet wird.

Der GrUnordnungsplan beinhaltet die:

e Bestandsaufnahme und -bewertung des Natur- und Landschaftshaushaltes,
des Orts- / Landschaftsbildes und der Nutzungsstrukturen

» Eingriffsbewertung sowie die

e Darstellung grinordnerischer und landschaftspflegerischer MaBnahmen

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt im SUden an die Sassenberger StraBe; hier befinden sich
einzelne Wohnhduser und ein Autohaus mit Tankstelle (Bunte). Der Bereich des Le-
bensmitteldiscounters (Aldi) ist aus dem Plangebiet ausgeklammert. Diese Fldche
ist planungsrechtlich durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 109 gesi-
chert. Im SUdwesten schlieBen an das Plangebiet landwirtschaftliche Fli&ichen, im
Westen Wohnbebauung sowie im Nordwesten im Abstand von ca. 40 m das Wa-
rendorfer Krankenhaus an. Die &stliche Begrenzung bildet die geplante nérdliche
StadtstraBe. Im zentralen Plangebiet befindet sich eine Hofstelle. Ansonsten wird
das Plangebiet durch landwirtschaftliche und gartnerische Nutzflachen gepragt,
die durch Gehdlz- und Grabenstrukturen gegliedert werden.
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Lage des Plangebietes (Ausschnitt DGK 5, M 1 : 5.000)



2.1

2.1.1

BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG

Naturraumliche Verhdltnisse

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der ,Grevener bzw. Harsewinkeler
Emstalung” als naturrdumliche Einheit. Das Emstal ist hier verhaltnismdaBig eben
und flach und wird von GrUnlandfléchen bedeckt, die von Ackern durchsetzt
sind. Bei H6hen zwischen 55 mNN und 56 mNN ist das Plangebiet insgesamt nur
sehr schwach bewegt.

Geologie und Béden

Im Gebiet finden sich nach der Geologischen Karte 1 : 100.000 zum Uferwall der
Ems gehdrende Fein- und Mittelsande mit feinkiesigem Grobsand in einer Méch-
tigkeit von 1 bis 2 m. Die Uferwdlle lagern auf der Alteren Niederterrasse, die aus
Fein- und Mittelsand sowie stellenweise Kies, Grobsand und Schluff besteht. Aus
diesen sandigen Ablagerungen entwickelten sich im sUdlichen Plangebiet Grau-
brauner z. T. Schwarzer Plaggenesch meist Uber podsolierten Bdden. Es handelt
sich um tief reichend humose lehmige Sandbdden mit einer mittleren Ertragsfé-
higkeit, mittleren Sorptionsf&higkeit und einer mittleren nutzbaren Wasserkapazitét.
Die Bearbeitbarkeit dieser B6den ist nur nach starken Niederschldgen erschwert.
Sie haben eine mittlere bis hohe Wasserdurchléssigkeit.

Im nérdlichen Plangebiet haben sich Gley-Podsole gebildet. Diese jederzeit bear-
beitbaren Sandbdéden haben eine geringe Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutz-
bare Wasserkapazitét und eine meist hohe Wasserdurchléssigkeit.

Im Bereich des Gewdssers 83a fritt Gley z. T. NaBgley oder Anmoorgley auf. Dieser
Bodentyp kommt verbreitet in wenig eingetieften Bachtdlern der Niederung vor.
Die lehmigen Sandbé&den sind nicht immer trittfest und haben eine geringe bis
mittlere Ertragsfahigkeit und eine geringe bis mittlere Sorptionsféhigkeit bei abge-
senkten Grundwasserstnden. Die Wasserdurchi@ssigkeit ist hoch; die nutzbare
Wasserkapazitét gering bis mittel.

Beurteilung der Boden

Der Plaggenesch ist ein anthropogen beeinflusster Boden, der durch johrhunderte
lange Plaggenbewirtschaftung entstanden ist. Die beiden anderen vorkommen-
den Bodentypen sind natlrich gewachsene Bdden der typischen
Bodenvergesellschaftung der og. Landschaftseinheit, die unter dem Einfluss eines
kOhlen, relativ feuchten Klimas aus den vorhandenen Lockersedimenten
entstanden.

Durch die ackerbauliche Nutzung im Plangebiet ist v. a. im nérdlichen und &stli-
chen Bereich die Bodenstruktur und Horizontabfolge gestért, wéhrend im Bereich
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der GrUnlandnutzung und der Wald- bzw. Gehdlzfldchen nur geringe anthropo-
gene Veranderungen der Bodenentwicklung erfolgen.

Unter BerUcksichtigung der Bildungsbedingungen, Auspragungsgrade und Boden-
funktionen wird den vorkommenden Bodentypen groBfliéichig eine mittlere dkolo-
gische Bedeutung und im Bereich des Feldgehdlzes eine hohe dkologische Be-
deutung zugeordnet.

Wasser

Oberirdische Gewdsser

Das Gewdsser Nr. 83 a durchflieBt das nérdliche Plangebiet. Es handelt sich
hierbei um ein Gewdasser Il. Ordnung, das der landwirtschaftlichen Vorflut dient
und als Seitenarm des Gewdé&ssers Nr. 83 der Ems zuflieBt. Das Gewdsser unterliegt
einer extensiven Instandhaltung. Innerhalb des Plangebietes werden die
Uferbereiche durch nitrophile Hochstauden gepragt.

Nach der wassertechnischen Untersuchung zur Nérdlichen StadtstraBe (Ingenieur-
planung Lubenow, Witschel +Partner, 1996) verlauft ein weiterer Graben parallel
zu der im zentralen Plangebiet gelegenen Wallhecke. Zum Aufnahmezeitpunkt
war er nur als mehr oder weniger ausgeprdgte Reliefstruktur erkennbar. Innerhalb
der GrUnlandfladche westlich des Hofes Budde befindet sich eine leichte Vertie-
fung als ehemalige Grabenstruktur. Diese beiden Strukturen sind nicht als eigene
Biotoptypen auskartiert worden (s. Abb. 2).

Grundwasser

Nach der gutachtlichen Aussage zur Niederschlagsentwdsserung fur dieses Plan-
gebiet (WWK, 2001) liegt der GW-Flurabstand in der Regel zwischen 1,40 bis
2,00 m. Lediglich im Norden wurde kleinfl&ichig ein GW-Flurabstand von 1,00 m
festgestellt. Bei dem sandigen Grundwasserleiter handelt es sich um einen Pore-
naquifer, der im Bereich von schluffigen Einschaltungen vorUbergehend von
Stauwasserbildungen beeinflusst werden kann. Die GrundwasserflieBrichtung weist
nach Siden zur Ems.

Aufgrund des Grundwasserflurabstandes, der mittleren bis geringen Sorptions-
fahigkeit sowie der hohen Wasserdurchldssigkeit der anstehenden Bdéden besteht
eine mittlere bis hohe Grundwassergefé&hrdung.

Klima

Grofiraumig wird das Bearbeitungsgebiet dem ozeanisch beeinflussten
Ubergangsklima, das durch kihle Sommer und milde Winter gekennzeichnet ist,
zugeordnet (MURL 1989). Die jahrlichen Niederschlagshéhen liegen bei 700-
750 mm, von denen der Hauptanteil im Sommer fallt, wenn es durch stérkere Ein-
strahlung zu Schauern und Gewitterbildung kommt. Diese SommerniederschlGge
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gehen der Grundwasserneubildung weitgehend verloren, da sie von der Vegetao-
tion aufgenommen werden.

Bezogen auf das Geldndeklima ist auf die guten Moglichkeiten der Kaltluftentste-
hung Uber den GrUnland- und Ackerfldchen hinzuweisen. In Folge der fast
ebenen Geldndeoberfléche kann sich hieraus kein gerichteter Kaltluftabfluss
ergeben, so dass bei winterlichen Strahlungswetterlagen Spatfrostgefahr fir die
FeldfrOchte der Ackerfldchen resultieren kann. Die vorkommenden
Gehdlzstrukturen (Feldgehdlz, Wallhecke, Hecken) sind als Frischluftproduzent von
besonderer kleinklimatischer Bedeutung.

Biotoptypen und Vegetationsstrukturen

AUf den wasserbeeinflussten B&den bildet der vorwiegend feuchte Eichen-Birken-
wald mit Buchen-Eichenwald-Durchdringungen und auf den tfrockeneren
Standorten der Trockene Buchen-Eichenwald die potentiell natiriche
Vegetation.

Die vorkommenden Biotoptypen und Vegetationsstrukturen sind in Abb. 2 darge-
stellt. GroBflachig wird das Plangebiet heute von landwirtschaftlichen Nutzfldchen
gepragt, wobei der nérdliche und &stliche Bereich vorwiegend durch Ackerfla-
chen (Getreideanbau) und gdrtnerische Fléichen (Gemise- und Blumenanbavu)
bestimmt wird.

Im westlichen und zentralen Plangebiet treten Feltweiden auf, die sich aus den
typischen Arten der Weidelgras-WeiBklee-Weiden (Lolio-Cynosuretum) zusammen-
setzen. Westlich der Hofstelle Budde befinden sich innerhalb der Grinlandflédchen
im Bereich ehemaliger Nutzungsgrenzen leichte Vertiefungen, die auf eine ehe-
malige Grabenstruktur hindeuten.

Das Gewdsser 83a durchflieBt das nérdliche Plangebiet und wird von einzelnen
Obstgehdlzen und nitrophilen Hochstaudenfluren v. a. aus M&desUB (Filipendula
ulmaria), Brennnessel (Urfica dicoia), Giersch (Aegopodium podagrarial, Wasser-
pfeffer (Polygonum hydropiper), Schwertlilie (Iris pseudacorus) und Flutender
Schwaden (Glyceria fluitans) begleitet. Der Graben unterliegt einer extensiven In-
standhaltung.

Nérdlich grenzt an das Gewdsser 83a ein altes und gut strukturiertes Feldgehélz
u. a. aus Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Moorbirke (Be-
tula pubescens,) Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana), WeiB-
dorn (Crataegus monogyna), Brombeere (Rubus fruticosus) an. Ostlich des Feld-
gehdlzes befindet sich eine Kahischlagflache, auf der die Brennnessel dominiert.
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Gehdlzstrukturen
I BA1 Feldgehdiz aus einheimischen Baumarten
I BD1 Wallhecke
I BD2 ebenerdige Hecke
I BD3 Geholzstreifen
I BD5 Schnitthecke
B AT1 Kahlschlagfiache
® Obstbaum
@® Einzelbaum

Bergahorn
Scharzer Holunder
Kastanie

Linde

I FN3  Graben mit extensiver Instandhaltung

Griinland

I EBO Fettweide

" EB1 Fettweide, Neueinsaat
B EEO Grinlandbrache

anthropogene Biotope

HAO
~ HBO
B HFO
. HG3
B HG4
B HG5
H HG6

Acker

Ackerbrache
Aufschiittung
Feldweg unbefestigt
Feldweg befestigt
FuBweg unbefestigt
Asphaltweg

B HJO Garten

B HJ8 Gemiise- / Blumenanbau

B HJ9 brachgefallene Schmuckreisigkultur

" HM4  Rasenplatz

B HMS  Grinanlage / Spielplatz

I HN1 Gebsude

I HT2 Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad

" HT4 Lagerplatz versiegelt

2 HV2 GroBparkplatz mit hohem Versiegelungsgrad
- HW5 gewerbliche Brachflache

— = Plangebietsgrenze

Abb. 2 Bestandssituation
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Als weitere prégende Gehdlzstruktur durchzient das zentrale Plangebiet eine
Wallhecke in Ost-Westrichtung, die sich aus Stieleiche, Hainbuche [Carpinus be-
tulus), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche, Hasel, Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Brombeere, Hopfen (Humulus lupulus), Efeu (Hedera helix) und an-
deren zusammensetzt. lhr ist beidseitig ein Gehdlzsaum aus nitrophilen Arten vor-
gelagert.

An die Wallhecke grenzt eine ebenerdige Hecke, die das zentrale Plangebiet in
Nord-SUdrichtung teilt. Hier wachsen u. a. hohe Baumweiden (Salix alba), Eichen
sowie Birke, Zitterpappel (Populus fremula,) Holunder und Hasel.

Im s0ddstlichen Plangebiet stockt parallel zur Sassenberger StraBe ein Gehdlzstrei-
fen aus Arten der potentiell natUrlichen Vegetation.

Im &stlichen Plangebiet verlduft an der Wegezufahrt zu der ehemaligen Gdartnerei
eine ebenerdige Hecke, die Uberwiegend durch StrGucher wie z. B. Zitterpappel,
Hasel, Holunder, WeiBdorn, Brombeere und vereinzelten Eichen und Ebereschen
gepragt ist. Auch dieser Hecke ist ein nitrophiler Saum aus Brennnessel vorgela-
gert. Die Hecke endet im Bereich einer AufschUttung aus Grunabfdllen, die mit
Brennnesseln bewachsen ist.

Das ehemalige Gdartnereigeldnde wird nach Norden durch eine Schnitthecke
U. a. aus Forsythie begrenzt, die der Gewinnung von Schmuckreisig diente. Zwei
weitere mittlerweile brachgefallene Schmuckreisigkulturen befinden sich am
Standort der ehemaligen Gartnerei sowie an der Hofzufahrt Budde.

Im Bereich der Hofstelle Budde wachsen insgesamt 8 jUngere Einzelbdume (Berg-
ahorn, Linde, Erle und Kastanie) sowie 21 Obstb&ume. Eine weitere Stieleiche
pragt eine Gartenfldche im sOdwestlichen Plangebiet.

Mit den vorhandenen Gebduden, Asphalt- und Schotterwegen, Hof-, Lager- und
Parkpldtzen sind ca. 10.500 m? innerhalb des Plangebietes derzeit befestigt.

Als gewerbliche Brachflache wurde das ehemalige Gdértnereigelénde erfasst.
Diese ca. 3.050 m? groBe Fldche wird heute von Honiggras (Holcus lanatus) ge-
pragt. Eine weitere gewerbliche BrachflGche befindet sich westlich des Autohau-
ses Bunte. Dieser Bereich besteht teilweise aus Schotterrasen und ist randlich von
nicht bodensténdigen Gehdlzen umgeben; er dient tiw. als Abstellplatz fUr Fahr-
Zeuge.

Im Westen des Plangebietes liegt ein Spielplatz, dessen Sand- und Rasenfléchen
nach auBen durch eine Gehdlzpflanzung aus Symphoricarpos, einigen BlUtenge-
hoélzen (z. B. Forsythie, Spiree, Philadelphus) und vereinzelten Birken und Spitzahor-
nen begrenzt sind. Ein weiterer Rasenplatz befindet sich in Héhe des Krankenhau-
ses im westlichen Plangebiet.



Beurteilung der Biotoptypen

Die nachfolgende Tab. 1 enthdlt die innerhalb des Plangebietes vorkommenden
Biotop- und Vegetationsstrukturen sowie ihre Fl&ichengréBe und ihre dkologische
Bedeutung. Die Beurteilung erfolgte anhand der Kriterien Seltenheit, Vielfalt, Na-
turndhe, syndkologische Bedeutung, Gefdhrdungstendenz und Ersetzbarkeit. In
der Abb. 3 ist die &kologische Bedeutung zeichnerisch dargestellt,

Tab. 1 Okologische Bedeutung der Biotopstrukturen
e] okologische
CodejBiotoptyp Flédiche in m? Bedeutung
1. Versiegelte Flache
HGé Asphaltweg 776 sehr gering bis keine
HN1 Gebdude 2.983 sehr gering bis keine
HT4 Lagerplatz 3.601 sehr gering bis keine
HV2 GroBparkplatz 413 sehr gering bis keine
2, Wassergebundene Decke
HG4 Feldweg befestigt | 623 | sehr gering bis keine
3. Begrinte Fldchen
HG3 Feldweg, unbefestigt 613 gering
HGS FuBweg, unbefestigt 619 gering
HT2 Hofplatz, gering versiegelt 2.171 gering
HFO Aufschuttung 861 gering
4. intensiv bewirtschaftete Ackerflache
HAQ Acker 56.806 gering
HJ8 GemUseanbau 10.563 gering
5. Gartenfliche Gewerbegebiet
HWS gewerbliche Brachflache (Bunte) 1.057 gering
HW5 gewerbl. Brachflache (Gértnerei) | 3.062 | mittel
b, Gartenflichen (Hausgérien)
HJO Gdrten | 2.632 [ mittel
9. Intensive Grinlandnutzung
EBO Fettweide 14.000 mittel
EB] Fettweide, Neueinsaat 47.002 mittel
HM4 Rasenplatz 2.201 gering
HMS Grinanlage / Spielplatz 1.182 gering
13. |Brachflachen
HBO Ackerbrache 7.007 mittel
HJ? brachgef. Schmuckreisigkultur 1.806 mittel
EEQ Grinlandbrache 968 mittel
AT1 Kahlschlag 510 mittel
17. _|Feldgehdlze / Hecken
BA1 Feldgehdlz 1.458 hoch
BD1 Wadllhecke 2.155 hoch
BD2 Ebenerdige Hecke 2.805 hoch
BD3 Geholzstreifen 656 mittel
BDS Schnitthecke 674 mittel
20qa. |Gewdasser
FN3 Graben mit ext. Instandhaltung | 856 hoch
gesamt 170.050
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Das Feldgehdlz, die Wallhecke und die ebenerdigen Hecken setzen sich aus
Arten der potentiell natlrichen Vegetation zusammen. Es handelt sich um
naturnahe Biotoptypen, die aufgrund ihres Alters und ihrer Vernetzungsfunktion
eine hohe Bedeutung fur den Biotop- und Artenschuiz besitzen. Sie sind typisch fUr
den Naturraum und nur langfristig wiederherzustellen.

Der Graben im ndérdlichen Bearbeitungsgebiet (Gewdsser Nr. 83a) hat aufgrund
seiner extensiven Pflege und seiner Vernetzungsfunktion ebenfalls eine hohe Be-
devutung fir den Biotop- und Artenschutz. Damit weisen 3,6 % der vorkommenden
Biotoptypen eine hohe &kologische Bedeutung auf.

Mit den Grinlandfiachen, Garten, den brach gefallenen Schmuckreisigkulturen,
der Ackerbrache sowie der gewerblichen Brache im Bereich der ehemaligen
Gartnerei haben 46 % des Plangebietes eine mittlere Bedeutung fir den Biotop-
und Artenschutz. Es handelt sich um Biotoptypen die innerhalb von 5-10 Jahren
wieder herstellbar sind, in ihrem Zusammenwirken eine Vernetzungsfunktion auf-
weisen und immer seltener in dem Naturraum auftreten.

Die Ackerflachen, Gemise- und Blumenanbaufidchen unterliegen einer intensi-
ven Nutzung: eine Ackerbegleitfur ist nur spdrlich ausgebildet. Ihre Bedeutung fiir
den Biotop- und Artenschutz ist gering. Die gewerbliche Brachfldche westlich von
Bunte hat aufgrund ihres Gefdhrdungspotentials (Autoabstellplatz) genau wie die
Spiel- und Rasenplétze aufgrund der intensiven Nutzung eine geringe ékologische
Bedeutung. 45,6 % des Plangebietes wird damit von Fiichen mit geringer ékologi-
scher Bedeutung eingenommen.

Die versiegelten Flachen nehmen 5 % des Gebietes ein; sie haben nur eine sehr
geringe bis keine dkologische Bedeutung.

Flora

Das ermittelte floristische Arteninventar des Bearbeitungsgebietes ist durch allge-
mein verbreitete, sog. ,Allerweltsarten" gekennzeichnet, die keine besonderen
Anspriche an inren Standort stellen. Seltene und / oder gefdhrdete Arten nach
der Roten Liste NW (1999) oder der Bundesliste (1996) wurden im Gebiet nicht fest-
gestellt.

Besondere Lebensraume / Landschaftsschuiz

Die in West-Ostrichtung das Plangebiet querende Wallhecke ist gesetzlich
geschitzter Landschaftsbestandieil nach § 47 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW). Gleichzeitig sind die Wallhecke sowie die sUdlich angren-
zende Hecke als schutzwUrdiger Biotop in dem Biotopkataster der LOBF (LB-Vor-
schlag) enthalten. Nach der Biotopbeschreibung ist als Zielsetzung die Erhaltung
gut strukturierter linearer Gehélzbestande aus bodenstéindigen heimischen Arten
als Biotop mit hohem Vernetzungswert formuliert.

12
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Das Plangebiet liegt weder in einem Naturschutz- noch in einem Landschafts-
schufzgebiet. GeschUtzte Biotope nach § 62 LG NW fehlen im Untersuchungsge-
biet.

2.2 Nutzungsstrukturen

2.2.1

222

2.2.3

224

Landwirtschaft

Das Plangebiet wird groBfiéchig landwirtschaftlich und gdrtnerisch genutzt. Mit
36 % der Flache unterliegt der westliche und zentrale Bereich Uberwiegend der
GrUnlandnutzung, wdahrend der Ackerbau (ca. 34 %) vorwiegend im ndrdlichen
Plangebiet ausgeUbt wird. Die gértnerische Nutzung bezieht sich auf ca. 6 % der
Fldche im sUdlichen Plangebiet, 6stlich des Autchauses Bunte.

Forstwirtschaft

Das Feldgehdlz im nérdlichen Plangebiet unterlag frOher der forstwirtschaftlichen
Nutzung. FUr diese Fl&iche wurde bereits ein Waldumwandlungsverfahren durch-
gefuhrt, so dass es sich heute um keine Waldfldche im Sinne des Landesforstgeset-
zes handelt.

Infrastruktur

Das Plangebiet wird im Osten durch die geplante nérdliche StadtstraBe begrenzt,
die zukUnftig eine Verbindung zwischen der B 475 und der B é4 bildet. Der erste
Teilabschnitt zwischen Milter StraBe im NW und Lange Wieske im NO befindet sich
derzeitig im Bau. Als zweiter Bauabschnitt ist das norddstliche TeilstUck zwischen
Lange Wieske und B 475 vorgesehen, das am Plangebiet vorbeifUhrt und mit
einem Kreisverkehr an die B 475 anbindet.

Im SUden liegt das Plangebiet an der Sassenberger StraBe (L 830), die in westliche
Richtung in das Zentrum von Warendorf fOhrt und nach Osten an die B 475 als
Uberdriliche StraBe anschlieBt. Die KapellenstraBe und der Agnes-Miegel-Weg
tangieren als WohnstraBen das Plangebiet im Westen.

Siedlung

Im Westen grenzen Wohnbaufldchen, die Uber die KapellenstraBe, den Hallaweg
und den Agnes-Miegel-Weg erschlossen sind, an das Plangebiet. Nordwestlich
schlieBt sich der Bereich des Warendorfer Krankenhauses an. SUdwestlich des
Plangebietes liegt eine einzelne Hofstelle [Hardensett) mit Reithalle und hofnahen
GrUnlandflGchen, die ansonsten von WohnbauflGchen umgeben ist.

Weitere Wohnbaufldchen befinden sich stdlich der Sassenberger StraBe. Im
Nordosten schlieBt sich der AuBenbereich mit einigen Hofstellen und einem Re-
staurant (Wiesenhof) an.
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2.3

=~k

Erholung

Nach der Radwanderkarte ist die Sassenberger StraBe sUdlich des Plangebietes
sowoh!l Bestandteil des Uberregionalen Radwanderweges R1 von Groenlo (NL)
nach Hoxter als auch Teilabschnitt der 100-Schiésser-Route.

Die ndchstgelegenen ausgewiesenen Reitwege liegen ndrdlich des Emssees so-
wie parallel zur Dr.-Rau-Allee. Weiterhin existiert ein Reitweg vom Emssee zu der
westlich des Plangebietes gelegenen Reithalle.

Das Naherholungsgebiet Emssee mit seinen Park-, Spiel- und Sportanlagen (Klein-
spielfelder, Skateranlage, Freibad) liegt ca. 100 m sOdlich des Plangebietes und
wird vom Plangebiet im SUdwesten Uber einen FuBweg und in H6he des Autohau-
ses Bunte Uber die StraBe ,,An der Kreutzbrede" erreicht.

Innerhalb des Plangebietes gibt es mit dem Spielplatz im Westen eine weitere Frei-
zeiteinrichtung. Nordwestlich des Spielplatzes fUhrt ein schmaler Trampelpfad von
den Wohnbaufldchen am Krankenhaus vorbei zum Ausflugsrestaurant Wiesenhof.

Orts- und Landschafisbild

Das Landschaftsbild beinhaltet die Summe der vorhandenen sinnlich wahr-
nehmbaren Faktoren einer Landschaft wie Gelédndemorphologie, Vegetation,
Gerdusche, Farben, Licht, GerUche etc. Das sinnlich Wahrnehmbare stellt sich in-
dividuell fir jeden Betrachter in einem eigenen subjektiven Bild dar, das durch
seine Stimmung, Erffahrung und Phantasie beeinflusst wird.

Die Landschaft, wie sie sich heute zeigt, ist sowohl Ausdruck der naturraumspezifi-
schen Ausgangsbedingungen als auch ihrer kulturellen und wirtschaftlichen Nut-
zung. Hieraus haben sich regional unterschiedliche Landschaftsbilder entwickelt,
die die Identit&t verschiedener RGume / Orte charakterisieren und den Erlebnis-
wert einer Landschaft kennzeichnen.

Mit Ausnahme der bebauten Bereiche an der Sassenberger StraBe weist das Plan-
gebiet mit dem Wechsel von Gehdlzstrukturen, Grinland- und Ackerfi&ichen sowie
der zentral gelegenen Hofstelle den typischen Charakter der MUnsterlénder Park-
landschaft auf. Prigende Landschaftsstrukturen sind das Feldgehdlz im Norden,
die einzelne Stieleiche im sUdwestlichen Plangebiet sowie die Wallhecke und
ebenerdige Hecke im zentralen Plangebiet. Weitere gliedernde und belebende
Landschaftselemente sind die anderen Hecken, Gehdlzstreifen und Einzelbdume
sowie das Gewdsser 83d.

Im Nordwesten wird das Landschaftsbild durch den groBvolumigen Krankenhaus-
komplex begrenzt.

Die im Westen benachbarfen Siedlungen sind durch die Wohnnutzung charakteri-
siert, wobei ein- bis zweigeschossige Gebdude mit umgebenden Gartenfldchen
dominieren.



ek

Die gewerblichen Baufldchen im SUden und sUdlich des Plangebietes wirken mit
ihren zweckmd@Bigen und groBvolumigen Baukdrpern sowie aufgrund ihrer fehlen-
den , grunen" Einbindung stérend auf das Orts-(Landschafts)bild. Diese Betriebe
belasten das sUdliche Plangebiet zudem durch Larmimmissionen (Tankstellenbe-
tieb mit WaschstraBe, Autohandel, KfZ-Werkstatt, Lebensmittelmarkt mit Kunden-
verkehr und Anlieferung).

Insgesamt ist das Landschaftsbild als Ausschnitt der MUnsterlander Parklandschaft
Uberwiegend klein strukturiert und reich gegliedert. Prigende Landschaftsele-
mente wie die zentralen Heckenstrukturen sollten in die zukUnftigen Planungen in-
tegriert werden. Im Bereich der gewerblichen Fldchen bietet sich die M&glichkeit
der strukturellen Verbesserung und zukUnftigen Einbindung.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Mit der Ausweisung neuver (Wohn)Baufldchen zwischen dem Krankenhaus und der
Sassenberger StraBe werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr land-
schaftsékologische und landschaftsdsthetische Verénderungen geschaffen, die
zu Konflikten mit der heutigen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und beste-
henden Nutzungsanspruchen fUhren kénnen.

Im Folgenden werden die méglichen planungsrelevanten Konfliktbereiche:
- Boden
- Wasser
- Klima
- Biotop- und Artenschutz
- Landschaftsbild und Erholung

insoweit beschrieben, wie es zur Ableitung von landschaftspflegerischen und
grunordnerischen MaBnahmen erforderlich ist. Grundlage der nachfolgenden
Eingriffsbewertung bilden der B-Plan-Entwurf vom 25.03.2002 und folgende daraus
entwickelte Planungsannahmen. Die Erweiterung des Planbereiches fUr den Kno-
tenausbau an der L 830 bezieht sich auf den bereits heute versiegelten StraBen-
raum der L 830 und wird in dem Bebauungsplan als Verkehrsfl&che dargestellt.
Hieraus ergeben sich keine umwelirelevanten Wirkungen, so dass auf eine Dar-
stellung an dieser Stelle verzichtet wird. In der Abb. 4 sind die geplanten Fidchen-
festsetzungen in der Ubersicht dargestellt und die jeweiligen FldchengréBen be-
nannt.

¢ Indem Gewerbegebiet (16.550 m?) wird die GrundflGdchenzahl (GRZ) mit 0,8
festgesetzt, so dass die Uberbaubare Fldche 13.240 m? betrdgt und 3.310
m? auf gewerbliche Grinfldchen entfallen.

¢ In den Mischgebieten (4.010 m?) wird die GrundfliGchenzahl (GRZ) mit 0,6
festgesetzt, eine zusatzliche Versiegelung durch Nebenanlagen ist nach
§ 19 der BauNVvO bis zu einer GRZ von 0,8 méglich. Dementsprechend k&n-
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nen max. 3.205 m? versiegelt werden; 805 m? entfallen auf private Grinfla-
chen.

Die mdgliche Versiegelung innerhalb der geplanten Wohnbaufldchen (Ge-
samtflache 921.360 m?) richtet sich nach der festgesetzten GRZ und nach
den durch Nebenanlagen versiegelten Fiichen. Die GRZ ist mit 0,4 festge-
legt, dies bedeutet das 40 % des jewelligen Grundstlckes Uberbaut
werden koénnen. ErfahrungsgemdB betrégt die Versiegelung durch
Nebenanlagen in vergleichbaren Wohngebieten ca. 10 % der
GrundstUcksfi&che, so dass bei den Wohnbaufldchen von einer 50 % igen
Versiegelung (= 45.680 m?) ausgegangen wird.

Die in Nord-SUdrichtung verlaufende Hecke (1.635 m?) wird Bestandteil der
Wohnbaufldchen und gleichzeitig als Fldche zur Erhaltung von B&umen
und Strauchern ausgewiesen. Hierdurch wird die Hecke in ihrem Bestand
gesichert. Demzufolge haben die verbleibenden Gartenfldchen eine
GréBe von 44.045 m2.

Es werden 22.710 m? als Verkehrsfldche festgesetzt. Davon entfallen
21.710 m? auf befestigte Fidchen (Fahrbahn, StraBen begleitende Geh- und
Radwege, Parkpl&tze) und 1.000 m? auf StraBengrin (Baumscheiben).

Nach den vorliegenden BaupléGnen fUr den Kindergartenbereich werden
1.770 m? durch Gebdude und Nebenfldchen versiegelt. 1.265 m? bleiben
der Nutzung als unversiegelte Spielfldchen vorbehalten.

Die ausgewiesenen insgesamt 32.285 m? groBen Grinfldchen Ubernehmen
unterschiedlichste Funktionen:

- 2590 m? dienen dem Erhalt und der Entwicklung der zentralen
Wallhecke als gesetzlich geschitztem Landschaftsbestandteil.

- 2200 m? werden von dem bestehenden (700 m? und den
geplanten (1.500 m?) Spielplatz eingenommen.

- 600 m? werden von dem Gewdsser 83a beansprucht.

- 1.540 m? entfallen auf die Anlage eines Reitweges und 4.400 m? auf
die Schaffung eines inneren FuB- und Radwegesystems.

- 10.050 m? werden fUr die erforderlichen L&rmschutzeinrichtungen
bendtigt.

- Auf 5.120 m? werden die anfallenden Niederschlagswdsser aus den
&ffentlichen Fldchen versickert.

- Die restlichen FlGchen (5.785 m?) dienen der
landschaftsangepassten Einbindung der neuen Bauflachen,

Die max. mdgliche Gesamtversiegelung durch Geb&ude, Nebenanlagen,
VerkehrsfiGichen liegt bei 20.005 m2. Unter BerUcksichtigung der bestehen-
den Versiegelung von 10.500 m? innerhalb des Plangebietes betrégt die
max. mégliche Neuversiegelung 79.505 m?
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3.1

Boden

Innerhalb der ausgewiesenen Bauflichen kommt es mit dem Bau der Gebdude
und Verkehrswege zu einer groBfldchigen Bodenversiegelung (Bo1) und damit
einhergehend zu einem Verlust folgender ékologisch bedeutsamer Bodenschutz-
funktionen:

e Regelungsfunktion (Regelung der Stoff- und Energieflisse im Naturhaushalt)

e Produklionsfunktion (Produktion von Biomasse, insbesondere von pflanzlichen
Stoffen, einschlieBlich Wurzelraum und Verankerung der Pflanzen)

e Trager- und Lebensraumfunktion (Gewdhrung von Lebensraum  fOr
Bodenorganismen)

Durch die Neuversiegelung wird 79.505 m? Boden dauerhaft beansprucht. Dies
bezieht sich ganz Uberwiegend auf Boden mittlerer dkologischer Bedeutung (vgl.
Kap. 2.1.1). 770 m? Boden mit hoher dkologischer Bedeutung gehen durch das im
Norden geplante Wohngebiet verloren. Die betroffenen Fi&ichen werden kUnftig
keine oder nur eine geringe bodendkologische Bedeutung besitzen.

Im Bereich der geplanten Larmschutzwdlle (10.050 m?) wird die natUrliche Boden-
struktur und Horizontabfolge der Béden durch Bodenaufschittung (Bo2) und dem
damit verbundenen Baustellenbetrieb verdndert. Auch hier sind Bdden mit mitt-
lerer 6kologischer Bedeutung betroffen.

Auf den Baunebenfldchen fUhrt die physikalische Beanspruchung der Béden
durch Baumaschinen und Baubetrieb zu einer Verdichtung der natirlich gewach-
senen Bodenstruktur. DarUber hinaus werden durch Aushub, Umlagerung, Vermi-
schung und VerfUllung von Bodenmaterial kleinfldchig die natiirlichen Horizontfol-
gen der Béden (Bo3) verwischt.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBen kdnnen sich, in Abhdngigkeit von der Ver-
kehrsbelastung, durch Staub und sonstige Verkehrsimmissionen die stofflichen
Voraussetzungen fUr die Bodenbildung verandern (Schadstoffeintrag Bo4)).

VermeidungsmaBnahmen

Folgende MaBnahmen kdnnen die Inanspruchnahme bzw. Belastung des Bodens
vermeiden bzw. mindern:

e Weitestmoglicher Verzicht auf Bodenversiegelung

e Beschrnkung von baubedingten Auswirkungen (Begrenzung des Baufeldes,
Sicherung und Schutz von Grunfl&dchen vor Befahren / Verdichtung)

e Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

o Geftfrennte Lagerung von Oberboden und Mineralboden wé&hrend der Bau-
phase

e Sorgfdltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw.
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3.2

3.3

3.4

Wasser

Die durch den Bau von (Wohn)Gebduden und Verkehrsflichen hervorgerufene
FliGchenversiegelung kann zur Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
fUhren. Da fUr das Plangebiet die ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser
geplant ist, ist ein Eingriff in den Wasserhaushalt bezogen auf die Grundwasser-
neubildungsrate nicht zu erwarten.

Das Gewdsser 83a wird auf einer Ldnge von 75 m verlegt. Im Nordwesten wird zu-
nachst ein ca. 30 m langes TeilstUck in geschlossener Bauweise unter dem Reit-
weg, dem FuB- und Radweg sowie unter der Versickerungsmulde gefUhrt. Auf ei-
ner Lange von 30 m wird das Gewdsser anschlieBend offen bis zur PlanstraBe A
geleitet, um diese mit einer 15 m langen Verrchrung zu queren und dann im ur-
sprUnglichen Gewdésserbett bis zum Lé&rmschutz zu gelangen. Die Querung des
L&rmschutzwalles erfolgt auf einer Strecke von ca. 15 m in geschlossener Bau-
weise. Mit der Verrohrung von Teilbereichen des Gewdssers wird Durchgéngigkeit
und die damit verbundene Vernetzungsfunktion des Grabens weitgehend aufge-
hoben (W1).

Klima

Innerhalb des Plangebietes wird sich das Kleinklima dndern. Mit Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung und dem Bau der (Wohn)Gebdude und Verkehrsfld-
chen wird die Kaltluftbildung unterbunden. Die kleinklimatischen Verdnderungen
innerhalb der Standortfidche werden allerdings kaum wahrnehmbar sein.

VermeidungsmaBnahmen
o  Weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelung

e Umfangreiche Durchgrinungs- / und BepflanzungsmaBnahmen

¢« Fassaden- und Dachbegrinung

Biotop- und Artenschutz

Eingriffe fOr den Biotop- und Artenschutz ergeben sich primédr durch die
Fldcheninanspruchnahme und den damit verbundenen Verlust von Biotopen (B1).
Die nachfolgende Tab. 2 zeigt die beanspruchten und zu erhaltenden Biotopty-
pen sowie deren &kologische Bedeutung.

19



Tab. 2 Inanspruchnahme und Erhalt von Biotoptypen

Biotoptyp | Ethaltinm?  |Verlustin m?
sehr geringe bis keine dkologische Bedeutung

HGé Asphaltweg - 776
HN1 Gebdude - 2.983
HT4 Lagerplatz = 3.601
HV2 GroBparkplatz - 413
HG4 Feldweg befestigt - 623
Summe - 8.396
geringe 6kologische Bedeutung

HG3 Feldweg, unbefestigt - 613
HGS5 FuBweg, unbefestigt - 619
HT2 Hofplatz, gering versiegelt - 2.171
HFO AufschiUttung - 861
HWS5 gewerbliche Brachfldche (Bunte) - 1.057
HAO Acker - 56.806
HJ8 Gemuseanbau - 10.563
HM4 Rasenplatz - 2.201
HMS Grinanlage / Spielplatz 700 482
Summe 700 75.373
mittlere 6kologische Bedeutung

HJO Gdérten - 2.632
HWS5 gewerbl. Brachfitiche (Gartnerei) - 3.052
EBO Fettweide - 14.000
EB1 Fettweide, Neueinsaat - 47.002
HBO Ackerbrache - 7.007
HJ9 brachgef. Schmuckreisigkultur - 1.806
EEO GrUnlandbrache - 968
AT1 Kahlschlag - 510
BD3 Geholzstreifen - 656
BDS Schnitthecke - 674
Summe - 78.307
hohe 6kologische Bedeutung

BA1 Feldgehdlz - 1.458
BD1 Wallhecke 2.095 60
BD2 Ebenerdige Hecke 1.635 1.170
FN3 Graben mit ext. Instandhaltung 600 256
Summe 4.330 2.944
Gesamt 5.030 165.020
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Der Verlust bezieht sich mit 8.396 m? auf versiegelte Flchen, die nur eine sehr ge-
ringe bis keine dkologische Bedeutung haben. Intensiv genutzte Bereiche mit ei-
ner geringen dkologischen Bedeutung wie beispielsweise Ackerfldchen sind mit
einer Fldche von 75.373 m? betroffen. Eine mittlere 6kologische Bedeutung haben
78.307 m? der beanspruchten Bereiche; hierbei handelt es sich Uberwiegend um
GrUnlandfldchen und nicht standortgerechte bzw. vorbelastete Gehdlzfiachen.
Die Bereiche mit einer hohen 6kologischen Bedeutung kénnen Uberwiegend in
die Neuplanungen einbezogen werden (Wallhecke, zentrale ebenerdige Hecke,
Gewasser 83 a). Der Verlust von Biotoptypen mit einer hohen 6kologischen Be-
deutung beinhaltet mit insgesamt 2.944 m?

das Feldgehdlz im Norden (1.458 m?),

60 m? Wallhecke im Bereich des zukUnftigen Larmschutzwalles,

die ebenerdige Hecke im &stlichen Plangebiet (1.170 m?) und

256 m? fUr die Verlegung des Gewdssers 83a.

Durch Bautdtigkeit und verdnderte Nachbarschaftsbeziehungen kénnen die
verbleibenden Heckenstrukturen inre Funktion als Lebensraum fir bestimmte Tier-
arten (Végel, Insekten) nur noch eingeschrdnkt erfllien (B2).

Der Verlust von 29 Einzelbdumen (B3) (davon 21 Obstb&ume) bezieht sich im
Wesentlichen auf den Baumbestand der Hofstelle Budde.

VermeidungsmaBnahmen
e Auflagen zur Beschrénkung des Baubetriebes (Begrenzung des Baufeldes,
Sicherung der zu erhaltenden Biotopstrukturen)

Landschaftsbild und Erholung

Innerhalb des Plangebietes resultiert durch die Umnutzung der landwirtschaftli-
chen Flache zur mit Gebduden und Verkehrswegen bebauten Fidche eine véllige
Veranderung des derzeitigen Landschaftsbildes. Der Ortsrand wird in éstliche Rich-
tung verschoben und durch den erforderlichen Larmschutzwall an der geplanten
nérdlichen StadtstraBe zukUnftig deutlich sichtbar in dem ebenen Umfeld sein.
Hier ist die qualitatsvolle Gestaltung des Larmschutzwalles, der eine weitgehend
harmonische Verbindung zur freien Landschaft bewirkt, erforderlich.

FOr die Bewohner der westlich gelegenen Wohnbaufldchen und der &stlich
gelegenen Hofstellen veréindern sich die Blickbeziehungen.

Die Reitwegeverbindung im sUdwestlichen Plangebiet wird in die neuen Planun-
gen Ubernommen und nach Norden weitergefOhrt. Auch der Spielplatz im westli-
chen Plangebiet bleibt erhalten.
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VermeidungsmaBnahmen
e Schutz von naturraumtypischen Landschaftsbestandteilen; insbesondere
Erhalt der Wallhecke und der zentral gelegenen ebenerdigen Hecke

e Umfangreiche Durchgrinungs- / und BepflanzungsmaBnahmen (z. B. prdg-
nante Gestaltung der GronzUge und der Lé&rmschutzaniagen, Entwicklung
eines grinordnerischen Leitsystems beispielsweise durch straBenbegleitende
Anpflanzungen, Fassaden- und Dachbegrinung)

Zusammenfassende Eingriffsbewertung

Die von der Bodenversiegelung betroffenen Fidchen werden kinftig keine oder
nur eine geringe bodendkologische Bedeutung besitzen. Es ergibt sich ein dauer-
hafter Wertverlust und somit eine erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung fir
den Boden.

Durch die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers kann den
angesprochenen Wirkungen der Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
begegnet werden, so dass bezogen auf das Grundwasser keine erheblichen Wir-
kungen aus dem Planvorhaben resultieren. FUr die Beeintrchtigung des Gewds-
sers 83a ist ein funkfionaler Ausgleich, beispielsweise durch die dkologische Auf-
wertung eines FlieBgewdassers erforderlich.

Die vorhabensbedingten Auswirkungen auf das Kleinklima des Plangebietes sind
nicht erheblich.

Das Konfliktpotential fir den Biotop- und Artenschutz ergibt sich durch die
Flacheninanspruchnahme und den damit einhergehenden Verlust von Biotopty-
pen. Der FlGchenverlust bezieht sich Oberwiegend auf Bereiche mit geringer und
mittlerer &kologischer Bedeutung fUr den Biotop- und Artenschutz. Kleinfl&chig
(2.944 m?) werden Bereiche mit hoher dkologischer Bedeutung beansprucht. Die
Fldchen- und Funktionsverluste miUssen durch Aufwertung anderer FiGichen ange-
messen kompensiert werden.

Mit der Realisierung des Baugebietes wandelt sich das Landschaftsbild zum Orts-
bild und erféhrt damit eine erhebliche und nachhaltige Verdnderung, die durch
grunordnerische MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
muss.
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4.1

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die mit Realisierung der Baufliichen mdglichen Eingriffe kdénnen durch
landschaftspflegerische und grinordnerische MaBnahmen wesentlich reduziert
werden. Nachfolgend werden Vermeidungs-, Verminderungs-, Gestaltungs- und
KompensationsmaBnahmen benannt, die durch fl&chige und textliche Festset-
zungen (vgl. Kap. é) im B-Plan festgeschrieben werden sollten, so dass sich zwi-
schen dem Krankenhaus und der Sassenberger StraBe ein Wohngebiet entwickeln
kann, das sowohl den wirtschaftlichen als auch den &kologischen Anforderungen
an ein modernes Baugebiet entspricht,

FUr das GrUnordnungskonzept zum B-Plan Nr. 1.03 ,Zwischen Krankenhaus und
Sassenberger StraBe" ist folgende Zielsetzung maBgeblich:

e Verringerung der Eingriffsintensitét durch Erhalt wertvoller Gehdlzbesténde und
Gewasserstrukturen und Integration in das stddtebauliche Gesamtkonzept
(ebenerdige Hecke, Wallhecke, Gewdasser 83a)

¢ hohe Wohnumfeldqualitét durch landschaftstypische Durchgrinung
o Entwicklung eines grinordnerischen Leitsystems

e Entwicklung eines FuB- /Rad- und Reitwegesystems mit Anschluss an vorhan-
dene Wegeverbindungen (z. B. zum Emssee)

e ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

e Entwicklung eines zusammenhdngenden, &kologisch sinnvollen
Kompensationskonzeptes bei unvermeidbaren Eingriffen

Die Umsetzung der Leitziele erfolgt durch folgende MaBnahmen, die im Grinord-
nungsplan zeichnerisch dargestellt sind:

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen reduzieren das mit dem Planvor-
haben verbundene Konfliktpotential.

V1 Erhalt und Entwicklung von 75 m Graben im nérdlichen Plangebiet
Der 75 m lange Abschnitt des Gewdssers 83a ist zu erhalten und wéhrend
der BaumaBnahmen zu sichern. An dem Graben werden 10 Laubb&ume
(Erle, Esche, Weide) als Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm
in unregelmaBigen Abstdnden gepflanzt. Die natirliche
Gewdsserentwicklung ist in diesem Bereich beabsichtigt. Pflegeeingriffe
erfolgen nur zur Gewdhrleistung des erforderlichen Abflusses.
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Verlegung und naturnahe Gestaltung von 35 m Graben im nérdlichen
Plangebiet

Das westliche TeilstUck des Gewdssers 83a wird nach Suden verlegt. Der
neue Gewdsserabschnitt wird mit Ufergehdlzen bepflanzt und extensiv ge-
pflegt (vgl. MaBnahme V1)

Erhalt, Sicherung und Entwicklung der Wallhecke im zentralen Plangebiet

Die Wallhecke im zentralen Plangebiet ist zu erhalten und wéhrend der Bau-
maBnahme ist die 2.590 m? groBe Fldche durch einen Bauzaun zu sichern. In
den Randbereichen werden standortheimische Laubgehdlze gepflanzt (vgl.
MaBnahme K 13). Die Hecke ist als Wallhecke zu pflegen, d. h. sie wird im
Turnus von 12-15 Jahren abschnittsweise rdumlich und zeitlich versetzt unter
Aussparung einzelner Uberhdlter , Auf-den-Stock-gesetzt".

Erhalt und Entwicklung der Hecke im zentralen Plangebiet

Die Hecke im zentralen Plangebiet ist zu erhalten und langfristig in ihrem Be-
stand zu sichern. Die Errichtung von Nebenanlagen, die Ablagerung von
Abfall sowie die Nutzung als Tierauslauf sind nicht gestattet. Abgéngige Ge-
hélze sind zu ersetzen. Auch dieser Gehdlzbestand wird heckentypisch (vgl.
MaBnahme V3) gepflegt.

Erhalt und Sicherung der vorhandenen Stieleiche im sidwestlichen
Plangebiet

Die Stieleiche ist zu erhalten und wdhrend der BaumaBnahmen durch Einzel-
schutzmaBnahmen zu sichemn.

Erhalt und Sicherung des StraBenbegleitgrins an der Sassenberger Strale

Die Einzelb&dume an der Sassenberger StraBe liegen auBerhalb des Plange-
bietes, sind aber durch die geplanten BaumaBnahmen gefdhrdet, so dass
sie wdhrend der Bauarbeiten durch EinzelschutzmaBnahmen gesichert
werden.

FlGdchensparende ErschlieBung und Bauweise

Durch kurze ErschlieBungswege auf dem BaugrundstUck, die Festsetzungen
der Baugrenzen, die Beschrénkung von befestigten Nebenflachen (Sitz-
platze, Garagen, Zufahrten) auf das unbedingt erforderliche MaB sowie die
Festsetzung, jedes GrundstUck mit einer max. 3 m breiten GrundstUckszufahrt
an die &ffentlichen Verkehrsfidchen anzubinden, wird ein sparsamer FI&-
chenverbrauch innerhalb der Wohnbaufldchen erreicht. Die spateren Gar-
tenflGchen sollten wéhrend der Bauphase vor Befahren geschitzt werden.

Ortsnahe Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen BaugrundstU-
cken versickert. Im Norden liegt der GW-Flurabstand kleinfl&chig bei 1,00 m.
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In diesem Bereich wird im Rahmen der BauausfUhrung fUr einen ausreichen-
der Grundwasserflurabstand gesorgt. Die Niederschlagswésser aus den
offentlichen Fldchen werden oberirdisch den semizentralen Versickerungs-
mulden in den dffentlichen Grunfldchen zugeleitet. Diese Versickerungsmul-
den (5.120 m?) erhalten flach ausgezogene Bdschungen und werden als ex-
tensive Wiesenfldchen mit einer kr&uterreichen Wiesenmischung eingesét
und 2-3 mal jGhrlich gemdht.

Dachbegrinung von Garagen
Flachd&cher von Garagen sollten zumindest mit einer extensiven Dachbe-
grunung versehen werden.

GestaltungsmaBnahmen

Um die neuen (Wohn)Baufli&ichen entsprechend der og. Zielsetzung zu entwickeln,
sollten folgende GestaltungsmaBnahmen greifen.

G1/G2 Platzgestaltung

G3

G4

Im Norden und SUden wird die PlanstraBe A als HaupterschlieBungsstraBe zu
einem Platz aufgeweitet, der sowohl als Parkplatz als auch als Festplatz den
kUnftigen Bewohnern dient. Entsprechend seiner Bedeutung erhdlt der Platz
eine differenzierte Pflasterung und wird im Norden von 12 und im SUden von
8 groBkronigen Laubbdumen (z. B. Linde) eingerahmt. Es werden Hoch-
stdmme mit Ballen und einem Stammumfang von mind. 18 bis 20 cm ver-
wendet, die Baumscheiben werden fldchig mit Wildstauden und / oder hei-
mischen Bodendeckern (s. Anhang Pflanzliste 1) bepflanzt.

Gestaltung der HaupterschlieBungsstraBe

Die HaupterschlieBungsstraBe hat eine Gesamtbreite von 12,00 m. An die
7,00 m breite Fahrbahn aus Asphalt schlieBt sich einseitig ein 2,00 m breiter
Park- / Pflanzstreifen und beidseitig ein 1,50 m breiter FuBweg an. Die Park-
pladtze werden mit grauem Rechteckbetonpflaster und der FuBweg mit
quadratischen Gehwegplatten befestigt. Die 7,00 m breite Fahrbahn wird als
Asphaltdecke oder aus grauem Betonrechteckpflaster hergestellt. Als grine
Leitlinie fUhrt von der Sassenberger StraBe im SUden bis zum Kreisverkehr im
Norden eine Lindendallee (s. MaBnahme K1) durch das Gebiet.

Gestaltung der Wohnwege

Die Wohnwege haben eine Gesamtbreite von 7,50 m, die sich in eine 4,00 m
breite Fahrbahn aus Asphalt oder grauem Rechteckpflaster, einem einseiti-
gen 2,00 m breiten Park- und Pflanzstreifen und einem einseitigen 1,50 m
breiten Gehweg aufteilen. In die Baumscheiben, die eine MindestgréBe von
6 m? aufweisen, werden kleinkronige Laubbdume (s. MaBnahme K3 - K7) ge-
pflanzt, wobei innerhalb der einzelnen Quartiere nur eine Art verwendet wird
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(z. B.: Rotdorn, Kirsche, Zierapfel, Birne, SGulenhainbuche). Auch hier werden
Hochst@dmme mit Ballen und einem Stammumfang von mind. 14-16 cm ein-
gebracht.

Grundstickseinfriedung

Um die o6ffentlichen und halbéffentlichen Bereiche optisch aufzuweiten,
sollte auf eine Einfriedung von Vorgdrten an ErschlieBungsstraBen / Wohn-
wegen verzichtet werden. Falls doch eine Einfriedung gewUnscht wird, darf
sie eine max. H6he von 0,50 m nicht Ubersteigen.

Sonstige Einfriedungen sind mit Hecken aus standortheimischen Laubgehdl-
zen oder mit max. 1,50 m hohem Maschendraht- oder Stabgitterzaun in
Kombination mit einer Hecke aus standortheimischen Gehdlzen herzustellen.

Larmschutzwall an der geplanten nérdlichen StadistraBe

Entlang der geplanten nérdlichen StadistraBe ist ein 3,50 m hoher Larm-
schutzwall vorgesehen, der straBenseitig mit einer Béschungsneigung von
1 : 1,5 hergestellt wird und zum Baugebiet, dort wo es flichenmdaBig méglich
ist, wechselnde Bdschungsneigungen erhdlt. Der Wall wird teilweise mit
standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt und ansonsten als extensive
Wiesenfldche gepflegt (s. MaBnahme K13). Alternativ erfolgt die Anlage
einer 3,50 m hohen, ,,grinen” Larmschutzwand z. B. aus Weidenflechtwerk.

Bavu einer begrinten Larmschutzwand
Westlich des Lebensmittelmarktes (ALDI) wird parallel zur PlanstraBe B eine
3,00 m hohe Larmschutzwand errichtet. Die Begrinung erfolgt Uber selbst
kimmende Kletterpflanzen (Efeu, Wilder Wein, Kletterhortensie), die im Ab-
stand von 1,50 m in das vor gelagerte Pflanzbeet gesefzt werden und somit
einen direkten Bodenanschluss haben.

Anlage eines Larmschutzwalles

Nérdlich des Lebensmittelmarktes (ALDI) wird ein 2,00 m hoher Wildobsthigel
als Larmschutzwall mit wechselnden Bdschungsneigungen angelegt (s. auch
MaBnahme K16).

Anlage eines FuB- und Radwegesystems innerhalb der Grinzige

Innerhalb  der Gronzige wird ein FuB- und Radwegesystem
(4.400 m?)entwickelt, das die einzelnen Quartiere miteinander verbindet und
an die bestehende Wegeverbindung zum Emssee sUdwestlich des Plange-
bietes anschlieBt. Die Wege sind 2,50 m breit und werden mit einer wasser-
gebundenen Wegedecke versehen.

Schaffung einer Reitwegeverbindung
An der westlichen Plangebietsgrenze wird ein 2,50 m breiter Reitweg als
Sandweg neu angelegt, der vom Emssee nach Norden fUhrt und durch die
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Versickerungsmulde von dem parallel verlaufenden FuB- und Radweg ge-
trennt wird.

Rahmenpflanzung aus 15 Linden am nérdlichen Kreisverkehr

Am nérdlichen Kreisverkehr sollten 15 Linden als Hochst&dmme mit einem
Stammumfang von 18 bis 20 cm gepflanzt werden. Die Baumscheibe sollte
entweder als extensiv gepflegte Rasenfldche mit einer krauterreichen Wie-
senmischung eingesat werden oder alternativ mit Efeu und Blumenzwiebeln
bepflanzt werden.

KompensationsmaBnahmen

Mit den KompensationsmaBnahmen sollen die beeintréchtigten Funktionen und
Werte von Natur und Landschaft kompensiert werden. Nachfolgend werden die
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes, wie sie in dem Grinord-
nungsplan zeichnerisch dargestellt sind, beschrieben.

K1

K2

K3

K4

Pflanzung von mind. 80 Linden als Allee an der HaupterschlieBungsstraie

An der PlanstraBe A werden die Linden als Baumpaare i. d. R. in mind. é m?
groBe Baumscheiben gepflanzt. Es werden mind. 80 SolitGrodume mit Ballen
und einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm gepflanzt. Die B&Gume
sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen und
dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben werden entweder mit Extensivra-
sen eingesat oder mit naturnahen Bodendeckern, Wildstauden und Blumen-
zwiebeln bepflanzt (z. B. Efeu als immergriner, pflegeleichter Bodendecker
mit pulkweise eingestreuten Narzissen als FrUhlingsaspekt).

Pflanzung von 7 Linden

An den beiden Verbindungswegen / -straBen westlich der PlanstraBe A wer-
den insgesamt 7 Linden als Leitlinie zu dem anschlieBenden Grinzug ge-
pflanzt. Es werden Hochst&@mme mit Ballen und einem Stammumfang von
18-20 cm verwendet. Auch hier wird der Pflanzbereich entweder mit einer
artenreichen Wiesenmischung eingesdat oder mit naturnahen Bodendeckern,
Wildstauden und Blumenzwiebeln bepflanzt (z. B. Efeu als immergriner, pfle-
geleichter Bodendecker mit pulkweise eingestreuten Narzissen als FrOohlings-
aspekt).

Pflanzung von mind. 3 SGulenhainbuchen an der PlanstraB3e B

An der PlanstraBe B werden mind. 3 S&ulenhainbuchen als Hochstamm mit
Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm gepflanzt (Bepflanzung
Baumscheibe siehe MaBnahme K1).

Pflanzung von mind. 13 Kirschbdumen an der Planstraie C
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An der PlanstraBe C werden mind. 13 Kirschb&ume als Hochstamm mit Ballen
und einem Stammumfang von 14-16 cm gepflanzt (Bepflanzung Baum-
scheibe siehe MaBnahme K1).

Pflanzung von mind. 17 Rotdornen an der Planstrae D

An der PlanstraBe D werden mind. 17 Rotd&rner als Hochstamm mit Ballen
und einem Stammumfang von 14-16 cm gepflanzt (Bepflanzung Baum-
scheibe siehe MaBnahme K1).

Pflanzung von mind. 4 Zierapfelbdumen an der Planstra3e E

An der PlanstraBe E werden mind. 4 Zierapfelbdume als Hochstamm mit Bal-
len und einem Stammumfang von 14-16 cm gepflanzt (Bepflanzung Baum-
scheibe siehe MaBnahme K1),

Pflanzung von mind. 20 Birnb&dumen an der PlanstraBBe F

An der PlanstraBe F werden mind. 20 Birnb&dume als Hochstamm mit Ballen
und einem Stammumfang von 14-16 cm gepflanzt (Bepflanzung Baum-
scheibe siehe MaBnahme K1).

Pflanzung von 18 Zierapfelbaumen

An den Verbindungswegen von der PlanstraBe F zu den umgebenden Grin-
zUgen werden als grinordnerische Leitlinie insgesamt 18 Zierapfelbdume im
Abstand von 15 m als Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang von
14-16 cm gepflanzt. Die Pflanzfldche wird naturnah als extensiv gepflegte
Rasenfldche ausgebildet.

Anlage einer Obstbaumreihe an der westlichen Plangebietsgrenze

Innerhalb der Versickerungsmulden, die an der westlichen Plangebiets-
grenze, den Reitweg von dem FuB- /Radweg trennen, werden insgesamt
47 Obstb&ume im Abstand von 15m gepflanzt. Es werden alte
Obstbaumsorten als Hochst&émme mit einem Stammumfang von gréBer als
7 cm verwendet.

Anlage einer Obstbaumreihe nérdlich des Gewerbegebietes

Innerhalb der Versickerungsmulden nérdlich des Gewerbegebietes werden
insgesamt 16 Obstbdume im Abstand von 15 m gepflanzt. Es werden alte
Obstbaumsorten als Hochstdmme mit einem Stammumfang von gréBer als
7 cm verwendet.

Pflanzung von 20 Obstb&umen

In der flédchigen Versickerungsmulde im norddstlichen Plangebiet werden 20
Obstb&ume im lockeren Abstand gepflanzt, so dass der Charakter einer
Obstwiese entsteht. Es werden alte Obstbaumsorten als Hochstdmme mit ei-
nem Stammumfang von gréBer als 7 cm verwendet.
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Hoéhen- und altersgestufte Anpflanzung auf dem Larmschutzwall an der ge-
planten nordlichen StadtstraBe

AUf dem Larmschutzwall werden Feldgehdlze, Baumgruppen und Gebusche
(insgesamt 6.000 m?) in unterschiedlicher GréB8e und mit lang ausgezogener
Randlinie angelegt. Es werden standortgerechte, héhen- und altersstruktu-
rierte Gehdlze (s. auch Pflanzliste 2) verwendet: Um mdéglichst frihzeitig eine
Gehdlzkulisse zu entwickeln, werden zu ca. 25 % schnellwlichsige Pionierar-
ten wie Weiden, Birken und Erlen als sogenannte ,Ammenpflanzung" ver-
wendet. 70 % der Hecke setfzen sich z. B. aus Eiche, Buche, Eberesche, Faul-
baum, Hasel, Besenginster, Traubenkirsche und Zitterpappel zusammen. Mit
Aufwachsen dieser Gehdlze werden die Pionierarten durch entsprechende
PflegemaBnahmen (, Auf-den-Stock-setzen") zurOckgedréngt. Damit das
Feldgehdlz auch im Winter als Sichtschutz fungiert, werden in die Pflanzung
ca. 5 % immergrine, standortheimische Gehdlze wie Kiefer, Stechpalme, Be-
senginster etc. eingebracht. Die Pflanzen werden in einem Raster von 1,00 m
X 1.50 m gepflanzt. Die Pflanzung setzt sich zu jeweils 25 % aus B&Gumen der
ersten und zweiten Ordnung und zu 50 % aus Str&uchern zusammen. Die rest-
lichen FiGichen werden mit einer kré&uterreichen Wiesenmischung eingesdt.

Ergéinzung der zentralen Wallhecke (545 m?)
Die zentrale Wallhecke wird durch Pflanzung von standortheimischen Laub-
gehdlzen gem. der Pflanzliste 2 (s. Anhang) erweitert.

Pflanzung von 7 groBkronigen Einzelbdumen

AUf der gewerblichen Grinfl&che im SUdosten des Plangebietes werden
mindestens 7 groBkronige Einzelb&ume (z. B. Linden, Eichen etfc.) als Hoch-
stamm mit Ballen und einem Stammumfang von 18-20 cm gepflanzt.

Pflanzung von 14 Obstbdumen
Die Versickerungsmulde wird randlich von 14 Obstb&umen eingefasst. Es
werden alte Obstbaumsorten als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von groBer als 7 cm verwendet.

Anlage eines Wildobsthigels nordlich Aldi

An dem WallfuB werden insgesamt 10 Obstbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang > 7 cm gepflanzt. Auf einer FiGiche von 380 m? wird eine
Strauchpflanzung aus Wildobstarten mit einer lang ausgezogenen Randlinie
angelegt. Die verbleibenden FiGdchen werden mit einer kréuterreichen Wie-
senmischung eingesdt und als Grinland extensiv gepflegt.

29




ek

5 EINGRIFFSBILANZIERUNG / ERSATZMASSNAHMEN AUSSERHALB DES
PLANGEBIETES

5.1 Eingriffsbilanzierung

Der Eingriffsbilanzierung liegen folgende Bestimmungen und Grundsatze
zugrunde:

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.03.2002

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
berichtigt am 16.01.1998, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.07.2002

Gesetfz zur Sicherung des Naturhaushaltes und Gesetz zur Entwicklung der
Landschaft (Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2000, gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001

Die benannten grinordnerischen MaBnahmen werden in die verbindliche Bau-
leitplanung eingestellt.

Bei der Bemessung der Kompensation wird die Mehrfachwirkung einer MaB-
nahme auf unterschiedliche SchutzgUter berlcksichtigt.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der vorgenommenen Be-
standsbewertung und Eingriffsbewertung sowie in Anlehnung an den von der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Warendorf anerkannten Bewertungs-
rahmen, wobei Anpassungen analog zu den spezifischen Verhdlinissen bzw.
den geplanten grinordnerischen MaBnahmen erfolgen.

In Tab. 3 wird die Wertigkeit der Bestandssituation und in Tab. 4 die Wertigkeit der
Planungssituation dargestellt.

Bei der GegenuUberstellung der Planung mit der Bestandssituation ergibt sich ein
Kompensationsdefizit von 73.692,2 — 49.449,5 = 24.242,70 Werteinheiten.

Dieses Defizit muss durch ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes (s. Kap.
5.2) kompensiert werden.
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Tab.3 Bewertung der Bestandssituation

Code |Biotoptyp IFléche in m? Wertzahl lGesamtwert
1. Versiegelte Fléche
HG6 Asphaltweg 776 0,0 -
HN1 Gebaude 2.983 0,0 -
HT4 Lagerplatz 3.601 0,0 -
HV2 GroRparkplatz 413 0,0 -
2. Wassergebundene Decke
HG4 Feldweg befestigt | 623 | 01 | 62,3
3. Begriinte Fléchen -
HG3 Feldweg, unbefestigt 613 0,2 122.,6
HGS5 FuBweg, unbefestigt 619 0,2 123,8
HT2 Hofplatz, gering versiegelt 217 0,2 434,2
HFO0 Aufschiittung 861 0,2 172,2
4. intensiv bewirtschaftete Ackerfliche
HAO Acker 56.806 0,3 17.041,8
HJ8 Gemilseanbau 10.563 0,3 3.168,9
5. Gartenfliche Gewerbegebiet
HWS5 gewerbliche Brachfléche (Bunte) 1.057 0,3 317,1
HW% gewerbl. Brachfliiche (Gartnerei) 3.052 0,4 1.220.8
6. Gartenflichen (Hausgérten)
HJO Gérten [ 2632 ] 04 | 10528
9. Intensive Griinlandnutzung
EBO Fettweide 14.000 0,4 5.600,0
EB1 Fettweide, Neueinsaat 47.002 0,4 18.800,8
HM4 Rasenplatz 2.201 0,4 880,4
HMS5 Grlnanlage / Spielplatz 1.182 0,4 4728
13. Brachfldchen
HBO Ackerbrache 7.007 0,7 4.904,9
HJ9 brachgef. Schmuckreisigkultur 1.806 0,7 1.264,2
EEO Griinlandbrache 968 0,7 677,6
AT1 Kahlschlag 510 0,7 357.0
17. Feldgehdlze / Hecken
BA1 Feldgehdiz 1.458 2,0 2.916,0
BD1 Wallhecke 2.155 2,0 4.310,0
BD2 Ebenerdige Hecke 2.805 2,0 5.610,0
BD3 Gehélzstreifen 656 1,5 984,0
BD5 Schnitthecke 674 1,5 1.011,0
20a. |Gewdsser
FN3 Graben mit ext. Instandhaltung | 856 | 20 1.712,0
19. Einzelbdume -
Einzelbaum Traufbereich 20 m2? x 1 20 2,0 40,0
Einzelbaum Traufbereich 10 m? x 29 290 19 435,0
|gesamt 170.050 73.692,2
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Tab. 4 Bewertung der Planungssituation

Code |Biotoptyp |Fléiche in m* Wertzahl [Gesamtwert
1. Versiegelte Fliche

Wohnbauflachen GRZ 0,4 und 50 %

Nebenanlagen 45.680 0,0 -

Mischgebiet GRZ 0,6 und Nebenanlagen 3.205 0,0 -

Gewerbegebiet GRZ 0,8 13.240 0,0 -

Stralle, Parkplatze 21.710 0,0 -

versiegelte Fidche KiGa 1.770 0,0 -
2, Wassergebundene Decke

Rad-/Fulwegsystem in Grunfldchen l 4.400 0,1 440,0
3. Begriinte Fléachen -

Reitweg | 1.540 0,2 308,0
5. Griinflichen Gewerbegebiet

gewerbliche Griinflachen I 3.310 0,3 993,0
6. Gartenflachen Misch-/ Wohngebiet

private Griinfldche Mischgebiet 805 0,4 322,0

Hausgérten 44.045 0,4 17.618,0

Grinflache KiGa 1.265 0.4 506,0
9. Intensive Griinlandnutzung

Grinanlage / Spielplatz 2.200 0,4 880,0
10. Extensive Griinlandnutzung

Versickerungsmulden 5.120 0,7 3.584,0

Extensivgriinland L&rmschutzwall 9.100 0,7 6.370,0

Saumbiotope 455 0,7 318,5
17. Feldgehdlze / Hecken

BD1 Wallhecke Erhalt 2.105 1,8 3.789,0

Ergénzung Wallhecke 485 1,2 582,0

BD2 Ebenerdige Hecke Erhalt 1.635 1,8 2.943,0

Hecke Wall 6.380 1,2 7.656,0
20a. |Gewdsser

FN3 Graben mit ext. Instandhaltung I 600 1,8 1.080,0
24. |Verkehrsgriin mit Baumpflanzung

Strallenbegleitgrin | 1.000 0,4 400,0
19. [Einzelbdume -

Einzelbaum Erhalt Eiche 20 m? x 1 20 2.0 40,0

Einzelbaum neu Traufbereich 10 m2 x 162 |1620 1,0 1.620,0
gesamt 170.050 49.449,5
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5.2

ErsatzmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Die externe Ausgleichsfldche liegt auf stadteigenen Fldchen in der Gemarkung
Milte, Flur 614, FlurstUck 41 und hat eine GréBe von insgesamt 87.516 m?. GroBfid-
chig wird sie heute durch intensive Ackernutzung (79.344 m?) gekennzeichnet. Im
SUden wird eine Teilfldiche von einem Eichen-Mischwald mit Nadelhdlzern
(6.827 m?) bestockt, der Uber einen Grasweg (1.345 m? erreicht wird. SUdlich
grenzt ein Graben an die Ausgleichsfldche, im SUdosten befindet sich ein weiterer
Eichen-Mischwald. Ca. 200 m weiter Ostlich befindet sich ein schutzwirdiger
Erlenbruchwald sowie ein Kleingewdsserkomplex und feuchtes Grinland. Damit
weist die Fldche auch im Sinne der Biotopvernetzung eine gute Eignung als
Ausgleichsflache auf.

In der Abb. 5 sind sowohl die Bestandssituation als auch die geplanten land-
schaftspflegerischen MaBnahmen dargestellt.

K1 Aufforstung eines Eichen Mischwaldes (12.590 m?)

K2 Aufforstung eines Eichen Mischwaldes (8.500 m?)
Die Flachen werden mit Stieleichen (Forstpflanzen) im Pflanzraster von
2,00 m x 1,00 m bepflanzt und durch einen Wildschutzzaun vor Wildver-
biss geschUtzt.

K3-K5 Anlage von Wallhecken (insgesamt 3.545 m?)

Die Ausgleichsfldche wird im Randbereich zu den angrenzenden
Nufzungen von Wallhecken umgeben. Die Hecken stocken auf einem
ca. 1,50 m hohen Wall, der aus dem Bodenaushub von den
Kleingewdssern (MaBnahme K9) modelliert wird. Der Wall wird mit
standortheimische Gehdlzen der Pflanzliste 2 (s. Anhang) bepflanzt. Die
einzelnen Pflanzen werden mit Widmanschetten gegen Verbiss
geschutzt.

Ké / K7 Umwandiung von Acker in Extensivgrinland (insgesamt 32.830 m?)
Die FI&dchen werden mit einer kréuterreichen Wiesenmischung eingesat.
Die Wiesenfladchen werden nicht gedUngt und 1 - 2 mal jdhrlich gemaht,
wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juli und der 2. Schnitt nicht vor
dem 15. September erfolgt. Das Mahgut sollte entfernt werden und als
Viehfutter verwendet werden.

K8 Umwandlung von Acker in Sukzessionsfldche (insgesamt 16.949 m?)
Die Fl@dchen bleiben der natlrlichen Entwicklung vorbehalten. Die
Vegetationsentwicklung wird 2mal jéhrlich kontrolliert, um bei Fehlent-
wicklungen geeignete MaBnahmen (z. B. Mahd von Teilflachen) zu er-
greifen.
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Stadt Warendorf  Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 1.03 "Zwischen Krankenhaus und Sassenberger Strae™ Abb. 5 Externe Ausgleichsfldche
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K9 Anlage von Kleingewassern (insgesamt 4.930 m?)
Innerhalb der Sukzessionsflidchen werden Kleingewdsser mit lang
ausgezogener Uferlinie und wechselnden Bdschungsneigungen ange-
legt. Die Gewdsser erhalten Tief- und Flachwasserzonen.

K10 Anlage einer Kopfbaumreihe
Iwischen der Sukzessionsfldche und dem Extensivgrinland werden 20
Weidensetzstangen gesetzt und als Kopfweiden gepflegt.

K11 Pflanzung von 20 Einzelbdumen
Auf der Sukzessionsfliche werden 20 Stieleichen als Hochstamm mit Bal-
len und einem Stammumfang von 14-16 cm gepflanzt.

K12 Erhalt des Eichen-Mischwaldes
K11 Erhalt des Feldweges

Mit den geplanten MaBnahmen wird insgesamt ein dkologischer Wertzuwachs
von 47.649,6 Werteinheiten erreicht (s. Tab. 5). Dem Bebauungsplan Nr. 1.03 ,,Zwi-
schen Sassenberger StraBe und Krankenhaus" werden die MaBnahmen K2, K4, K5,
Ké K8 K9 K10 und K11 zugeordnet. Die MaBnahmen beanspruchen eine Gesamt-
flache von 42.954 m2.

Vergleichende Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

Mit den beschriebenen grinordnerischen MaBnahmen fUr das Plangebiet erfolgt
eine Neugestaltung des Landschafts-/Ortsbildes, die den kUnftigen Bewohnern
eine hohe Wohnumfeldqualitéat sichert. Gleichzeitig werden mit den héhen- und
altersstrukturierten Anpflanzungen, der Anlage von Obstbaumreihen sowie von
Saumbiotopen und extensiv gepflegten Wiesenfldchen neue LebensrGume und
Biotopverbundelemente innerhalb des Plangebietes geschaffen, die an beste-
hende Strukturen anschlieBen.

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe mUssen auBerhalb des Plan-
gebietes rund 24.250 m? Werteinheiten erreicht werden. Mit den geplanten MaB-
nahmen (K2, K4, K5, K6 K8 K? K10 und K11) auf der externen AusgleichsfiGche in
Milte wird ein &kologischer Wertzuwachs von 25:540 Werteinheiten erzielt.

Durch die grUnordnerischen und landespflegerischen MaBnahmen innerhalb des
Plangebietes und auf der Ausgleichsfl&iche in Milte kénnen die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes angemessen kompensiert werden.

Da fUr das beanspruchte Feldgehdélz im nérdlichen Plangebiet bereits ein Wald-
umwandlungsverfahren durchgefUhrt wurde, ist ein forstlicher Ausgleich nicht
notwendig.
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Externe Ausgleichsfldche in Milte, Flur 614, Flurstiick 41

Planungssituation

Bestandssituation

Mafnahme

Biotoptyp Fldche in m*

Wertzahl [Gesamtwert

Biotaptyp

Fliache in m?

[ wertzahl

Gesamtwert

Wertzuwachs

4, intensiv bewirtschaftete Ackerflichen

K1

14. Naturnaher Wald
Aufforstung Eich Mis

12.590

3.777,0

12.590,0

16.100,0

23.000

0.3

6.800,0

15. Laub-Nadel-Mischwald 15. Laub-Nadel-Mischwald

K12 Eichen-Mischwald mit Nadelhalzern l 6.827 2,0 13.654,0 Eichen-Mischwald mit Nadelhélzern 6.827 2,0 | 13.654,0 -
3. Begriinte Flachen 3. Begriinte Flachen -

K13 unbefesiigter Feldweg | 1.345 0,2 269,0 unbefestigter Feldweg 1.345 0,2 | 269,0 -
gesamt 87.516 85.375,8 87.516 37.726,2 47.649.6

* Ausgleichsmanahmen fiir den B-Plan Nr. 1.03  Wertzuwachs gesamt 25.540 Werteinheiten




HINWEISE ZUR WEITEREN PLANUNG

Die grUnordnerischen MaBnahmen (vgl. Kap. 4) sollten durch folgende Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Zur besseren rGumlichen Zu-
ordnung werden die Nummern der MaBnahmen, wie sie im Grinordnungsplan
dargestellt sind, in Klammern angegeben. Der vorliegende GrUnordnungsplan
wird Teil des B-Planes, so dass die beschriebenen grinordnerischen MaBnahmen
verbindlich sind.

FLACHIGE FESTSETZUNGEN

e Erhaltung von Bdumen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Stieleiche im sUdwestlichen Plangebiet (V5) wird im B-Plan als zu erhalten-
der Baum dargestellt. Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung und der
langfristigen Erhaltung der Stieleiche.

¢ Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gem.
§ 2 (1) Nr. 25b BauGB

Die in Nord-SUdrichtung verlaufende Hecke (V4) wird mit einer GréBe von
1.635 m? als FiGche fOr die Erhaltung von B&Gumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern dargestellt.

Diese Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung und langfristigen Sicherung
der vorhandenen Biotopstrukturen.

e Grunflaichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB in Verbindung mit § ¢ (1) Nr. 25 BauGB

Innerhalb der ausgewiesenen Grinflachen werden auf einer Gesamifidche

von 31.738 m? folgende MaBnahmen redlisiert:

- Erhalt und Entwicklung des Gewdassers 83 a (V1 /V2)

- Erhalt, Sicherung und Entwicklung der Wallhecke (V3)

- Anlage von naturnah gestalteten Versickerungsmulden (V8)

- Pflanzung von Obstb&umen (K9 bis K11, K15) und Einzelb&umen (K14)

- Herstellung naturnaher Biotopstrukturen durch Anpflanzungen und Einsaaten
(K12 / K13 /K14)

Diese MaBnahmen dienen der Erhaltung, Sicherung und Entwicklung vorhan-

dener Gehdlz- und Gewdasserstrukturen sowie als AusgleichsmaBnahmen for

die Bodenversiegelung und den Verlust von Biotoptypen.

Weiterhin werden die beiden Spielplatze (2.200 m?) als éffentliche GrinfiGche
mit der Zweckbestimmung , Spielplatz" dargestellt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

¢ Anpflanzen von Bdumen im StraBenraum gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Um méglichst flexibel auf die Winsche der Anwohner bezUglich der Lage der
GrundstUckszufahrten eingehen zu kénnen, sollten die Baumpflanzgebote in
den ErschlieBungsstraBen und Wohnwegen als textliche Festsetzung, wie
nachfolgend aufgelistet, in den B-Plan aufgenommen werden. Die Baum-
scheiben sollten in der Regel eine GréBe von mind. 6 m? haben. Sie werden
entweder mit Extensivrasen eingesdt oder mit naturnahen Bodendeckern und
/ oder Wildstauden bepflanzt.

- An der PlanstraBe A werden mindestens 80 Linden gepflanzt (K1).

- An den Verbindungswegen /-straBen westlich der PlanstraBe A werden 7
Linden gepflanzt (K2).

- An der PlanstraBe B werden mind. 3 S&ulenhainbuchen gepflanzt (K3).

- Ander PlanstraBe C werden mind. 13 Kirschbdume gepflanzt (K4).

- An der PlanstraBe D werden mind. 17 Rotdorne gepflanzt (K5).

- An der PlanstraBe E werden mind. 4 Zierapfelbdume gepflanzt (Ké).

- An der PlanstraBe F werden mind. 20 Birnbdume gepflanzt (K7).

- An den Verbindungswegen von der PlanstraBe F zu den umgebenden
Grunfldchen werden 18 Zierapfelbdume gepflanzt (K8).

Diese Festsetzungen dienen als Ausgleich fUr die Verdnderung des Landschaftsbil-
des und zur Steigerung der Wohnumfeldqualitét.

* Sonstige texiliche Festsetzungen

Zufahrten, Gehwege, Sitz- und Stellpl@tze auf den Baugrundsticken sind auf
das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschréinken (V7).

Einfriedungen von Vorgdrten an ErschlieBungsstraBen oder Wohnwegen dUr-
fen eine max. H6he von 0,50 m aufweisen. Sonstige Einfriedungen sind nur aus
standortheimischen Laubgehdlzen oder als Maschendraht- oder Drahtgitter-
z&une bis maximal 1,50 m H&he, jedoch nur in Verbindung mit Hecken aus
standortheimischen Laubgehdlzen zuldssig (GS).

e Empfehlungen

Ddcher von Garagen sollten mit einer zumindest extensiven Dachbegrinung
versehen werden (V9).

Warendorf, 26.03.2003

WWK Weil « Winterkamp « Knopp
Partnerschaft fir Umweltplanung
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ANHANG PFLANZLISTEN UND PFLANZQUALITATEN

Pflanzliste 1: Bodendecker fur Baumscheiben
Geholze
» Hedera helix Efeu
=  Hypericum calycinum Johanniskraut
» lonicera nitida ,Elegant” Heckenkirsche
= Potentilla fruticosa in Sorten Fingerstrauch
* Rosa Bodendeckende in Sorten Bodendeckende Rosen
» Spirea bumalda in Sorten Sommerspiere
* Vinca minor Immergrin
Stauden
*  Alchemilla mollis Frauenmantel
= Geranium macrorrhizum Storchschnabel
= Polygonum affine Knéterich
= Pulmonaria officinalis Lungenkraut
*  Symphytum azureum Beinwell
»  Waldsteinia ternata Waldsteinie



Pflanzliste 2: Heckenpflanzung

»  Acer campestre

» Betula pendula

»  Carpinus betulus

»  Cornus sanguinea

= Cornus mas

=  Corylus avellana

» Crataegus monogyna
»  Euonymus europaeus
» [onicera periclymenum
» |onicera xylosteum

»  Malus sylvestris

»  Populus tremula

= Prunus avium

= Prunus spinosa

=  Quercus robur

»  Rhamnus carthartica
«  Rhamnus frangula

=  Rosa canina

= Salix caprea

= Salix cinerea

= Sambucus nigra

= Ulmus minor

=  Viburnum opulus

Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m
Reihenabstand: 1,00 m

Strauchquadalitéten:

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Hartriegel
Kornelkirsche
Hasel

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
WaldgeiBblatt
Heckenkirsche
Holzapfel
Litterpappel
Vogelkirsche
Schlehe
Stieleiche
Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Salweide
Grauweide
Schwarzer Holunder
Flatterulme
Gemeiner Schneeball

60 % Straucher, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 0,60 -
1,00 m hoch

40 % Stréducher, dreimal verpflanzt, ohne Ballen, 1,00-1,50 m

hoch.

Baumqualitéten:

50 % der Bume als Heister, dreimal verpflanzt, mit Ballen,

2,00-3,00 m hoch
50 % der Bume als Hochstdmme, Stammumfang mind. 12 -

14 cm gepflanzt.
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Pflanzliste 3: Wildobst

= Cornus mas

» Corylus avellana

» Crataegus monogyna
»  Fyonymus europaeus
= |onicera xylosteum

= Malus sylvestris

»  Mespilus germanicus
= Prunus avium

*  Prunus spinosa

*  Pyrus communis

=  Rhamnus carthartica
=  Rhamnus frangula

= Rosa canina

=  Sambucus nigra

=  Viburnum opulus

Pflanzabstand in der Reihe: 1,50 m

Reihenabstand: 1,00 m

Strauchqualitéten:

Kornelkirsche

Hasel

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Heckenkirsche
Holzapfel

Mispel

Vogelkirsche
Schlehe

Wildbirne

Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

70 % Strducher, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 0,60 -
1,00 m hoch

30 % Straucher, dreimal verpflanzt, ohne Ballen, 1,00 - 1,50 m

hoch.

Baumaquadlitaten:

50 % der Baume als Heister, dreimal verpflanzt, mit Ballen,

2,00 -3,00 m hoch
50 % der Baume als Hochstdmme, Stammumfang mind. 12 -

14 cm gepflanzt.
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