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1 Ausgangssituation und Aufgabenstellung
Die Stadt Warendorf beabsichtigt im Bereich zwischen Sassenberger StraBe, ge-
planter nérdlicher StadtstraBe und vorhandener Wohnbebauung an der Kapel-
lenstraBe und Agnes-Miegel-Weg auf einer Fiche von ca. 17 ha die stadtebauli-
che Entwicklung neu zu ordnen und gleichzeitig neue (Wohn)Baufléchen zu ent-
wickeln.

FOr das Baugebiet Nr. 1.03 ,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger StraBe"
wurde hierzu ein Bebauungsplan aufgestellt, zu dem die WWK Partnerschaft fOr
Umweltplanung den Grinordnungsplan erarbeitet hat.

Nach dem UVPG ist das geplante Vorhaben UVP- pflichtig, so dass nach § 2a
BauGB in die Begrundung des B-Planes ein Umweltbericht aufzunehmen ist.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungs-
planes Nr. 1.03 ,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger StraBe", (Stand
25.03.2003) und nimmt Bezug auf die folgenden Planungen und Fachgutachten:
o Bebauungsplan Nr. 1.03 ,,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger StraBe"
einschl. Begrindung, Stadt Warendorf, Stand 25.03.2003

e GrUnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1.03 ,,Zwischen Krankenhaus
und Sassenberger StraBe", Biro WWK, Stand 25.03.2002

e Gutachtliche Aussagen zur Niederschlagsentwdsserung zum Baugebiet Nr.
1.03 ,,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger StraBe" in Warendorf, BUro
WWHK, Oktober 2001

¢ Schadlltechnische Beurteilung zum StraBenentwurf ,,Nordliche StadtstraBe™
in Warendorf, Ingenieurplanung Lubenow — Witschel + Partner 1996

e Schalltechnische Beurteilung zum Bebauungsplan Nr.1.03 ,,Zwischen Kran-
kenhaus und Sassenberger StraBe”, Ingenieurplanung Lubenow — Witschel
+ Partner, 19.11.2002

e Schalltechnische Beurteilungen zum Bebauungsplan Nr.1.03 ,,Zwischen
Krankenhaus und Sassenberger StralBe" der Stadt Warendorf durch das Au-
tohaus Bunte, Dr.-Ing. Klaus Beckenbauer, 26.07.2002 und 13.11.2002

¢ Fldchennutzungsplan der Stadt Warendorf

Der Umweltbericht beschreibt in Kap. 2 zunéchst die zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen fUr das geplante Baugebiet. In Kap. 3 erfolgt eine Bestands-
beschreibung und -bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich des Vorhabens. Hierzu werden im Wesentlichen die Aussagen des Grun-
ordnungsplanes zusammenfassend dargestellt und durch Aspekte, die sich auf
die SchutzgUter Mensch und Gesundheit, Kultur- und SachgUter sowie die
Wechselwirkungen beziehen, ergdnzt. In Kap. 4 werden die geplanten Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen erléutert, um auf diesen
Grundlagen in Kap. 5 die zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen darzustellen. Eine Ubersicht der wichtigsten gepriften anderweitigen
Lésungsmaglichkeiten bildet den Abschluss des Umweltberichtes.
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Festsetzungen fir den B-Plan Nr. 1.03 ,Zwischen Krankenhaus und Sassenberger

StraBe”

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind im Bebauungsplan darge-
stellt und werden nachfolgend zusammenfassend insoweit wiedergegeben, wie
Sie fOr den Umweltbericht relevant sind. Abb. 1 enthdélt eine PlanungsUbersicht.
Die Erweiterung des Planbereiches fUr den Knotenausbau an der L 830 bezieht
sich auf den bereits heute versiegelten StraBenraum der L 830 und wird in dem
Bebauungsplan als Verkehrsfldche dargestellt. Hieraus ergeben sich keine um-
weltrelevanten Wirkungen, so dass auf eine Darstellung an dieser Stelle verzichtet
wird.

Flachige Festsetzungen

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 170.050 m?; davon entfallen auf:

e Gewerbegebiet gesamt 16.550 m?
davon
versiegelt bel GRZ 0,8 13.240 m?
unversiegelt (gewerbliche Grinflaéchen) 3310 m?

Festsefzung als Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 8 BauNvO

e Mischgebiet gesamt 4.010 m?
davon
versiegelt bei GRZ 0,6 + Nebenanlagen 3.205 m?
unversiegelt (private Griinflichen) 805 m?*

Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 2 Abs. | Nr. 1 BauGB und gem. § 6 BauNVvO

¢ Wohnbaufldchen gesamt 91.360 m?
davon
versiegelt bel GRZ 0,4+ Nebenanlagen 45.680 m?
unversiegelt (Garten) 44.065 m?

festsefzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und gem. § 4 BouNVO
Fidche mit Bindung fir Bepflanzung und

Erhaltung von Baumen, Strduchern 1.635 m?

Festsefzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. Z25b BauGB

o Offentliche Verkehrsfldchen 22.710 m2
versiegelt 21.710 m?
unversiegelt (Baumscheiben) 1.000 m?

Festsetzung als VerkehrsfiGche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

« Kindergarten gesamt 3.035 m?
davon
versiegelt 1.770 m?
unversiegelt (Spielfiache) 1.265 m?

Festsefzung als Fidche fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. | Nr. 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung Kindergarten



« Offentliche Gronfl&éche gesamt 32.385m?

davon

Erhalt und Entwicklung Wallhecke 2.590 m?
Graben (Gewdsser 85a) 400 m?
Spielplatze 2.200 m?
Extensivgrinland und Saumbiotope 5.885 m?
FuBwege tiw. versiegelt 4,400 m?
Reitweg (unversiegelt) 1.540 m?
Versickerungsmulden 5.120 m*
Larmschutzwall 10.050 m? davon

Hecken / Gebiische 6.380 m?
Extensivgriinland 3.670 m*

Festsetzung als Offenfliche Grinfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB

mit Zweckbestimmung Spielplatz / Parkanlage

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Fldchen fur MaBnahmen zum

Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und

Nr. 25 BauGB Flgchen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und

sonsfige Bepflanzungen;

Festsefzung als Fidche fir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB
Fidiche zum Schufz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesefzes gem. § 9 Abs. | Nr. 24

hier vegetative Larmschuizwall/- wand

Die max. mogliche Versiegelung betragt fOr das Baugebiet demnach
90.005 m2. Unter BerUcksichtigung der bestehenden Versiegelung von 10.500
m? innerhalb des Plangebietes liegt die max. mégliche Neuversiegelung bei
79.505 m?,
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.| Gewerbegebiet 16.550 m?
____ Uberbaubare Flache 13.240 m?

gewerbliche Griinflache 3.310 m?

- Mischgebiet 4.010 m?
_ tberbaubare Flache 3.205 m?
| private Grunflache 805 m?

.| Wohnbauflachen 91.360 m?
__—__ Uberbaubare Flache 45.680 m?
Garten 44.045 m?

777 Flache zum Erhalt von Baumen

“““Z und Strauchern 1.635 m?

[ Verkehrsflache 22.710m?
| versiegelte Flache 21.710 m?

| StraRengriin 1.000 m?

B Grunflachen 32.385 m?
- Erhalt und Entwicklung Wallhecke 2.590 m?

B Graben 600 m?

B spielplatze 2.200 m?

B Extensivgriiniand und Saumbiotope 5.885 m?
FuR-/ Radweg 4,400 m?

Reitwege 1.540 m?
Versickerungsmuiden 5.120 m?

SRR

| Larmschutzwall 10.050 m?, davon
6.380 m? Hecken / Geblische und
3.670 m? Extensivgriiniand

| Kindergarten 3.035 m?
| versiegelte Flache 1.770 m?

[ | Grinfldchen 1.265 m?

- Gebéude, vorhanden
B Gebiude, geplant nachrichtlich

Baufelder

---------- Grundstiicks- / Nutzungsgrenzen

— — - Plangebietsgrenze
FléchengroRe: 170.050 m?

Abb. 1 Planungsiibersicht
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2.2 Textliche Festsetzungen fir Baufldchen

In den WA-Gebieten sind gem&B § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 unter Nr.
1-3 ausnahmsweise zugelassenen Arten von Nutzungen - Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen — unzuléssig.

Im MI 1 und MI 2 sind gemd@B § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 6 BQuNVO Abs. 2 un-
ter Nr. 6-8 aufgefUhrten Arten von Nutzungen - Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen mit Ausnahme der Tankstelle ,Bunte" (Sassenberger StraBe 71), Ver-
gnOgungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 sowie gemd&B § 1 Abs. 6
BauNVO die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen VergnUgungsstatten
im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 — unzuldssig.

Das Gewerbegebiet wird zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ge-
maB § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert. Die in den jeweiligen
Gliederungsbereichen eingetragenen IZiffern beziehen sich auf die im Be-
bauvungsplan aufgefUhrte Abstandsliste der Betriebsarten. Betriebsarten, die
unter die aufgefUhrten Ziffern fallen, sowie Betriebsarten, mit &hnlichen Emis-
sionsgraden sind unzulé@ssig. Nicht zugelassen sind Betriebe der Abstands-
klasse I-VII.

In dem GE-Gebiet sind gemd&B § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs. 3 unter Ziffer
2 und 3 BauNVO aufgefihrten Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitiiche Zwecke sowie Vergnigungsstétten unzulassig.

In dem GE-Gebiet sind Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemda&B § 8 Abs. 3 Nr. 1 BAuNVvVO
ausnahmsweise in der gekennzeichneten FlGche zur Festsetzung von Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zuldssig, soweit
sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

Die First- und Traufhdhe gemdB § 16 BauNVO in Metern bemisst sich im
Verhdltnis zur Héhenlage der fir das jeweilige Baugrundstick maBgeblichen
anbavufdhigen Verkehrsfléche. Die Hohenlage der maBgeblichen anbaufd-
higen Verkehrsfldche wird von der endgultigen Héhe der Fahrbahnmitte ge-
messen. Die Traufthdhe wird definiert als der duBere Schnittpunkt zwischen
aufsteigendem Mauerwerk und Dachhaut.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfléchen-
zahl (GRZ) bestimmt und soweit es nicht durch die dargestellte Uberbaubare
Fldche bzw. Firsthdhe eingeschrénkt wird.

In den WA gilt:

GRZ0,4

Traufhéhe: 4,5 bis 6,5 m

Firsthéhe: 9,5 bis 10 m

offene Bauweise, max. zweigeschossig, Einzel- und Doppelhduser
Definition der Uberbaubaren FliGche durch Baugrenzen

In den Mischgebieten gilt:

GRZ 0,6
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o offene Bauweise, max. zweigeschossig

e Traufhdhe 6,5m

e Firsthéhe 10,0 m

e Definition der Uberbaubaren Fidchen durch Baugrenzen

In dem Gewerbegebiet gilt:

» GRZ08

o offene Bauweise, max. zweigeschossig

e Traufhdéhe 6,5m

e Firsthéhe 10,0 m

* Definition der Uberbaubaren FiGchen durch Baugrenzen
BezOglich weiterer Gestaltungsfestsetzungen wird auf den Bebauungsplan verwie-
sen. Mit diesen Festsetzungen werden eine harmonische Einheit der neuen Be-

bauung und eine vertragliche Einbindung in die Landschaft und die angrenzen-
den Baustrukturen erzielt.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Larmschutz

e FErrichtung eines 3,50 m hohen Ldrmschutzwalles parallel zur geplanten
nérdlichen StadtstraBe und ndrdlich des Gewerbegebietes

e Errichtung eines 2,00 m hohen Larmschutzwalles nérdlich des Aldi
e FErrichtung einer 3,00 m hohen Larmschutzwand éstlich der PlanstraBe B

e Errichtung einer 3,50 m hohen L&rmschutzwand mit Tor westlich des
Autohauses Bunte

Weiterhin sind in dem B-Plan die betroffenen Grundsticksfidchen zur Festsetzung
von Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (L&rmimmis-
sionen) oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen dargestellt. In
Punkt 11 der textlichen Festsetzungen werden die einzelnen passiven Larmschutz-
maBnahmen (11.1) bezogen auf die jeweils betroffenen Fldichen sowie die erfor-
derlichen aktiven (11.2) L&drmschutzeinrichtungen differenziert dargestellt.

Mit diesen Festsetzungen wird den verkehrs- und betriebsbedingten Larmimmissio-
nen entgegen gewirkt.

Beseitigung von Niederschlagswasser

GemdB Punkt 12 der textlichen Festsetzungen ist das anfallende Niederschlags-
wasser zu versickern. Durch diese Festsetzung wird der durch die Neuversiegelung
mdgliche Beeintrchtigung der Grundwasserneubildungsrate begegnet.

Grunordnerische Festsetzungen und 6kologische AusgleichsmaBnahmen

Die grOnordnerischen MaBnahmen sind im GrUnordnungsplan ausfUhrlich be-
schrieben und werden hier zusammenfassend dargestellt. Die in Klammern ste-
henden Nummerierungen beziehen sich auf die einzelnen grinordnerischen
MaBnahmen (z. B. V1 = VerminderungsmaBnahme 1).



2.4.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Stieleiche im sOdwestlichen Plangebiet (V5) wird im B-Plan als zu erhal-
tender Baum dargestellt. Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung und
der langfristigen Erhaltung der Stieleiche.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bd&u-
men, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern gem.
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die in Nord-SOdrichtung verlaufende Hecke (V4) wird mit einer GréBe von
1.635 m? als Fl&che fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern dargestellt.

Diese Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung und langfristigen Sicherung
der vorhandenen Biotopstrukturen.

Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB in Verbindung mit
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Innerhalb der ausgewiesenen Grinfldchen werden auf einer Gesamtfla-
che von 32.285 m? folgende MaBnahmen readlisiert:

- Erhalt und Entwicklung des Gewdéssers 83 a (V1 /V2)

- Erhalt Sicherung und Entwicklung der Wallhecke (V3)

- Anlage von naturnah gestalteten Versickerungsmulden (V8)

- Pflanzung von Obstb&umen (K9 bis K11, K15) und Einzelb&dumen (K14)

- Herstellung naturnaher Biotopstrukturen durch Anpflanzungen und Einsaa-
ten (K12 / K13 /K16)

Diese MaBnahmen dienen der Erhaltung, Sicherung und Entwicklung vor-
handener Gehdlz- und Gewdsserstrukturen sowie als AusgleichsmaBnah-
men fUr die Bodenversiegelung und den Verlust von Biotoptypen.

Weiterhin werden die beiden Spielpl&ize (2.200 m?) als &ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Spielplafz dargestelit.

Anpflanzen von Bdumen im StraBenraum gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Um maéglichst flexibel auf die Winsche der Anwohner beziglich der Lage
der GrundstUckszufahrten eingehen zu kénnen, werden die Baumpflanz-
gebote in den ErschlieBungsstraBen und Wohnwegen als textliche Festset-
zung, wie nachfolgend aufgelistet, in den B-Plan aufgenommen. Die Baum-
scheiben sollten in der Regel eine GréBe von mind. 6 m? haben. Sie werden
entweder mit Extensivrasen einges&t oder mit naturnahen Bodendeckern
und / oder Wildstauden bepflanzt.

- Ander PlanstraBe A werden mindestens 80 Linden gepflanzt (K1).

- An den Verbindungswegen / -straBen westlich der PlanstraBe A werden
7 Linden gepflanzt (K2).

- Ander PlanstraBe B werden mind. 3 S&ulenhainbuchen gepflanzt (K3).

- An der PlanstraBe C werden mind. 13 Kirschb&ume gepflanzt (K4).
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- Ander PlanstraBe D werden mind. 17 Rotdorne gepflanzt (KS5).

- An der PlanstraBe E werden mind. 4 Zierapfelbdume gepflanzt (Ké).

- An der PlanstraBe F werden mind. 20 Birnb&ume gepflanzt (K7).

- An den Verbindungswegen von der PlanstraBe F zu den umgebenden
Grunflachen werden 18 Zierapfelbdume gepflanzt (K8).

Diese Festsetzungen dienen als Ausgleich fUr die Veré&nderung des Landschafts-
bildes und zur Steigerung der Wohnumfeldqualitét.

* Sonstige textliche Festsetzungen
Zufahrten, Gehwege, Sitz- und Stellpldtze auf den BaugrundstUcken sind
auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrdnken (V7).

Einfriedungen von Vorgérten an ErschlieBungsstraBen oder Wohnwegen
diUrfen eine max. Héhe von 0,50 m aufweisen. Sonstige Einfriedungen sind
nur aus standortheimischen Laubgehdlzen oder als Maschendraht- oder
Drahtgitterzéune bis maximal 1,50 m Héhe, jedoch nur in Verbindung mit
Hecken aus standortheimischen Laubgehdélzen zuléssig (GS5).

e Empfehlungen

Déacher von Garagen sollten mit einer zumindest extensiven Dachbegri-
nung versehen werden (V9).

2.4.2 Externe 6kologische AusgleichsmaBnahmen

Zur Eingriffskompensation sind neben den MaBnahmen innerhalb des Plangebie-
tes auch externe &kologische AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Diese MaB-
nahmen werden im Stadtgebiet von Warendorf, in der Gemarkung Milte, Flur 614,
FlurstUck 41 auf einer Fidiche von 42.954 m? realisiert. Es handelt sich im Einzelnen
um folgende MaBnahmen, die im GrUnordnungsplan ausfOhrlich dargestellt und
beschrieben sind (s. Abbildung 5 GOP):

K2 Aufforstung eines Eichen-Mischwaldes (8.500 m?)

K4 Anlage &stliche Wallhecke (1.450 m?)

K5 Anlage nérdliche Wallhecke (1.295 m?)

Ké6 Umwandlung von 2.830 m?in Extensivgrinland

K8 Umwandlung von 16.949m?2 Acker in Sukzessionsfliche
K9 Anlage von Kleingewdssern (4.930 m?)

K10 Anlage einer Kopfbaumreihe (20 StUck)

K11 Pflanzung von Einzelb&umen (20 StOck)

3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bestandsbeschreibung bezieht sich auf das ca. 17 ha groBe Plangebiet, das
im SUden an die Sassenberger StraBe grenzt und dort von einzelnen Wohnhdusern
und dem Autohaus mit Tankstelle (Bunte) gepragt wird. Im SUdwesten schlieBen
an das Plangebiet landwirtschaftliche FiGchen, im Westen Wohnbebauung sowie
im Nordwesten im Abstand von ca. 40 m das Warendorfer Krankenhaus an. Die
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Ostliche Begrenzung bildet die geplante nérdliche StadistraBe. Im zentralen Plan-
gebiet befindet sich eine Hofstelle. Ansonsten wird das Plangebiet durch landwirt-
schaftliche und gdrtnerische Nutzflaéchen gepragt, die durch Gehélz- und Gro-
benstrukturen gegliedert werden. Bei Hohen zwischen 55 mNN und 56 mNN ist das
Plangebiet insgesamt nur sehr schwach bewegt.

Die nachfolgende Bestandsdarstellung erfolgt schutzgutbezogen (Boden, Wasser,
Kiima / Lufthygiene, Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild,
Mensch / Gesundheit sowie Kultur- und SachgUter) und gibt zusammenfassend
die Aussagen des GrUnordnungsplanes wieder.

Boden

GroBflachig kommen im sudlichen Plangebiet Graubrauner z. T. Schwarzer
Plaggenesch meist Uber podsolierten Béden und im nérdlichen Plangebiet Gley-
Podsole vor. Im Bereich des Gewdssers 83a tritt Gley z. 7. NaBgley oder An-
moorgley auf. Die B&den werden durch eine geringe bis mittlere Sorptionsfahig-
keit und meist hohe Wasserdurchl@ssigkeit gekennzeichnet. Die vorkommenden
Bodentypen haben Uberwiegend eine mittlere dkologische Bedeutung und im
Bereich des Feldgehdlzes eine hohe ékologische Bedeutung.

Das Kataster des Kreises Warendorf Uber Altlasten / Altlastenverdachisfldchen
weist in Bezug auf das Plangebiet keine Eintragungen auf. Weitergehende Er-
kenntnisse zur Altlastenproblematik liegen bei der Stadt Warendorf nicht vor.

Wasser

Oberirdische Gewdsser

Das Gewdsser Nr. 83a durchflieBt das nérdliche Plangebiet. Es handelt sich hierbei
um ein Gewasser Il. Ordnung, dass der landwirtschaftlichen Vorflut dient und als
Seitenarm des Gewdssers Nr. 83 der Ems zuflieBt.

Grundwasser

Nach der gutachtlichen Aussage zur Niederschlagsentwdasserung fur dieses Plan-
gebiet (WWK, 2001) liegt der GW-Flurabstand in der Regel zwischen 1,40 bis 2,00 m
Lediglich im Norden wurde kleinfl&chig ein GW-Flurabstand von 1,00 m festge-
stellt. Aufgrund des Grundwasserflurabstandes, der mittleren bis geringen Sorpti-
onsféhigkeit sowie der hohen Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Bdden be-
steht eine mittlere bis hohe Grundwassergefdhrdung.

Klima / Lufthygiene

GroBraumig wird das Bearbeitungsgebiet dem ozeanisch beeinflussten
Ubergangsklima zugeordnet.

Uber den landwirtschaftlich genutzten, offenen Flichen des Planbereiches kann
Kaltluft entstehen. In Folge der fast ebenen Geldndeoberfiiche kann sich hieraus
kein gerichteter Kaltluftabfluss ergeben, so dass das Plangebiet keine Bedeutung
als Frischluftzufuhr fOr benachbarte Siedlungsfl&dchen aufweist.
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3.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotoptypen
In der folgenden Tab. 1 sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sowie

ihre FlchengréBe und ihre ékologische Bedeutung aufgefihrt. Eine ausfUhrliche
Beschreibung enthdlt der Grinordnungsplan.

Tab. 1 Okologische Bedeutung der Biotopstrukturen

el okologische
CodejBiotoptyp Flache in m? Bedeutung
1. Versiegelte Flache
HGé Asphaltweg 776 sehr gering bis keine
HN1 Gebdude 2.983 sehr gering bis keine
HT4 Lagerplatz 3.601 sehr gering bis keine
HV2 GroBparkplatz 413 sehr gering bis keine
2. _ |Wassergebundene Decke
HG4 Feldweg befestigt | 623 [ sehr gering bis keine
3. Begrinte Fldchen
HG3 Feldweg, unbefestigt 613 gering
HGS FuBweg, unbefestigt 619 gering
HT2 Hofplatz, gering versiegelt 2.171 gering
HFO Aufschittung 841 gering
4, intensiv bewirtschaftete Ackeriléche
HAQ Acker 56.806 gering
HJ8 Gemiseanbau 10.563 gering
5. Gartenfldche Gewerbegebiet
HWS5 gewerbliche Brachfli&che (Bunte) 1.057 gering
HWS5 gewerbl. BrachflGche (Géarinerei) | 3.052 | mittel
. Gartenflachen (Hausgdrien)
HJO Géarten [ 2.632 | mittel
9. Intensive Grunlandnutzung
EBO Fettweide 14.000 mittel
EB1 Fettweide, Neueinsaat 47.002 mittel
HM4 Rasenplatz 2.201 gering
HMS Grinanlage / Spielplatz 1.182 gering
13. |[Brachflachen
HBO Ackerbrache 7.007 mittel
HJ? brachgef. Schmuckreisigkultur 1.806 mittel
EEQ GrUnlandbrache 9268 mittel
AT1 Kahlschlag 510 mittel
17. _|Feldgehélze / Hecken
BA1 Feldgehdlz 1.458 hoch
BD1 Wallhecke 2.155 hoch
BD2 Ebenerdige Hecke 2.805 hoch
BD3 Gehdlzstreifen 656 mittel
BDS Schnitthecke 674 mittel
20a. [Gewdsser
FN3 Graben mit ext. Instandhaltung | 856 hoch
jgesamt 170.050

Flora / Fauna

Das ermittelte floristische Arteninventar des Bearbeitungsgebietes ist durch allge-
mein verbreitete, sog. ,Allerweltsarten” gekennzeichnet, die keine besonderen
AnsprUche an ihren Standort stellen. Seltene und / oder gefahrdete Pflanzenarten
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nach der Roten Liste NW (1999) oder der Bundesliste (1996) wurden im Gebiet
nicht festgestellt.

Hinweise auf das Vorkommen geschitzier / geféhrdeter Tierarten sind nicht be-
kannt.

Besondere LebensrGume / Landschaftsschutz

Die in West-Ostrichtung das Plangebiet querende Wallhecke ist gesetzlich ge-
schutzter Landschaftsbestandteil nach § 47 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfa-
len (LG NW). Gleichzeitig sind die Wallhecke sowie die sUdlich angrenzende He-
cke als schutzwUrdiger Biotop in dem Biotopkataster der LOBF (LB-Vorschlag) ent-
halten.

Das Plangebiet liegt weder in einem Naturschutz- noch in einem Landschafts-
schutzgebiet. Geschitzte Biotope nach § 62 LG NW fehlen im Untersuchungsge-
biet.

Landschaftsbild und stille Erholung

Landschaftsbild

Mit Ausnahme der bebauten Bereiche an der Sassenberger StraBe weist das
Plangebiet mit dem Wechsel von Gehdlzstrukturen, Grinland- und Ackerfldchen
sowie der zentral gelegenen Hofstelle den typischen Charakter der MUnsterlénder
Parklandschaft auf. Pr&igende Landschaftsstrukturen sind das Feldgehélz im Nor-
den, die einzelne Stieleiche im sUdwestlichen Plangebiet sowie die Wallhecke und
ebenerdige Hecke im zentralen Plangebiet. Weitere gliedernde und belebende
Landschaftselemente sind die anderen Hecken, Gehdlzstreifen und Einzelb&dume
sowie das Gewdsser 83a. Im Nordwesten wird das Landschaftsbild durch den
groBvolumigen Krankenhauskomplex begrenzt. Die im Westen benachbarten
Siedlungen sind durch die Wohnnutzung charakterisiert, wobei ein- bis zweige-
schossige Gebdude mit umgebenden Gartenfldchen dominieren.

Die gewerblichen Baufl&chen im SUden und sUdlich des Plangebietes wirken mit
ihren zweckmdaBigen und groBvolumigen Baukdrpern sowie aufgrund ihrer fehlen-
den , grinen" Einbindung stérend auf das Orts-(Landschafts)bild.

Erholung
Nach der Radwanderkarte ist die Sassenberger StraBe sUdlich des Plangebietes

sowohl Bestandteil des Uberregionalen Radwanderweges R1 von Groenlo (NL)
nach Hoxter als auch Teilabschnitt der 100-Schldsser-Route.

Das Naherholungsgebiet Emssee mit seinen Park-, Spiel- und Sportanlagen (Klein-
spielfelder, Skateranlage, Freibad) liegt ca. 100 m sUdlich des Plangebietes und
wird vom Plangebiet im SUdwesten Uber einen FuBweg und in Hohe des Autohau-
ses Bunte Ober die StraBe ,,An der Kreutzbrede" erreicht.

Innerhalb des Plangebietes gibt es mit dem Spielplatz im Westen eine weitere Frei-
zeiteinrichtung. Nordwestlich des Spielplatzes fUhrt ein schmaler Trampelpfad von
den Wohnbaufldchen am Krankenhaus vorbei zum Ausflugsrestaurant Wiesenhof.

Mensch und Gesundheit

Bei den SchutzgUtern Boden, Wasser, Luft und Klima stehen die Funktionsfahigkeit
dieser Teilelemente bzw. die Erhaltung eines bestimmten Gleichgewichtszustands
im Naturhaushalt als Lebensgrundlage fUr den Menschen und der Ubrigen Orga-
nismen im Vordergrund. Beim Schutzgut Mensch und Gesundheit werden die
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Schutzziele direkt aus den menschlichen Ansprichen abgeleitet und auf be-
stimmte Leistungen des Naturhaushaltes bezogen. Derartige Leistungen sind z. B.

e akustisch, visuell und stofflich unbelastete SiedlungsfiGdchen
e akustisch, stofflich und visuell unbelastete Freizeitrdume

e ein attraktives Landschaftsbild fir die ruhige Erholung

Viele Aspekte hierzu werden bereits bei den Ubrigen SchutzgUtern (s. 0.) bearbei-
tet und brauchen fUr die Betrachtung dieses Schutzgutes nicht noch einmal dar-
gestellt zu werden.

Mit Ausnahme der bebauten Bereiche an der Sassenberger StraBe weist das Plan-
gebiet mit dem Wechsel von Gehdlzstrukturen, Grinland- und Ackerflachen sowie
der zentral gelegenen Hofstelle den typischen Charakter der MUnsterl&nder
Parklandschaft auf, Aufgrund fehlender Wege hat das Gebiet nur eine sehr unter-
geordnete Bedeutung fUr die Freizeitnutzung.

Das sUdliche Plangebiet ist vor allem in den Nachtstunden durch betriebsbe-
dingte Larmimmissionen (Tankstellenbetrieb mit WaschstraBe, Autohandel, KfZ-
Werkstatt, Lebensmittelmarkt mit Kundenverkehr und Anlieferung) belastet (s.
Schalltechnische Untersuchung Beckenbauer).

Weiterhin verursachen die vorhandenen und geplanten StraBen stdlich und &st-
lich des Plangebietes Larmimmissionen. Nach der Schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan liegt die Verkehrsbelastung

- auf der Sassenberger StraBe bei 7.300 Kfz/Tag

- auf der geplanten nérdlichen StadtstraBe bei 12.155 Kfz/Tag. Hieraus resultieren
fUr den sUdlichen und 6stlichen Planbereich Larmimmissionen, die die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 fUr WA-Gebiete Ubersteigen (s. Ingenieurplanung Lu-
benow - Witschel, November 2002 Anlage 1.1).

Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhallb des Planbereiches befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Hin-
weise auf sonstige Kultur- und SachguUter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ergeben sich im Wesentlichen
durch die intensive landwirtschaftliche und gdrtnerische Nutzung des Gebietes.
Die vorhandenen Saumbiotope werden von nitrophilen Arten dominiert. Das Ge-
wasser 83a dient als landwirtschaftlicher Vorfluter.

Aufgrund fehlender Wegeverbindungen hat die FiGche fUr die Naherholung der
benachbarten Siedlung nur eine sehr geringe Bedeutung. FUr die im Westen an-
grenzenden Wohnbebauungen ergeben sich Sichtbeziehungen zum Freiraum.
Das Plangebiet hat fUr die angrenzenden Siedlungsfldchen aufgrund der Relief-
verhdlinisse keine klimatischen Austauschfunktionen.

Mit der intensiven landwirtschaftlichen und gértnerischen Nutzung einhergehend
kommt es zu stofflichen Belastungen des Bodens (Eutrophierung). Aufgrund der
hohen Wasserdurchldssigkeit und der mittleren bis geringen SchadstoffrOckhal-
tung der vorhandenen Bdden ist eine Grundwassergeféhrdung durch Eutrophie-
rung nicht auszuschlieBen.
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Beschreibung grinordnerischer und landschaftspflegerischer MaBnahmen

Im Grinordnungsplan sind in Kap. 4 die geplanten Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen (Kap. 4.1), die GestaltungsmaBnahmen (Kap. 4.2) sowie die
KompensationsmaBnahmen (Kap. 4.3) ausfUhrlich beschrieben, so dass sie
nachfolgend kurz aufgelistet werden.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Vi

V2

V3

V4
V5

Vé
V7

V8

Ve

Erhalt und Entwicklung von 75 m Graben im nérdlichen Plangebiet
naturnahe Gewdsserunterhaltung,
Pflanzung von 10 Einzelb&umen (Erle, Esche, Weide)

Verlegung und naturnahe Gestaltung von 35 m Graben im ndrdlichen
Plangebiet
Anlage von Ufergehdlzen

Erhalt, Sicherung und Entwicklung der Wallhecke im zentralen Plangebiet
(2.590 m?)

Erhalt und Entwicklung der Hecke im zentralen Plangebiet (1.635 m?)

Erhalt und Sicherung der vorhandenen Stieleiche im sUdwestlichen Plange-
biet
Erhalt und Sicherung des StraBenbegleitgrins an der Sassenberger StraBe

Fldchensparende ErschlieBung und Bauweise

kurze ErschlieBungswege,

eine max. 3 m breite GrundstUckszufahrt pro Wohnbaugrundstick,
Beschrénkung von befestigten Nebenflidchen auf das unbedingt erforderli-
che MaB,

Schutz spéterer Grinfldchen wahrend der Bauphase

ortsnahe Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers

naturnahe Gestaltung der Versickerungsmulden (5.120 m?) mit flach ausge-
zogenen Bdschungen,

Nufzung als Extensivgrinland

Dachbegrinung von Garagen

GestaltungsmaBnahmen

Gl

G2

G3

Platzgestaltung Nord

differenzierte Pflasterung

12 groBkronige Laubbd&ume als Leitb&ume
flachig Wildstauden und heimische Bodendecker

Platzgestaltung

differenzierte Pflasterung

8 groBkronige Laubbdume dls Leitbdume

fldchig Wildstauden und heimische Bodendecker

Gestaltung der HaupterschlieBungsstraBe
Lindenallee als straBenbegleitende Leitb&ume
mind. é m? groBe Baumscheiben (Gras, oder Wildstauden / Bodendecker)
Gliederung der Verkehrsfl&che in
7,00 m breite Fahrbahn
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G4

G5

Gé

G7

G8
G9
Gi10

Gl1

2,00 m breiter Park- und Pflanzstreifen, einseitig
1,50 m breiter Geh-/ Radweg, beidseitig

Gestaltung der Wohnwege
straBenbegleitende kleinkronige Leitbdume (Rotdorn, Kirsche, Birne, Zierapfel
und Séulenhainbuche)
Gliederung der Verkehrsfldche in
4,00 m breite Fahrbahn
2,00 m breiter Park- und Pflanzstreifen, einseitig
1.50 m breiter Geh-/ Radweg, einseitig

GrundstUckseinfriedung

Einfiedung von Vorgérten an ErschlieBungs- und WohnstraBen bis max.
0,50 m Hohe, sonstige Einfriedungen mit Hecken aus standortheimischen
Gehdlzen oder mit max. 1,50 m hohem Maschendraht- oder Stabgitterzaun
in Kombination mit einer Hecke aus standortheimischen Gehélzen

Larmschutzwall an der geplanten nérdlichen StadtstraBe

Anlage eines zum Baugebiet weich modellierten Larmschutzwalles, Hohe:
3,50 m Uber der Gradiente der nérdlichen StadtstraBe

alternativ: 3,50 m hohe ,,grine" Larmschutzwand z. B. aus Weidenflechtwerk

Bau einer begrinten Larmschutzwand
zwischen Aldi und westlich angrenzender Wohnbebauung

Anlage eines Larmschutzwalles nérdlich Aldi
Anlage eines FUB- und Radwegessystems innerhalb der GrinzUge (4.400 m?)

Schaffung einer Reitwegeverbindung (1.540 m?)
an der westlichen Plangebietsgrenze vom Emssee nach Norden

Rahmenpflanzung aus 15 Linden am nérdlichen Kreisverkehr

KompensationsmaBnahmen Naturhaushalt und Landschaftsbild innerhalb des
Plangebietes

K1
K2

K3
K4
KS
Ké
K7
K8

K9

K11

K12

Pflanzung von mind. 80 Linden als Allee an der HaupterschlieBungsstraBe

Pflanzung von 7 Linden an den beiden Verbindungswegen / -straBen west-
lich der PlanstraBBe A

Pflanzung von mind. 3 S&ulenhainbuchen an der PlanstraBe B
Pflanzung von mind. 13 Kirschb&umen an der PlanstraBe C
Pflanzung von mind. 17 Rotdornen an der PlanstraBe D
Pflanzung von mind. 4 ZierapfelbGumen an der PlanstraBe E
Pflanzung von mind. 20 Birnb&umen an der PlanstraBe F

Pflanzung von 18 Zierapfelb@umen an den Verbindungswegen von der Plan-
straBe F zu den Grinzigen

Anlage einer Obstbaumreihe an der westlichen Plangebietsgrenze
auf dem GrUnstreifen zwischen Reitweg und FuB-/Radweg,
Pflanzung von 47 Obstb&umen im Abstand von 15 m

Anlage einer Obstbaumreihe nérdlich des Gewerbegebietes
Pflanzung von 16 Obstb&umen im Abstand von 15 m

Pflanzung von 20 Obstb&umen
in der fldchigen Versickerungsmulde im nordéstlichen Plangebiet

H6hen- und altersgestufte Anpflanzung auf dem Léarmschutzwall an der ge-
planten nérdlichen StadtstraBe



5.1

ek

aus standortheimischen Laubgehdizen zur Entwicklung eines neuen Ortsran-
des auf dem Larmschutzwall, Wechsel von Hecken, Baumgruppen und
Saumbiotopen bzw. extensiv gepflegten WiesenflGchen

K13 Erg&nzung der zentralen Wallhecke (545 m?)
durch Pflanzung von standortheimischen Laubgehdlzen

K14 Pflanzung von 7 groBkronigen Einzelb&dumen
auf den gewerblichen Grinfladchen im SUdosten des Plangebietes

K15 Pflanzung von 14 Obstb&umen
in der Versickerungsmulde nordwestlich von Bunte

K16 Anlage eines WildobsthUgels nérdlich des Aldi
Pflanzung von 10 Obstbdumen am WallfuB,
Strauchpflanzung mit geschwungener Randlinie (380 m?),
extensiv gepflegte Wiesenflchen

Beschreibung und Bewertung der zuv erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen (§ 2 a | Nr. 4 BauGB)

Schutzgut Boden

Bodenverluste

Erhebliche und nachhaltige Verluste fUr die B&éden des Gebietes (Graubrauner
z. T. Schwarzer Plaggenesch, Gley-Podsol, Gley z. T. NaBgley oder Anmoorgley)
entstehen durch Neuversiegelung bzw. Umnutzung (Anlage von StraBen, Parkplét-
zen, Gebduden, Nebenanlagen sowie undurchlassig befestigte hof- und Wege-
fldchen) in einem Umfang von max. 79.505 m?2. Dies bezieht sich ganz Uberwie-
gend auf Boden mittlerer dkologischer Bedeutung. 770 m? Boden mit hoher &ko-
logischer Bedeutung gehen durch das im Norden geplante Wohngebiet verloren.

Gem. § 4 (2) LBodSchG ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen im Rahmen der
planerischen Abwdégung insbesondere zu prufen, ob statt einer solchen Inan-
spruchnahme vorrangig eine Wiedernutzung von bereifs versiegelten, sanierten,
baulich verénderten oder bebauten Fi&ichen maglich ist.

Nach Aussage der Stadt Warendorf gibt es in Warendorf derzeit keine Fldchen,
die fUr eine Wiedernutzung verfUgbar sind.

Eine Vermeidung der Bodenbeanspruchung i. S. d. § 4 (2) LbodSchG ist somit nicht
maoglich.

Bodenaufschittung und Bodenbeanspruchung

Im Bereich der geplanten Larmschutzwdlle (10.050 m?) wird die natUrliche Boden-
struktur und Horizontabfolge der Boden durch Bodenaufschittung und den damit
verbundenen Baustellenbetrieb verdndert. Auch hier sind Béden mit mittlerer
okologischer Bedeutung betroffen. Auf den Baunebenflchen fOhrt die physikali-
sche Beanspruchung der Béden durch Baumaschinen und Baubetrieb zu einer
Verdichtung der natirlich gewachsenen Bodenstruktur. Darlber hinaus werden
durch Aushub, Umlagerung, Vermischung und VerfUllung von Bodenmaterial
kleinflachig die natUrlichen Horizontfolgen der B&den verwischt.

Immissionen

Die Art der stofflichen Belastung der nicht durch Versiegelung beanspruchten Bé-
den wird durch die vorgesehene Umnutzung gedndert. Die bisher hauptsdchlich
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bedingten Bodenbelastungen (DUOn-
ger, Pestizide etc.) werden zukUnftig durch Immissionen aus privatgdrtnerischer
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Nufzung sowie dem Individualverkehr einer Ver@nderung unterliegen. Inwieweit
dies insgesamt zu einer Be- oder Entlastung der Bdden des Gebietes fUhren wird,
ist derzeit nicht zu prognostizieren.

SchadstoffeintrGge von der geplanten nérdlichen StadistraBe in die Béden des
Plangebietes sind wegen des randlich zur StadtstraBe gefUhrten Larmschutzwalles
nicht zu besorgen.

Durch zahlreiche grinordnerische MaBnahmen (vgl. Kap 4 sowie GOP zum B-Plan)
wie die Pflanzung standortheimischer Geholze und/oder die zukUnftig extensive
Nutzung von Grinfldchen werden stoffliche Belastungen der Béden vermieden
oder deutlich vermindert und die natUrliche Bodenentwicklung geférdert.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass insbesondere unter BerUcksichtigung
der erforderlichen KompensationsmaBnahmen eine erhebliche und nachhaltige
Verschlechterung des Schutzgutes Boden nicht zu besorgen ist.

Schutzgut Wasser

Oberfldchenwasser

Mit der Verrohrung von Teilbereichen des Gewdssers 83a wird die Durchgéngig-
keit und die damit verbundene Vernetzungsfunktion des Grabens weitgehend
aufgehoben.

Grundwasser

Die Neuversiegelung von max. 79.505 m? Boden (s. 0.) fUhrt allgemein zur Vermin-
derung der Grundwasserneubildungsrate. Da fir das Plangebiet die ortsnahe Ver-
sickerung von Niederschlagswasser geplant ist, ist ein Eingriff in den Wasserhaus-
halt bezogen auf die Grundwasserneubildungsrate nicht zu erwarten.

Aufgrund des Grundwasserflurabstandes, der mittleren bis geringen Sorptionsf&-
higkeit sowie der hohen Wasserdurchl&ssigkeit der anstehenden Bdden bestent
eine mittlere bis hoche Grundwassergefdhrdung.

Eine besondere stoffiche Mehrbelastung durch Schadstoffe durch die geplante
Uberwiegende Wohnbaunutzung im Vergleich zur bisherigen intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung ist nicht zu prognostizieren (s. Kap. 5.1).

Auch im Bereich des Gewerbegebietes ist aufgrund der zugelassen Betriebe keine
stoffiche Mehrbelastung zu erwarten. FUr den Bereich der Tankstelle Bunte ergibt
sich keine Verdnderung zur Bestandssituation; hier gelten die gesetzlichen
Schutzbestimmungen fUr Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
gem. § 19g des Wasserhaushaltsgesetzes (flUssigkeitsdichte Fahrbahnen).

Im Norden liegt der GW-Flurabstand kleinfl&chig bei 1,00 m. In diesem Bereich
wird im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ein fOr die Versickerung
des Niederschlagswassers ausreichender Grundwasserflurabstand abgesichert, so
dass eine Grundwasserverschmutzung nicht zu besorgen ist.

FUr die Beeinfrchtigung des Gewdssers 83a wird ein Ausgleich durch die erfor-
derlichen KompensafionsmaBnahmen erreicht.
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Klima / Lufthygiene

Durch das Vorhaben (Versiegelung, Erstellung der Baukérper, Grinzige) wird sich
das Kleinklima auf der Fldche veré&ndern. Die Kaltiuftentstehung wird zukUnftig auf
der FiGche unterbunden sein; allerdings hat das Plangebiet keine Bedeutung fir
die Frischluftzufuhr benachbarter Siedlungsfiichen, insofern wird dieser Verlust als
unerheblich eingestuft.

Der neu zu versiegelnden Gesamtfldche von max. ca. 79.505 m? stehen innerhalb
des Plangebietes grinordnerische MaBnahmen (vgl. Kap. 4) in einer GréBenord-
nung von ca. 32.200 m? gegenUber (Uberwiegend Erhalt und Anlage gehdlzbe-
standener Grunflichen und extensiv gepflegter Wiesenbereiche). Hinzu kommen
die Pflanzung von mind. 87 groBkronigen und mind. 75 kleinkronigen Laubb&umen
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen sowie die Grinfldéchen der Hausgar-
ten, die derzeit nicht nGher beschrieben werden kénnen.

FOr das Schutzgut Klima/Lufthygiene werden unter BerUcksichtigung der grinord-
nerischen MaBnahmen im Plangebiet keine erheblichen nachhaltigen Beein-
tréchtigungen erwartet.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Eine Beeintr&chtigung/Inanspruchnahme von Schutzgebieten (FFH- und Vogel-
schutzgebiete, NSG, LSG, gesetzlich geschUtzter Biotope gem. § 62 LG NW) erfolgt
nicht.

Die nach § 47 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) geschitzte
Wallhecke sowie die sUdlich angrenzende Hecke, die gemeinsam mit der Wallhe-
cke als schutzwirdiger Biotop in dem Biotopkataster der LOBF (LB-Vorschlag) ent-
halten ist, werden in die Planung integriert.

Der Verlust von Biofopen durch Umnutzung bzw. Flacheninanspruch-
nahme/Versiegelung stellt einen Eingriff gem. Landschaftsgesetz NW dar und be-
zieht sich nach Aussage des GOP mit 8.396 m? auf versiegelte Fidchen, die nur
eine sehr geringe bis keine 6kologische Bedeutung haben. Intensiv genutzte Be-
reiche mit einer geringen okologischen Bedeutung wie beispielsweise Ackerfld-
chen sind mit einer Fi&dche von 75.373 m? betroffen. Eine mittlere dkologische Be-
deutung haben 78.307 m? der beanspruchten Bereiche; hierbei handelt es sich
Uberwiegend um GrUnlandfldchen und nicht standortgerechte bzw. vorbelastete
Geholzflaechen. Die Bereiche mit einer hohen &kologischen Bedeutung kénnen
Uberwiegend in die Neuplanungen einbezogen werden (Wallhecke, zentrale
ebenerdige Hecke, Gewdsser 83a). Der Verlust von Biotoptypen mit einer hohen
okologischen Bedeutung beinhaltet mit insgesamt 2.944 m?

das Feldgehdlz im Norden (1.458 m?),

60 m? Wallhecke im Bereich des zukUnftigen Larmschutzwalles,

die ebenerdige Hecke im &stlichen Plangebiet (1.170 m?) und

256 m? fUr die Verlegung des Gewadssers 83a.

Durch Bautdtigkeit und verdnderte Nachbarschaftsbeziehungen kénnen die
verbleibenden Heckenstrukturen ihre Funktion als Lebensraum fOr bestimmte Tier-
arten (Végel, Insekten) nur noch eingeschréankt erfUllen.
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Der mit dem Verlust der FiGichen einhergehende Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes kann unter der Voraussetzung der DurchfUhrung der grin-
ordnerischen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes und der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes nhach der Eingriffsbilan-
zierung des GOP angemessen kompensiert werden.

Insofern sind durch die geplante MaBnahme keine erheblichen nachhaltigen Be-
eintréchtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild

Durch die Umnutzung des Gebietes wird das Landschaftsbild zum Ortsbild und do-
mit erheblich und nachhaltig verdndert. Der Ortsrand wird in &stliche Richtung
verschoben und durch den erforderlichen Larmschutzwall an der geplanten nérd-
lichen StadtstraBe zukUnftig deutlich sichtbar in dem ebenen Umfeld sein. Mit der
qualitétsvollen Gestaltung der Larmschutzanlagen (s. MaBnahme Gé6, G8, K12 und
K16) wird eine weitgehend harmonische Verbindung zur freien Landschaft er-
reicht.

Mit der Wallhecke, der zentralen ebenerdigen Hecke, der Stieleiche im sUdwestli-
chen Plangebiet sowie dem Gewdasser 83a bleiben landschaftstypische Elemente
erhalten und werden durch grinordnerische MaBnahmen innerhalb des Bauge-
bietes geschitzt und in das stddtebauliche Gesamtkonzept integriert (vgl. u. a.
MaBnahmen (V1, V2, V3, V4, V5). Die Ubrigen MaBnahmen sorgen fUr eine land-
schaftstypische Durchgrinung.

Mit den grUnordnerischen MaBnahmen wird das Orts- und Landschaftsbild neu
gestaltet, so dass insgesamt keine erhneblichen nachhaltigen Beeintréchtigungen
fUr das Landschaftsbild verbleiben.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Wie bereits ausgefuhrt, ergeben sich die zu untersuchenden Beeintréchtigungen
aus den besonderen menschlichen Ansprichen an die Funktionen und Leistungen
des Naturhaushaltes (wie z. B. ein attraktives Landschaftsbild zur ruhigen Erholung
sowie akustisch und visuell unbelastete Siedlungsfldchen und Freizeitrdume). Die
Auswirkungen auf einen GroBteil dieser Funktionen und Leistungen, d. h. auf die
Umweltmedien Boden, Wasser, Luft und Klima sowie auf das Landschaftsbild wur-
den bereits untersucht und werden an dieser Stelle im Einzelnen nicht noch einmail
dargestellt.

Weitere hier zu betrachtende Aspekte zur Ermittlung einer BeeintrGchtigung des
Wohlbefindens des Menschen sind die durch die Umnutzung des Gebietes her-
vorgerufenen Verdnderungen des Wohnumfeldes fUr die vorhandenen Sied-
lungsbereiche sowie die Immissionen.

Wohnumfeld / Erholung

FUr die Wohngebiete westlich des Planvorhabens hat der betrachtete Bereich
aufgrund fehlender Begehbarkeit nur eine sehr geringe Bedeutung fUr die sied-
lungsnahe Feierabend- bzw. Wochenenderholung. Der vorhandene Spielplatz
bleibt erhalten.

Mit der Ausweisung neuer Grin- und Spielfidchen und der Anlage eines neuen
FuB-/ Rad- und Reitwegesystems ergeben sich fUr die Bewohner der westlich an-
grenzenden Wohnbaugebiete neue Mdglichkeiten fOr die Feierabenderholung.

19



5.7

5.8

5.9

ek

Das Naherholungsgebiet Emssee ist zudem Uber die neuen Wegeverbindungen
besser zu erreichen.

Insgesamt wird keine erhebliche nachhaltige Beeintréichtigung des Wohnumfel-
des fUr die bestehenden Siedlungsbereiche prognostiziert.
Larmimmissionen

Nach den Schalltechnischen Beurteilung zum Verkehrs- und Gewerbeldrm wer-
den die Beurteilungspegel (s. Ingenieurplanung Lubenow — Witschel, November
2002) (Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 ,,Schallschutz im Stéa-
tebau”) im &stlichen Plangebiet entlang der geplanten nérdlichen StadtstraBe
sowie im sUdlichen Plangebiet deutlich Oberschritten.

In Pkt. 11 der textlichen Festsetzungen zum B-Plan werden die erforderlichen akti-
ven und passiven SchutzmaBnahmen angefihrt, so dass keine schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Larmimmissionen zu besorgen sind.

Verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen
Nach Schemel (1985) kann davon ausgegangen werden, dass am StraBenrand

gemessene Werte von gasférmigen Emissionen (z. B. CO, NOx, CH) und feinsten
Aerosolen in 50 m Entfernung auf etwa 30 % abnehmen, sofern keine Ausbrei-
tungshindernisse auftreten. Abriebpartikel gelangen v. a. mit abflieBendem Nie-
derschlagswasser oder durch von Fahrzeugen aufgewirbeltes und fein versprih-
tes, vom Wind weitergetragenes Wasser bis in Reichweiten von 5-10 m Uber den
StraBenrand hinaus.

Durch den Bau des parallel zur geplanten nérdlichen StadtstraBe verlaufenden
Larmschutzwalles ist zu erwarten, dass der Uberwiegende Teil der vom Kfz-Verkehr
erzeugten Schadstoffimmissionen zurlckgehalten wird und die Wohnbereiche des
Plangebietes nicht erreicht.

Eine erhebliche nachhaltige Beeintréichtigung des Schutzgutes Mensch und Ge-
sundheit ist bei Einhaltung der erforderlichen SchutzmaBnahmen nicht zu erwar-
ten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kultur- und sonstige SachgUter fir das Ge-
biet nicht bekannt, daher gibt es keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige SachgUter.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern Boden und Wasser im Wirkungs-
gefuge stofflicher Belastungen wurden bereits bei den einzelnen Schutzgitern (s.
Kap. 5.1, 5.2) abgehandelt. Auch bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch
und Gesundheit wurden die Funktionen und Leistungen des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild bereits schutzgutUbergreifend betrachtet.

DarUber hinausgehende erhebliche nachhaltige Beeintréchtigungen durch
Wechselwirkungen unter den SchutzgUtern sind nicht erkennbar.

Zusammenfassung moglicher erheblicher Umweltauswirkungen

Unter der Voraussetzung, dass die geplanten Festsetzungen (Kap. 2) umgesetzt
und die Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen wie be-
schrieben realisiert werden, verbleiben fUr die SchutzgUter Boden, Wasser,
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Klima / Lufthygiene, Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild / stille Er-
holung und Kultur- und sonstige SachgUter keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist sicherzustellen, dass die
beschriebenen aktiven und passiven LarmschutzmaBnahmen umgesetzt werden
und dass auch zukOnftig der Anlieferverkehr bzw. die Warenannahme fUr den
Lebensmittelmarkt Aldi nur tagsUber erfolgt und dass der ,Aldi"-Parkplatz in den
Nachtstunden nicht genutzt wird. Unter diesen Bedingungen sind auch fUr das
Schutzgut Mensch und Gesundheit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
prognostizieren.

Ubersicht der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsméglichkeiten

Wie bereits in Kap. 1 der Begrindung zum B-Plan erwdhnt, ist mit Verwirklichung
und Umsetzung des Baugebietes ,Ténneburg" im Norden von Warendorf die
Wohnbaufl&ichenbereitstellung an anderer Stelle des Stadtgebietes nahezu er-
schopft. Gleichwertige Alternativen zu dem geplanten Baugebiet sind derzeit
nicht vorhanden.

Warendorf, 26.03.2003

WWK Weil « Winterkamp « Knopp
Partnerschaft fir Umweltplanung
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